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Bebauungsplan "Oberdorf" in Kdnigsfeld, Ortsteil Erdmannsweiler

GEMEINDE KONIGSFELD IM SCHWARZWALD
Schwarzwald-Baar-Kreis

BEBAUUNGSPLAN
"OBERDORF"

in Konigsfeld

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

.  RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786)

.* Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge&dndert durch Art. 3 des
Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neu-
en Zusammenlebens in der Stadt vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

e Landesbauordnung fiir Baden-Wurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt gedndert
durch Art. 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie zu Gefahren schwerer Unfélle mit geféhrli-
chen Stoffen vom 21.11.2017 (GBI. S. 612)

¢ Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581),
zuletzt geé&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2018 (GBI. S. 221)

Aufgrund des § 9 Abs. 1-3 (BauGB) in Verbindung mit den §§ 1-25 ¢ der BauNVO und der LBO Ba-
den-Wirttemberg werden flir das Gebiet des Bebauungsplanes nachfolgende planungsrechtliche
Festsetzungen erlassen.

In Ergénzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 1



Bebauungsplan "Oberdort" in Kénigsfeld, Ortsteil Erdmannsweiler

2.1.

3.1.

3.2.

3.3.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB + §§ 1-23 BauNVO)

GELTUNGSBEREICH
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs sind im Bebauungsplan
(Planzeichnung zum Bebauungsplan M 1: 500) schwarz gestrichelt dargestellt.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet — WA
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zulassig sind:
1. Wohngebaude.

Ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen:

1. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
3. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Nicht zuldssig sind:

1. Schank- und Speisewirtschaften,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

oo bd

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
(8§ 16, 17 und 19 BauNVO)

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist entsprechend dem Planeintrag in der Nutzungsschablone
festgesetzt.

Es handelt sich um Maximalwerte, die durch die ausgewiesenen tberbaubaren Grundstiicksflachen
(Baugrenzen) eingeschrankt sein kénnen.

Geschossflachenzahl (GFZ)

(8§ 16 und 20 BauNVO)

Die zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) ist entsprechend dem Planeintrag in der Nutzungsschablo-
ne festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse

(§§ 16 und 20 BauNVO)

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse ist entsprechend dem Planeintrag in der Nutzungsschablone
als Hoéchstwert festgesetzt.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 2



Bebauungsplan "Oberdorf" in Kénigsfeld, Ortsteil Erdmannsweiler

3.4.

3.5.

4.1.

4.2.

4.3.

Hoéhe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 4 und 18 BauNVO)

Die Héhe der baulichen Anlagen ist gemaf Planeintrag durch die Festsetzung der maximalen Traufhé-
he (TH max) und der maximalen Firsthéhe (FH max) begrenzt. Die Traufhéhe wird gemessen von der
EFH (= RohfuRboden) bis zum Schnittpunkt der DachaufRenhaut mit der AuRenwand.

Die Firsthéhe wird gemessen von der EFH (= RohfuRboden) bis zur Héhenlage der obersten Dachbe-
grenzungskante.

Hoéhenlage der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Héhenlage der EFH ist wie folgt zu ermitteln:

Die Héhenlage der EFH entspricht der Héhenlage der Achse der angrenzenden StraRenverkehrsfla-
che (Endausbau), an der der Hauptzugang zum Gebaude liegt, rechtwinklig zur Mitte des Gebaudes.
Die Straenhdhen sind in der Planzeichnung eingetragen.
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BAUWEISE UND BAUGRENZEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 22 BauNVO)

Offene Bauweise (O)
Entsprechend dem Planeintrag in der Nutzungsschablone wird die offene Bauweise festgesetzt.

Die Gebé&ude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, die Gebaudelange darf nicht mehr als
50 m betragen.

Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die tiberbaubaren Grundstucksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen festgesetzt. Un-
geachtet dessen sind die Abstande nach LBO einzuhalten.

Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Die Stellung der Hauptgebaude ist durch Eintragung der Hauptfirstrichtung in der Planzeichnung fest-
gesetzt.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 3



Bebauungsplan "Oberdorf" in Kénigsfeld, Ortsteil Erdmannsweiler

9.1.

9.2,

9.3.

9.4.

10.

GARAGEN, CARPORTS UND STELLPLATZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksfléachen zuléassig
(§ 23 Abs. 5 BauNVO).

NEBENANLAGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig, soweit sie dem Nut-
zungszweck der in diesem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder dem Baugebiet selbst dienen und
die seiner Eigenart nicht widersprechen.

Je Baugrundstiick ist nur ein Nebengebaude zulassig.

Zulassig sind auch Nebenanlagen und Einrichtungen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektri-
zitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, da fir sie im Bebauungs-
plan keine besonderen Flachen festgesetzt sind. Dies gilt auch fiir fernmeldetechnische Nebenanla-
gen. Diese sind auch auferhalb der Uberbaubaren Grundstiicksgrenzen zuldssig.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Einzelhaus sind maximal 2 Wohnungen zul&ssig.

FLACHEN DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND (HIER: SICHTFELDER)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten ,von Bebauung freizuhaltenden Flachen* sind bauliche
Anlagen unzuldssig und Bepflanzungen so zu gestalten, dass die Verkehrssicherheit in Bezug auf not-
wendige Sichtbeziehungen im Kreuzungsbereich der Stralen nicht beeintréchtigt werden. Einfriedun-
gen sind nur bis zu einer Héhe von 0,8 m zul&ssig.

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strafenverkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflachen werden entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung des
Bebauungsplanes festgesetzt. Die Einteilung der StraRenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der
Festsetzungen.

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung — Offentliche Parkplatzfliche

Offentliche Parkplatzflachen werden entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung des Be-
bauungsplanes festgesetzt. Die Einteilung der Parkplatzflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzun-
gen.

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung — Gehweg

Gesonderte Gehwegflachen werden entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung des Be-
bauungsplanes festgesetzt.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt werden entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung des
Bebauungsplanes festgesetzt. In den festgesetzten Bereichen sind Grundstiicksein- und/oder ausfahr-
ten unzulassig.

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB i.V. mit § 74 LBO)

Samtliche Versorgungsleitungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind unterirdisch zu verle-
gen.

Die zur Versorgung des Gebietes erforderlichen Einrichtungen (Kabelk&sten u.&.) sind vom Grund-
stiickseigentiimer auf dem Grundstiick zu dulden.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 4



Bebauungsplan "Oberdorf" in Kbnigsfeld, Ortsteil Erdmannsweiler

1.

12,

13.

14.

FLACHEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das anfallende unbelastete Dachwasser und Oberflachenwasser aus Zufahrten und Stellplatzen (Hof-
flachen) ist getrennt vom hauslichen Abwasser abzuleiten.

Zur Ruckhaltung des Regenwassers werden auf den privaten Grundstiicken Zisternen festgesetzt. Pro
selbsténdiges Grundsttick ist ein Riickhaltevolumen von mind. 0,02 m?® je m? Dachgrundfléche der
baulichen Anlagen zzgl. der Hofflachen vorzuhalten. Der Ablauf der Zisterne ist auf etwa 13 I/(s * ha)
pro angeschlossener Flache zu drosseln. Der Ab- und Notlberlauf sind an den RW-Kanal anzuschlie-
Ren.

Das mindestens nachzuweisende Retentionsvolumen der Zisterne betragt 3 m?, das maximal nachzu-
weisende Retentionsvolumen wird auf 5 m* beschrankt.

Der Nachweis Uber die ordnungsgeméaRe Abwasserbeseitigung ist im Zuge des Bauantragsverfahrens
zu erbringen.

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V. mit § 74 LBO)

Die im Plan festgesetzten Verkehrsgrinflachen sind als Wiesenflachen anzulegen oder mit bodende-
ckenden Strauchern und Stauden zu bepflanzen. Sie diirfen nicht zur GrundstiickserschlieRung tiber-
fahren werden.

BERUCKSICHTIGUNG DER BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Zur Vermeidung, Minimierung von Beeintrachtigungen bzw. zum Schutz der Belange von Natur und
Landschaft sind in der Planzeichnung folgende Festsetzungen getroffen:

Pflanzgebot groRkroniger Laubbaum auf 6ffentlichen Grundstiicksflachen:

Auf dem im Plan festgesetzten Standort ist ein hochstammiger Laubbaum gemaR Pflanzenliste anzu-
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Standort kann an die értlichen Gegebenheiten angepasst
werden.

Pflanzgebot Hausbaum auf privaten Grundstiicksflichen:
Je Baugrundstiick ist ein Laubbaum oder ein Obstbaum als Hausbaum anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Der Standort kann auf dem Grundstiick frei gewahlt werden.

Bei Durchfilhrung der Pflanzarbeiten sind die Vorgaben des Nachbarrechtsgesetzes (NRG) von Ba-
den-Wirttemberg in der jeweils gliltigen Fassung einzuhalten, dies gilt insbesondere fiir die einzuhal-
tenden Pflanzabstande.

BERUCKSICHTIGUNG DER BELANGE DES ARTENSCHUTZES

e Zum Schutz von Végeln und Fledermausen sind notwendige Gehélzrodungen und Gebéudeabbrii-

che aulerhalb der Vogelbrutzeit und der Aktivitatsphase von Flederméusen, also auferhalb des
Zeitraums vom 01. Marz bis zum 31. Oktober, durchzufiihren.

Bei Rodungsarbeiten aulerhalb dieses Zeitraumes ist eine Baubegleitung durch eine sachkundige
Person erforderlich, um einen VerstoR gegen die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG und § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.\.m. Abs. 5 BNatSchG ausschlielen zu kénnen.

 Die vorhandenen Hoéhlenbriter-Nistkésten sind auBerhalb der Vogelbrutperiode abzuhéngen. Nach
Reinigung und Instandsetzung sind diese an eine geeignete Stelle im Geltungsbereich oder in des-
sen Umgebung zu verhangen.

* Der Verlust eines Habitatbaums fur Végel ist durch die Anbringung eines zusétzlichen Héhlenbrii-
ter-Nistkastens im Geltungsbereich auf einer 6ffentlichen Grinflache zu ersetzen.

+ Der Verlust diverser fur Flederméuse geeigneter Tageshangplatze ist durch die Anbringung eines
Fledermaus-Sommerquartier-Kastens im Geltungsbereich auf einer éffentlichen Griinflache auszu-
gleichen.

e Zum Erhalt der &kologischen Funktionalitat in der Raumschaft ist der Verlust der Streuobstbdume
durch die Neupflanzung von jeweils einem Laubbaum oder Obstbaum je Baugrundstiick auszuglei-
chen.

Planungsrechtliche Festsetzungen ) Seite 5



Bebauungsplan "Oberdorf” in Kénigsfeld, Ortsteil Erdmannsweiler

« Bei Verwendung groRflachiger Fassaden- und Fensterflachen aus Glas sind geeignete MaRnah-
men gegen Vogelschlag zu ergreifen. Die Broschiire ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht"
der Schweizerischen Vogelwarte Sempach mit entsprechenden MaRnahmenempfehlungen ist den
Bebauungsplan-Unterlagen beigefugt.

« Bei der Installation neuer Beleuchtungseinrichtungen wird die Verwendung streulichtarmer, ge-
schlossener Leuchtentypen mit geringer Lockwirkung fiir Insekten (z. B. Natriumdampf-Hochdruck-
lampen, -Niederdrucklampen oder LEDs) empfohlen. Die Installation ist moglichst so durchzufiith-
ren, dass das Licht fokussiert auf die Bereiche abgestrahlt wird, die ausgeleuchtet werden sollen.®

15. PFLANZENLISTE
(§ 9 (1) Nr. 20 Bau GB)

Die Pflanzenliste gibt Empfehlungen zur Verwendung von standorttypischen Geholzen, sie besitzt
aber nicht den Charakter der AusschlieBlichkeit. Die Verwendung von immergriinen Gehdlzen und Ko-
niferen ist jedoch ausdriicklich nicht erwiinscht.

Pflanzgebot groBkroniger Laubbaum auf éffentlichen Grundstiicksflachen:
Hochstamm mit Ballen, mind. 3 x verpflanzt, StU 14-16 cm

Acer campestre Feldahorn Prunus avium \ogelkirsche
Acer pseudoplatanus Bergahorn Sorbus aucuparia Vogelbeere
Acer platanoides Spitzahorn Sorbus aria Mehlbeere
Carpinus betulus Hainbuche Tilia platyphyllos Sommerlinde
Fagus sylvatica Rotbuche

sowie zlichterisch bearbeitete Sorten der genannten Arten.

Zulassig ist auch die Pflanzung von hochstémmigen Obstbaumen. Die Wahl von Arten und Sorten ist
freigestellt.

Pflanzgebot Hausbaum auf privaten Grundstiicksfldchen:
Hoch- oder Mittelstamm mit Ballen, mind. 2 x verpflanzt, StU 12-14 cm

Acer campestre Feldahorn Prunus avium Vogelkirsche
Acer platanoides Spitzahorn Prunus padus Traubenkirsche
_ - kleinkronige Sorten Sorbus aria , Mehlbeere
Acer pseudoplatanus Bergahorn Sorbus aucuparia Vogelbeere
- kleinkronige Sorten Tilia cordata Winterlinde
Carpinus betulus Hainbuche - kleinkronige Sorten

sowie zlichterisch bearbeitete Sorten der genannten Arten.

Zulassig ist auch die Pflanzung von hochstammigen Obstbaumen. Die Wahl von Arten und Sorten ist
freigestellt.

Aufgestelit: Anerkannt und ausgefertigt:

Sulz a. N., den 12.09.2018
Koénigsfeld, den ...,
Zuletzt geandert:

Sulz a. N., den 27.02.2019

|oHnmacHT InGenieure
o Fritz Link, Biirgermeister

Bernd Ohnmacht
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GEMEINDE KONIGSFELD IM SCHWARZWALD
Schwarzwald-Baar-Kreis

BEBAUUNGSPLAN
"OBERDORF"

in Kdénigsfeld

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

.  RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen dieser Vorschriften sind:

¢ Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt geéndert
durch Art. 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie zu Gefahren schwerer Unfélle mit gefahrli-
chen Stoffen vom 21.11.2017 (GBI. S. 612)

* Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2018 (GBI. S. 221)

Aufgrund der LBO und der Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg werden fiir das Gebiet des Bebau-
ungsplanes nachfolgende bauordnungsrechtliche Festsetzungen erlassen.

In Ergénzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:

Ortliche Bauvorschriften Seite 7
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1.1.

1.2,

1.3.

1.4.

1.5.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)
Dachform und Dachneigung
Fur die Dachform und Dachneigung gilt:
o SD = Satteldach
e WD = Walmdach
« VPD = Versetztes Pultdach bzw. versetztes Satteldach
»  zulassige Dachneigung = 28° bis 40°

Je Gebaude ist eine einheitliche Dachneigung vorzusehen.

Zwerchhauser (Gegengiebel, Wiederkehr) sind bis zu einer Breite von 2 der Lange der Gebaude-
langsseite zulassig. Die Dachneigung muss mindestens 15° betragen.

Fur Nebengebaude, Garagen und Carports und untergeordnete Anbauten sind auch begriinte Flach-
dacher bis 5° Dachneigung zulassig.

Firstrichtung

Die Hauptfirstrichtung ist parallel zu der fur die Gebaudeausrichtung in der Planzeichnung eingetrage-
nen Pfeilrichtung auszurichten.

Dachdeckung

Fur die Dacheindeckung sind nur Ziegel oder Betondachsteine in Form von Dachziegeln in roten bis
dunkelbraunen, nicht glanzenden Farbténen oder anthrazitfarben, nicht glanzend, zuléssig.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind zuléssig, missen jedoch aus nicht stérend reflektieren-
dem bzw. nicht blendendem Material bestehen.

Flachdacher bis 5° bei Nebengebauden sind zu begriinen, bei begriinten Dachern sind wasserspei-
chernde Dranbahnen mit einer Speicherkapazitat > 7 Liter/m? einzubauen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Die Lange von Dachaufbauten, gemessen jeweils parallel zu den Gebaudeaulenwanden darf in der
Addition aller Dachaufbauten einer Dachflache die Halfte der Gebaudelange nicht tiberschreiten.

Dachaufbauten miissen senkrecht beziehungsweise parallel zur AuRenwand des darunter liegenden
Geschossen, gemessen in der Dachschrége: .

« mit der Seitenwange mindestens 1,5 m Abstand zum Gebéaudeortgang und
« mit der Oberkante des Dachaufbaus mindestens 1,5 m Abstand zum First einhalten.

Dachaufbauten dirfen den Hauptfirst in der Héhe nicht tiberragen.
Der Mindestabstand der Dachaufbauten zueinander betragt mindestens 1,5 m.
Die Dachneigung der Dachaufbauten muss mindestens 15° betragen.

AuRenwandmaterialien und AuBenwandfarben

AuRer Glas sind gléanzende und lichtreflektierende Materialien als AuRenwandmaterialien nur zuléssig,
wenn sie einer aktiven oder passiven Nutzung der Sonnenenergie dienen.

WERBEANLAGEN
(§ 74 Abs.1 Nr.2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig. Je Grundstiick ist nur eine Werbeanlage
zulassig. Die maximale GréRe von Werbeanlagen je Grundstlck betragt 0,5 m?.

Werbeanlagen sind an Gebauden nur im Bereich des Erdgeschosses und zur ErschlieBungsstrate
ausgerichtet zulassig. Freistehende Werbeanlagen sind unzulssig.

Beleuchtete sowie dynamische Werbeanlagen in Form von Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht sowie Wer-
beanlagen in grellen Signalfarben sind unzuléssig.

Ortliche Bauvorschriften Seite 8
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3. GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

3.1. Einfriedungen
Einfriedungen sind nur bis zu einer Héhe von 1,0 m zulassig und sind in dieser H6he dauerhaft zu un-
terhalten.
Zulassig sind Einfriedungen in Form von Hecken-, Holz- oder zur Verkehrsflache vorgepflanzten
Drahtzaunen. '
Fir Einfriedungen mit Heckenzaunen sollen méglichst gebietsheimische Arten verwendet werden, zu-
mindest jedoch Laubgehdize. Einfriedungen mit Thuja oder anderen Koniferen sind nicht zuléssig. Die
Verwendung von Nadelgehélzen fur die Einfriedung der Baugrundstiicke ist ebenfalls nicht zulassig.
Mit Einfriedungen und Bepflanzungen ist zu &ffentlichen Verkehrsflachen ein Mindestabstand von
1,0 m einzuhalten. ‘

3.2. Gestaltung unbebauter Grundstiicksflichen
Die nicht berbauten Flachen der bebaubaren Grundstiicke sind gértnerisch anzulegen und dauerhaft
zu unterhalten.
Auf die Pflanzgebote in der Planzeichnung des Bebauungsplanes wird hingewiesen.

3.3. Milistandplatze
Sollen Abfallbehalter dauernd separat von Hauptgebzuden aufgestellt bleiben, so miissen sie in einem
geschlossenen Behéltnis untergebracht oder gegen Einsicht von den éffentlichen Verkehrsflachen ab-
geschirmt werden. Diese sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

4, AUSSENANTENNEN
(§ 74 Abs.1 Nr.4 LBO)
Je Gebaude ist nur eine terrestrische Rundfunk- und Fernsehantenne zuléssig. Parabolantennen sind
farblich dem Hintergrundmaterial anzupassen.
Sende- und Empfangsanlagen fur Funk- und Radioamateure sowie fiir kommerzielle Telekommunikati-
on (z.B. Mobilfunk-Sendeanlagen) sind nicht zul&ssig.

5. NIEDERSPANNUNGS- UND FERNMELDELEITUNGEN
(§ 74 Abs. 1 Nr.5 LBO)
Niederspannungsfreileitungen und Fernmeldefreileitungen sind innerhalb des raumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes nicht zulassig.

6. ERH(")HUNG DER STELLPLATZVERPFLICHTUNG FUR WOHNUNGEN
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 und § 37 Abs. 1 LBO)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine Stellplatzverpflichtung in Abhéngigkeit von der
Anzahl der Wohnungen wie folgt festgesetzt:
Je Wohnung sind auf dem Baugrundstiick mindestens 2 Stellplatze herzustellen, wobei kein Stellplatz
im Stauraum (Garagen-/ Carport-/ Stellplatzzufahrt) eines anderen untergebracht sein darf.

Aufgestellt: Anerkannt und ausgefertigt:

Sulz a. N., den 12.09.2018

Zuletzt geandert:

Kénigsfeld, den ........cccoooiveiiiiiiiiciec,

Sulz a. N., den 27.02.2019

| oHNMacHT InGenieure |

Fritz Link, Burgermeister

Bernd Ohnmacht
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GEMEINDE KONIGSFELD IM SCHWARZWALD
Schwarzwald-Baar-Kreis

BEBAUUNGSPLAN
"OBERDORF"

in Konigsfeld, Ortsteil Erdmannsweiler

C. HINWEISE

1. DENKMALSCHUTZ / BODENFUNDE

Sollten bei der Durchfithrung der MaRnahme arch&ologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind ge-
maR § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen.

Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréber,
Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffillige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unveréandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das
Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archaologische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de)
mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Do-
kumentation archéologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

2, GRUNDWASSERSCHUTZ
Die gesetzlichen Grundlagen des Grundwasserschutzes (v.a. § 49 WHG i.V.m. § 43 WG) sind zu beachten.

Dran- oder Quellwasser darf nicht an die vorhandene Schmutz-/ Mischwasserkanalisation angeschlossen
werden. Auf Hausdrainagen ist grundsatzlich zu verzichten.

Bauteile unterhalb des héchsten Grundwasserstandes sind wasserdicht und auftriebssicher auszufiihren (z.
B. ,weiRe Wanne*, auskragende Kellerbodenplatte etc.). Zur Herstellung der Abdichtung von Baukérpern /
Bauteilen o. a. diirfen keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine Schadstoffbelastung des Grundwas-
sers zu besorgen ist.

Wasserschutzgebiete sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

3. BODENSCHUTZ

Folgende Ausfilhrungen, die dem Erhalt fruchtbaren und kulturfahigen Bodens, dem sorgsamen und scho-
nenden Umgang mit Boden sowie der nachhaltigen Sicherung oder Wiederherstellung der Bodenfunktionen
dienen, sind bei der baulichen Umsetzung zu beachten:

Auf die Vermeidung von Bodenverdichtungen (z. B. Anlegen der Baustelleneinrichtung auf bereits befestig-
ten Flachen, verdichtungsarmes Arbeiten) ist zu achten. Beim Bearbeiten des Bodens ist unbedingt auf tro-
ckene Wetterverhaltnisse und optimale Bodenfeuchte zu achten.

Vor Beginn der BaumafRnahme ist der humose Oberboden entsprechend seiner natirlichen Tiefe schonend
und unter sorgfaltiger Trennung vom Unterboden abzuschieben, sachgerecht zwischenzulagern und nach
Abschluss der Mafinahme wieder aufzutragen. Sofern eine Zwischenlagerung von humosem Oberboden né-
tig ist, hat diese in max. 2 m hohen Mieten zu erfolgen, die durch Profilierung und Gléttung vor Vernéassung
zu schitzen sind. Bei langerer Lagerungszeit tber 6 Monate ist das Zwischenlager geeignet zu bepflanzen.
Es darf nicht befahren werden.

Hinweise Seite 10
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Durch Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen sind bei abgetrocknetem Boden-
zustand wieder aufzulockern.

Die Erdbewegungen sind auf ein unumgangliches MaR zu beschranken, wobei insbesondere die sinnvolle
Wiederverwendung des anfallenden unbelasteten Bodenmaterials (z. B. Massenausgleich auf dem Grund-
stiick, Auffillungen mit dem anstehenden Material) anzustreben ist. Dies ist bereits in der Planungsphase zu
berlicksichtigen.

Bodenmaterial, welches von aulerhalb in das Plangebiet antransportiert und eingebaut wird, ist vor dem Auf-
und Einbringen analytisch untersuchen zu lassen. Selbiges gilt fur mineralische Abfélle zur VVerwertung (z. B.
Recycling-Bauschutt), sofern diese nicht einer externen Qualitatstiberwachung unterliegen. Ein entsprechen-
der Nachweis (Herkunft, Deklarationsanalytik einer reprasentativen Mischprobe) ist zu fiihren und unaufge-
fordert an das LRA - Amt fur Umwelt, Wasser- und Bodenschutz - zu ibermitteln.

Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet gehérendem Bodenmaterial in die durchwurzelbare Bodenschicht
sind die Vorsorgewerte der Bundes Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der gultigen Fas-
sung einzuhalten. Sofern das Bodenmaterial nicht zum Erstellen einer durchwurzelbaren Bodenschicht dient,
sind die Zuordnungswerte der Verwaltungsvorschrift fiir die Verwertung von als Abfall eingestuftem Boden-
material vom 14.03.2007 bzw. der aktuell glltigen, gesetzlichen Regelungen einzuhalten. Unabhangig davon
ist im Rahmen der Ublichen Bautiberwachung vom Beginn der Anlieferung bis zum Abschluss des Einbaus
des nicht zum Plangebiet gehérenden Bodenmaterials eine sensorische Priifung durchzuflihren. Auffalligkei-
ten sind zu dokumentieren und dem LRA - Amt fiir Umwelt, Wasser- und Bodenschutz - mitzuteilen.

Schéadliche Bodenveranderungen und Bodenverunreinigungen (u.a. Verfillen der Baugruben mit Bauschutt
und Bauabfall) sind abzuwehren.

4. GEFAHRVERDACHTIGE FLACHEN UND ALTLASTEN

Im Bereich des Plangebietes sind zurzeit keine Altstandorte oder Altablagerungen bekannt. Sofern sich bei
Erkundungs- oder Baumafnahmen optische oder geruchliche Auffalligkeiten des Bodens ergeben, sind die-
se dem Amt fur Umwelt, Wasser- und Bodenschutz unverziiglich anzuzeigen.

5. GEOGENE BODENBELASTUNGEN

Es liegt eine abfallrechtliche Stellungnahme zum vorkommenden Bodenmaterial im Baugebiet vor. Nach den
durchgefiihrten Untersuchungen ist das anfallende Bodenmaterial aufgrund des erhohten natiirlichen Arsen-
gehaltes in die Einbaukonfiguration Z1 (Z1.1) einzustufen. Das Bodenmaterial ist unter Beriicksichtigung des
geltenden Abfallrechtes einer geordneten und schadlosen Verwertung / Entsorgung zuzufiihren.

Die abfallrechtliche Stellungnahme (clayton Umwelt-Consult GmbH) vom 16.04.2018 ist den Bebauungs-
plan-Unterlagen als Anhang beigeftigt.

6. GEOTECHNIK

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich
der Plattensandstein-Formation.

Mit lokalen Auffilllungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu
rechnen.

Die im Untergrund anstehenden sehr harten Sandsteinbanke der Plattensandstein-Formation kénnen Vio-
letthorizonte (fossile Bodenbildungen) enthalten, die in der Regel nur eine geringe Festigkeit aufweisen. Es
ist auf einen einheitlich tragfahigen Griindungshorizont zu achten. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im
Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkenn-
werten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen durch ein privates Ingenieurbliro empfohlen.

Weiterhin liegt ein Geotechnischer Bericht vom 27.04.2018 (clayton Umwelt-Consult GmbH) vor, in dem u.a.
weitergehende Aussagen zu den bodenmechanischen Eigenschaften der betroffenen Béden sowie zur Griin-
dung und Bauwerksabdichtung getroffen werden. Der Bericht ist den Bebauungsplan-Unterlagen als Anhang
beigefugt.

7. VERMESSUNGS- UND GRENZZEICHEN

Vermessungs- und Grenzzeichen sind fiir die Dauer der Bauausfiihrung zu schiitzen und soweit erforderlich,
unter den notwendigen Schutzvorkehrungen zuganglich zu halten. Die Sicherung geféhrdeter Vermessungs-
zeichen ist vor Beginn beim Vermessungsamt zu beantragen.
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8.  EINBAUTEN (RUCKENSTUTZEN DER STRASSENVERKEHRSFLACHEN, STRASSENSCHILDER
ETC.) AUF PRIVATEN GRUNDSTUCKSFLACHEN

Auf Grund der drtlichen Verhaltnisse kann es erforderlich sein, dass zur Herstellung der StraRenverkehrsfl&-
chen wahrend der Bauphase vorlibergehend in die Randbereiche der Privatgrundstiicke im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes eingegriffen werden muss.

Haltevorrichtungen sowie Leitungen fiir die Stralenbeleuchtung einschlieRlich Beleuchtungskérper und Zu-
behdr sowie Kennzeichen- und Hinweisschilder fur ErschlieBungsanlagen befinden sich aus verschiedenen
Griinden sinnvollerweise zum Teil neben der StraBenverkehrsflache auf den privaten Grundstiicken. Zudem
werden zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen ggf. zum Teil Béschungen, Stitzmauern und Hinter-
betonstiitzen fiir die StraRenrandeinfassung auf den Privatgrundstiicken notwendig. Diese sind auf den pri-
vaten Grundstiicken zu dulden.

9. MASSNAHMEN BEI STARKREGEN UND STURZFLUTEN AUS DEM AUSSENBEREICH

Der natiirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick darf nicht zum Nachteil
eines hoher liegenden Grundstticks behindert werden. Der natiirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf
nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks verstarkt oder auf andere Weise verandert werden
(§ 37 Abs.1 WHG).

10. LANDWIRTSCHAFTLICHE NUTZUNG IN DER UMGEBUNG

Direkt angrenzend an das neu geplante Wohngebiet liegt eine landwirtschaftliche Hofstelle eines Haupter-
werbslandwirts. Die vorhandenen Okonomiegebéude zur Unterbringung landwirtschaftlicher Erzeugnisse
und Maschinen intensiv genutzt. Hierdurch entsteht der in der Landwirtschaft iibliche Verkehr, L&rm und
Staub. Die daraus entstehenden Beeintrachtigungen sind in der umliegenden Nachbarschaft zu dulden, da
der Betrieb an dieser Stelle Bestandsschutz genieft.

Aufgestellt: Anerkannt und ausgefertigt:

Sulz a. N., den 12.09.2018

Koénigsfeld, den ........ccooeveceneiiieeeieeeee
Zuletzt gedndert:
Sulz a. N., den 27.02.2019

|oHNMacHT InGenieure e

Fritz Link, Blrgermeister

Bernd Ohnmacht
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Bebauungsplan "Oberdorf" in Kénigsfeld, Ortsteil Erdmannsweiler

GEMEINDE KONIGSFELD IM SCHWARZWALD
Schwarzwald-Baar-Kreis

BEBAUUNGSPLAN
"OBERDORF"

in Kénigsfeld

BEGRUNDUNGEN

zum Bebauungsplan und den 6rtlichen Bauvorschriften

1. Planerfordernis

Eine innerértliche Freiflache im Kénigsfelder Ortsteil Erdmannsweiler auf Flurstiick Nr. 36, die im Suden an
die Ortinstrale anschlielt und die in diesem Bereich nur von einem friiheren landwirtschaftlichen Geb&ude
mit angrenzendem derzeit nicht genutzten Wohnhaus bestanden ist, soll im Sinne einer flachensparenden
Innenentwicklung neu gegliedert und fir die Errichtung von Einzelh&usern fur Wohnbauzwecke vorbereitet
werden.

Da in der Gemeinde Konigsfeld und speziell im Ortsteil Erdmannsweiler ein entsprechender Bedarf besteht,
stehen der Ortschaftsrat und die VVerwaltung einer baulichen Entwicklung dieser Flache positiv gegentber.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans "Oberdorf" soll durch die Definition von planungsrechtlichen Fest-
setzungen und ortlichen Bauvorschriften eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Plangebietes si-
chergestellt werden.

1.1 Beschleunigtes Verfahren / Bebauungsplan der Innenentwicklung
Das Bebauungsplan-Verfahren wird im ,beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt. Die Vor-
aussetzungen hierzu werden erfillt, da es sich um eine Malinahme der Innenentwicklung handelt, die zul&s-
sige Grundflache der tiberbaubaren Grundstiicke deutlich kleiner als 20.000 m? ist (siehe Kapitel 12) und we-
der UVP-pflichtige Vorhaben noch Natura 2000 Gebiete (FFH- oder Vogelschutzgebiete) betroffen sind.
Fur das Planungsverfahren ergeben sich nach § 13a (2) BauGB folgende beglinstigende Besonderheiten:

e Verzicht auf die frithzeitige Beteiligung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB,;

e \erzicht auf die Umweltpriifung, den Umweltbericht und die zusammenfassende Erklérung;

e Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als bereits er-
folgt oder zulassig und missen nicht ausgeglichen werden;

*  Umweltbelange sind im Rahmen der Abwagung entsprechend § 1 (6) Nr. 7 BauGB zu bericksichtigen.

Die Besonderheiten des Planungsverfahrens sind entsprechend § 13a (3) BauGB ortstiblich bekannt zu ma-
chen.

Begriindung zum Bebauungsplan und den értlichen Bauvorschriften Seite 1



Bebauungsplan "Oberdorf" in Kénigsfeld, Ortsteil Erdmannsweiler

2. Lage im Raum und rédumlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im zentralen Teil der Ortslage von Erdmannsweiler
und grenzt im Siiden an die L 181 (OrtinstralRe) und im Nordwesten an die Lehenstralle an.

zelbery, o BN 8 Z RN A B s o § T
uon \\ff ¥ 5 ] /"’W‘ 2 : N " UnterFeld

TN G / ) = Kl’bl&brupnen \_\ >

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das Flurstiick Nr. 36 mit einer Gesamtflache von insge-
samt 0,4567 ha.

I

Om 10m 25m 50m 75m  100m

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes 'Oberdorf’
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Er wird begrenzt:

im Norden: durch die Flurstiicke Nr. 36/2, 32, 33/2, 33/3 und 33

im Osten: durch die Flurstticke Nr. 34, 35/1 und 35

im Suden: durch die Flurstiick Nr. 39/5 (Gehweg Ortinstrale), 37/1 und 37
im Westen: durch die Flurstiicke Nr. 37, 37/1, 321 (Lehenstralle) und 36/2.
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3. Vorbereitende Bauleitplanung und tibergeordnete Planungen

= |m Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg ist der

Planbereich als bestehende Siedlungsflache darge-
stellt

1 .

einer bestehenden zusammenhangenden Mischbau-
ﬂache

baulichen Nutzung nicht aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt.

Festsetzungen FNP - Quelle Geopon‘al Raumordung BW

Jedoch kann ein Bebauungsplan, der nach § 13a BauGB aufgestellt wird, von den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans abweichen, bevor der Flachennutzungsplan geéndert oder erganzt ist, sofern die geord-
nete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beeintréchtigt wird.

Der Flachennutzungsplan ist dann im Wege der Berichtigung im Zuge des nachsten anstehenden Ande-
rungsverfahrens anzupassen. Fir die vorliegende Bebauungsplan-Anderung wird diese Vorgehensweise ge-
wabhlt.

Eine Beeintrachtigung der geordneten stéadtebaulichen Entwicklung ist in diesem Fall nicht erkennbar. Eine
innerdrtliche Freiflache, die allseitig von iiberwiegend wohnbaulicher Nutzung umgeben ist, soll ebenfalls ftr
eine Einzelhausbebauung fur Wohnbauzwecke entwickelt werden.
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in Kénigsfeld, Ortsteil Erdmannsweiler

Sonstige iibergeordnete Festsetzungen

Rechtskraftige Bebauungsplane

nicht betroffen

Landschaftsschutzgebiete

nicht betroffen

Naturschutzgebiete

nicht betroffen

Besonders geschitzte Biotope

nicht betroffen

Natura2000 (FFH und Vogelschutzgebiete)

nicht betroffen

Waldabstandsflachen

nicht betroffen

Oberflachengewasser

nicht betroffen

Wasserschutzgebiete

nicht betroffen

Uberschwemmungsgebiete (HQi0)

nicht betroffen

Uberschwemmungsrisikogebiete (HQexrem)

nicht betroffen

Klassifizierte StraRen und Bahnlinien

nicht betroffen

4, Bestehende Rechtsverhiltnisse

Rechtskréaftige Bebauungsplane sind nicht betroffen und grenzen auch nicht unmittelbar an den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes an. Das Plangebiet ist damit derzeit dem nicht tiberplanten Innenbereich nach
§ 34 BauGB zuzuordnen.

5. Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Schaffung
von insgesamt 7 Bauplétzen fir Einzelhausbebauung auf einer innerértlichen Freiflache unter Einbeziehung
eines derzeit nicht mehr genutzten landwirtschaftlichen Geb&udes mit Wohnhaus-Anbau an der Ortinstrae
geschaffen werden.

6. Gebietscharakter der Umgebungsbebauung / Bestand

Ostlich und nérdlich angrenzend an das Baugebiet schlieft die Bestandsbebauung an der Lehenstrale an,
die von Einzelhausbebauung mit wohnbaulicher Nutzung eingenommen wird. Die unmittelbar angrenzenden
- Wohngebaude haben gemal der vorliegenden Bestandsvermessung eine Gebaudehshe von 7,75 m bis

9,11 m gemessen von der Erdgeschoss-Fubodenhshe (EFH) bis zum First und eine Traufhéhe zwischen
3,00 und 4,85 m.

Die GrundstiicksgréRen der Wohngrundstiicke angrenzend im Norden liegen zwischen 620 m und 680 m?
bzw. zwischen im Westen zwischen 1.135 m2 und 1.335 m2.

Hinzu kommen ein gréRerer landwirtschaftlicher Schuppen auf Flurstiick Nr. 37 auf Héhe der Wendeplatte
und ein groRvolumiges ehemals auch landwirtschaftlich genutztes Gebaude mit Wohnnutzung im Nordosten
(Ecke Lehenstrafie / AckerstraRe).

Ostlich der Lehenstrale schliefit ein neueres Wohnbaugebiet an die Lehenstrale an.

Die Bestandsgebaude weisen in der Regel Satteldacher oder vereinzelt versetzte Pultdacher auf.
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7. Stadtebauliche Konzeption

o 511 o)

% wa ]
2 foa] @D
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\ | TH = max. 5,50 m
FH = max. 900 m

Ausschnitt aus dem Bebauungsplan-Entwurf

Die Bestandsgebaude am sudlichen Rand des Plangebietes an der OrtinstralRe sollen abgebrochen werden.

Vorgesehen ist die Schaffung von insgesamt 7 Wohnbauplatzen fiir Einzel- oder Doppelhausbebauung mit
GrundstiicksgréRen zwischen 440 m? und 510 m2. Zugelassen werden soll eine zweigeschossige Bebauung,
wobei die maximal zuléssige Gebaudehséhe auf 9,00 m und die zuldssige Traufhéhe auf 5,50 m begrenzt
wird. Die Héhenlage wird bezogen auf die Hohe der kiinftigen ErschlieBungsstrale im Endausbau. Zugelas-
sen sind Satteldacher, Walmdacher und versetzte Pultdacher (bzw. versetzte Satteldacher) mit einer Dach-
neigung von 28° bis 40°.

Diese Festsetzungen entsprechen den Werten der neueren Wohngebaude in der Umgebungsbebauung wo-
bei jedoch im Sinne einer flachensparenden Nutzung kleinere GrundstiicksgréRen gewahlt wurden und las-
sen dennoch ausreichend Spielraum fiir eine moderne und zeitgemaRe Architektur (val. Kapitel 6).

Zur inneren Durchgriinung wird die Pflanzung eines Hausbaumes je Bauplatz festgesetzt sowie die Pflan-
zung eines weiteren hochstdmmigen Laubbaumes auf den Verkehrsgriinflachen.

Die Gebaude sind an den ErschlieBungsstraen auszurichten, wobei durch die zulassige Ausrichtung der
Hauptdacher in Richtung Stiden eine Nutzung der Flachen fur die Gewinnung von Solarenergie méglich ist.

7.1. AuBere ErschlieRung
Die auRere verkehrliche ErschlieBung erfolgt von Stiden her tiber die Ortinstralle (L 181).

7.2. Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung des Plangebietes wird tber eine neu herzustellende &ffentliche ErschlieBungsstrale
von Suiden her gewahrleistet. Sie ist als Stichstrae und nicht als Durchfahrtsstrae konzipiert und wird vor-

das zu erwartende Verkehrsaufkommen fir diese zusétzliche Wohngebietsflache nicht stérend auf das Ge-
samtgebiet und insbesondere auf die Nachbarschaft aus.
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Sie weist eine Mindestbreite von 4,50 auf, wird als gemischte Verkehrsflache ausgebaut und endet im Nord-
westen mit einer Wendeanlage, die so dimensioniert ist, dass ein dreiachsiges Mullfahrzeug bei einmaligem

Zuruckstoflen wenden kann. Die Herstellung einer gréReren Wendeanlage ist aufgrund der topographischen
Situation (Gefélle in Richtung Osten von tiber 5 % sowie zusatzliches Quergefalle nach Stiden in Verbindung
mit der eingeschrankten Flachenverfugbarkeit) nicht méglich.

Im Anschluss an die Wendeanlage werden 8 offentliche PKW-Stellplatze geschaffen. Von hier schafft ein
FuBweg zur LehenstralRe die fuBlaufige Anbindung des Gebietes. Eine Verlangerung der ErschlieRungsstra-
Re bis zur Lehenstrale ist aufgrund der Flachenverfugbarkeit nicht méglich.

Die Randbereiche der Verkehrsflachen zum Geltungsbereich hin werden als Verkehrsgriinflachen darge-
stellt. Zufahrten zu den angrenzenden bereits bebauten Grundstiicken im Stiden und Westen werden nicht
zugelassen, da diese Grundstiicke bereits anderweitig erschlossen sind.

Auch soll eine zusétzliche Grundstiickszufahrt bei dem neuen Baugrundsttick Nr. 01 auf die Ortinstralle aus
Grinden der Verkehrssicherheit ausgeschlossen werden, die ErschlieRung dieses Grundstticks ist Uber die
neue ErschlieBungsstralle gewahrleistet.

Der straBenbegleitende Grinstreifen am westlichen und stlichen Rand hat eine Mindestbreite von 80 cm
und kann so im Winter auch zur Unterbringung von Schneerudern genutzt werden, ebenso wie die darge-
stellten Verkehrsgriinflachen im Umfeld der Wendeanlage und der fir die Anlage von Stellplatzen freigehal-
tene Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung.

7.3. Entsorgung von Schmutz- und Oberflichenwasser

Fur die Abwasserbeseitigung ist ein Trennsystem vorgesehen, das in Richtung Ortinstrale an die bestehen-
den Einrichtungen angeschlossen wird. Hier ist derzeit nur ein Mischwasserkanal vorhanden, dieser muss je-
doch mittelfristig erneuert und mit einem Regenwasserkanal ergénzt werden, so dass die Anschlisse aus
der Neubebauung zumindest bereits vorbereitet sind.

Dementsprechend ist das anfallende unbelastete Dach- und Oberflachenwasser getrennt vom hauslichen
Abwasser abzuleiten.

Zur Vermeidung von Abfluss-Spitzen insbesondere bei Starkregenereignissen wird auRerdem der Einbau
von Ruckhalte-Zisternen vorgeschrieben.

Weiterhin wird die Entwésserung der neuen Stralle so ausgerichtet, dass eine Gefahrdung der Nachbar-
grundsticke bei Starkregenereignissen méglichst ausgeschlossen werden kann.

Dabei darf gemal den Vorgaben des Amtes fur Umwelt, Wasser- und Bodenschutz wild abflieRendes Nie-
derschlagwasser und/oder Grundwasser, welches dem Plangebiet ggf. storend zuflieBen kann, weder der
Misch- noch der Schmutzwasserkanalisation zugeleitet werden, sondern ist durch geeignete MaRnahmen
maoglichst ortsnah zu bewirtschaften.

Der natiirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick darf nicht zum Nachteil
eines hoher liegenden Grundstiicks behindert werden. Der natiirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf
nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks verstarkt oder auf andere Weise verandert werden
(§ 37 Abs.1 WHG).

Der Nachweis Uber die ordnungsgemaRe Oberflachenwasserbeseitigung ist auf Ebene der ErschlieBungs-
planung zu erbringen. Manahmen zum Schutz des Baugebietes und zum Schutz der Unterlieger bei Star-
kregen und Sturzfluten aus dem AuRenbereich sind auf Ebene der ErschlieRungsplanung darzustellen und
zu erlautern.

8. Planungsrechtliche Festsetzungen (Begriindung)

8.1. Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der geplanten baulichen Nutzung und der Einbindung in das unmittelbare Umfeld, das von
Wohnbebauung gepragt ist, wird ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt.
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Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, die der Versorgung des
Gebiets dienende Laden sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe sind nur ausnahmsweise zuldssig, da sie auf Grund ihrer Nutzungszeiten zu gréRBeren Beeintrachti-
gungen der Wohnnutzung fihren kénnen und deshalb die Vertraglichkeit jeweils im Einzelfall geprift werden
muss.

Nicht zugelassen werden Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen, da sie dem Nutzungszweck des Gebietes widersprechen, zu
Konflikten mit der Wohnruhe fuhren oder entsprechend flachenintensive Nutzungen darstellen, die an die-
sem Standort nicht gewiinscht sind.

8.2. Uberbaubare Grundstiicksfliachen, zuldssige Gebaudeldngen und Bauweise

Durch die groRzlgigen Baufenster ist eine optimale und flexible Nutzung der Grundstiicke gewahrleistet, es
werden jedoch, aus Griinden der Verkehrssicherheit, Abstéande zu &ffentlichen Verkehrsflachen gehalten und
zur Gewahrleistung eines abwechslungsreichen Ortsbildes gewisse Verspriinge im Verlauf der Baugrenzen
festgelegt. _

Entsprechend der umgebenden Bestandsbebauung wird eine offene Bauweise festgesetzt.

8.3. Zuldssige Grundflachen

Angestrebt wird durch die Festlegung der maximalen Grundflachenzahl in Verbindung mit den festgesetzten
Baugrenzen eine lockere Einzel- oder Doppelhausbebauung mit entsprechenden Griinflachenanteilen.

8.4. Zulassige Hohe der baulichen Anlagen und Zahl der Vollgeschosse

8.4.1 Héhe der baulichen Anlagen und deren Bezugspunkte

Die Hohe der baulichen Anlagen ist durch die Festsetzung der maximalen Traufhéhe (TH max) und der maxi-
malen Firsthéhe (FH max) begrenzt. Die Traufhéhe wird gemessen von der EFH (= Rohfulboden) bis zum
Schnittpunkt der Dachaufienhaut mit der AuRenwand.

Die Firsthéhe wird gemessen von der EFH (= Rohfufiboden) bis zur Héhenlage der obersten Dachbegren-
zungskante.
Die Hoéhenlage der EFH bezieht sich dabei auf die Héhenlage der Achse der angrenzenden Straftenver-

kehrsflache im Endausbau, an der der Hauptzugang zum Gebaude liegt, rechtwinklig zum Flachenschwer-
punkt des Gebaudes. Die StraRenh&hen sind in der Planzeichnung zum Bebauungsplan eingetragen.
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Mit diesen Hohenfestsetzungen ist ausreichend Spielraum fiir die Ausbildung von Kniestécken gegeben und
eine Einbindung in die topographische Situation méglich. Die maximal zulassige Gebaudehdhe von 9,0 m
entspricht den Werten der Nachbargebaude, durch die gewahlten Absténde der Baugrenzen zu den Nach-
bargrundstiicke in Verbindung mit den festgesetzten Satteldachern kann eine Beeintrachtigung der Nachbar-
grundstticke durch Verschattung weitestgehend vermieden werden.

8.4.2 Zahl der Vollgeschosse und Geschossflachenzahl

Die Zahl der Vollgeschosse wird mit Il festgesetzt. In Verbindung mit der entsprechenden maximal zuldssi-
gen Geschossflachenzahl wird eine flachensparende Nutzung der Grundstiicke ermdglicht.

8.5. Stellung der baulichen Anlagen

Die Stellung der Hauptgebaude ist durch Eintragung der Hauptfirstrichtung in der Planzeichnung des Bebau-
ungsplanes festgesetzt. Sie ist so gewahlt, dass eine optimale Nutzung von solaren Energien méglich ist und
dennoch eine gewisse Ausrichtung an der ErschlieBungsstrae im Sinne eines ortsbildublichen Erschei-
nungsbildes gegeben ist.

8.6. Verkehrsflaichen

Die ErschlieBungsstrale wird in der Planzeichnung als StralRenverkehrsflache dargestellt und soll als ge-
mischte Verkehrsflache gestaltet werden, wobei die Einteilung der Flachen nicht Gegenstand der Festset-
zungen des Bebauungsplanes ist.

Auch die Anordnung der Stellplatze in den festgesetzten Parkplatzflachen ist nicht Gegenstand der Festset-
zungen des Bebauungsplanes.

Der dargestellte Gehweg sichert die fuBlaufige Verbindung des neuen Baugebietes zur Lehenstrale.

Da angrenzende Grundstiicke tber andere offentliche Verkehrsflachen bereits erschlossen sind, wird am
slidlichen und westlichen Rand des Geltungsbereichs zwischen ErschlieBungsstrale und Bestandsbebau-
ung bzw. zwischen den Verkehrsgriinflachen und der Bestandsbebauung ein Zufahrtsverbot eingetragen.

Auch soll eine zuséatzliche Grundstiickszufahrt bei dem neuen Baugrundstiick Nr. 01 auf die Ortinstrale aus
Griinden der Verkehrssicherheit ausgeschlossen werden, die ErschlieBung dieses Grundstiicks ist Uber die
neue ErschlieBungsstralte gewahrleistet.

8.7. Héchstzuldassige Zahl der Wohnungen in Gebduden

Um den Gebietscharakter zu wahren, wird die Anzahl der zuléssigen Wohnungen je Einzelgebdude auf 2
Wohneinheiten begrenzt. Mehrfamilienhauser sind mit dieser Beschrankung nicht zul&ssig.

8.8. Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplatze

Garagen, Carports und Stellplatze sowie Nebenanlagen werden nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen
(Baugrenzen) zugelassen. Aufgrund der groRziigig bemessenen Baugrenzen steht dennoch ausreichend
Flache zur Verfigung, um der festgesetzten Erhéhung der nachzuweisenden Stellplatze auf den Baugrund-
stlicken Rechnung tragen zu kénnen.

Die Regelungen zu Nebenanlagen entsprechen weitestgehend den Formulierungen in der BauNVO, da im

Plangebiet kein besonderer Regelungsbedarf in Bezug auf die Zulassigkeit von Nebenanlagen vorliegt. Es

wird lediglich festgesetzt:

« daR je Baugrundstiick nur ein Nebengebaude zulassig ist, wobei dies nur innerhalb der tiberbaubaren
Flachen erméglicht wird,

« und dass auch Nebenanlagen und Einrichtungen zulésig sind, die der VVersorgung des Baugebietes mit
Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, da fir sie im Bebauungs-
plan keine besonderen Flachen festgesetzt sind. Dies gilt auch fur fernmeldetechnische Nebenanlagen.
Diese Anlagen sind auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, um den Versor-
gungsunternehmen ausreichend Aufstellungsmaéglichkeiten zu bieten.
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8.9. Fiihrung von oberirdischen und unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen

Aus stadtgestalterischen Griinden wird festgesetzt, dass oberirdische Strom- und Fernmeldeleitungen unzu-
l&ssig sind.

8.10. Flachen und Festsetzungen fiir die Abwasserbeseitigung

Um eine sachgerechte Entsorgung des Abwassers gewahrleisten zu kénnen, werden Festsetzungen zur Ab-
wasserbeseitigung getroffen. Insbesondere werden Schmutzwasser und unbelastetes Oberflachenwasser
getrennt abgeleitet. Zudem muss je Baugrundstiick eine Zisterne mit Drosselabfluss errichtet werden mit An-
schluss an den Regenwasserkanal.

8.11. Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft

Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden verschiedene Fest-
setzungen getroffen, um den Belangen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags gerecht zu werden und den
Eingriff in die Natur zu minimieren.

So ist ein Hausbaum je Baugrundstiick zu pflanzen und zusétzlich ein hochstammiger Laubbaum auf éffentli-
cher Grunflache, um eine innerértliche Durchgriinung zu erreichen. Bezliglich geeigneter Baumarten ist eine
Pflanzenliste als Orientierungshilfe beigefigt. Der Standort dieses Baumes kann auf dem Baugrundstiick frei
gewahlt werden.

Weiterhin sollen die erforderlichen Gehdlzrodungen und Geb&udeabbriiche auRerhalb der Vogelbrutzeiten
bzw. aulerhalb der Aktivitatsphase der Fledermause durchgefuhrt werden.

Als Ersatz flr entfallende Nistkasten und Habitatb&ume sind auRerdem zuséatzliche Festsetzungen getroffen.

Verkehrsgrinflachen sind als Wiesenflachen oder als Pflanzflachen herzustellen.

9. Ortliche Bauvorschriften (Begriindung)

9.1. Dachgestaltung, Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Die Umgebungsbebauung ist wie der gesamte Ortskern von Erdmannsweiler von Satteldédchern mit relativ
steiler Dachneigung gepragt. Dementsprechend werden auch fir die innerértliche Neubebauung nur Sattel-
dacher, Walmdacher und Versetzte Pultdacher (bzw. versetzte Satteldacher) zugelassen. Gleiches gilt fur die
zulassigen Materialien und Farben fir die Dacheindeckung, die sich ebenfalls an der Umgebungsbebauung
bzw. am Charakter des Ortskerns orientieren, wobei Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie zulassig sind,
um die Nutzung von erneuerbaren Energien zu férdern.

In Verbindung mit den Hoéhenfestsetzungen fir Traufe und First ist dennoch eine zeitgeméafe und moderne
Architektur méglich.

Damit Dacher durch Aufbauten, Fenster und Einschnitte nicht ibermaBig erweitert oder verandert werden,
werden diesbeziiglich Einschrankungen festgelegt.

9.2. Fassadengestaltung

Um visuelle Beeintrachtigungen zu vermeiden, werden glanzende und lichtreflektierende Materialien auer
Glas nur zugelassen, wenn sie einer aktiven oder passiven Nutzung der Sonnenenergie dienen.

9.3. Anforderungen an Werbeanlagen

Entsprechend dem Gebietscharakter als Allgemeines Wohngebiet dirfen Werbeanlagen nur an der Statte
der Leistung angebracht werden und sind zum Schutz des Ortsbildes auf 0,5 m? GréRe je Baugrundstiick be-
grenzt. Sie durfen nur ohne Beleuchtung im Bereich des Erdgeschosses an der Fassade angebracht werden
und missen zur ErschlieRungsstralle ausgerichtet sein.
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9.4. Gestaltung der unbebauten Flachen

9.4.1 Einfriedungen

Um eine abriegelnde Wirkung zwischen den privaten Grundstiicken und dem &ffentlichen Raum zu vermei-
den, werden Festsetzungen zur Héhe und Art der Einfriedungen getroffen. AuBerdem ist mit den Einfriedun-
gen zu den offentlichen Verkehrsflachen, insbesondere auch im Bereich der Wendeanlagen fir den Winter-
dienst und zur Beriicksichtigung des Fahrzeugtiberhangs, ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten.

Werden Drahtzaune verwendet, sind diese aus Griinden des Ortsbildes zur Verkehrsflache hin zu begriinen.

9.4.2 Gestaltung der unbebauten Flachen

Um den Eingriff in Natur und Landschaft mdglichst gering zu halten und eine Durchgriinung des Plangebie-
tes zu erzielen, die dem landlichen Gebietscharakter entspricht, sind die nicht Uberbauten Flachen gartne-
risch anzulegen und zu unterhalten, auerdem ist ein Hausbaum je Grundsttick anzupflanzen.

9.4.3 Miillstandplitze

Aus ortbildgestalterischen Griinden sind Abfallbehalter, die separat von Hauptgeb&uden aufgestellt bleiben
sollen, in einem geschlossenen Behaltnis unterzubringen oder miissen gegen Einsicht von den &ffentlichen
Verkehrsflachen abgeschirmt werden. Solche Anlagen sind aus Griinden des Ortsbildes nur innerhalb der
Ulberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

9.5. AuRenantennen

Die Versorgung der Haushalte mit Fernsehen und Radio erfolgt heutzutage fast ausschlieflich tber einen
Kabelanschluss oder Uber Satellitenempfang. Zum Schutz des Ortsbildes werden Festsetzungen zur zulassi-
gen Anzahl und zur Farbgebung der Parabolantennen und sonstigen Anlagen fiir die Telekommunikation ge-
troffen.

9.6. Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen

Wie heutzutage Ublich sowie zur Vermeidung weiterer Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und zum
Schutz dieser VVersorgungsanlagen sind sédmtliche Leitungen unterirdisch zu verlegen.

9.7. Erhéhung der Stellplatzverpflichtung

Um parkende Fahrzeuge im beengten &ffentlichen Raum zu vermeiden und um den Winterdienst nicht zu
beeintrachtigen, ist eine Erhéhung der Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen notwendig. Deshalb sind je
Wohnung 2 Stellplatze auf dem jeweiligen Baugrundstiick nachzuweisen. Diese Stellplatze dirfen nicht im
Stauraum von Garagen und Carports oder im Bereich von Stellplatzzufahrten liegen.

In Verbindung mit den zusatzlich vorgesehenen 8 PKW-Stellplatzen am Ende der Wendeanlage werden aus-
reichend Parkmdoglichkeiten angeboten, zumal in der Nahe keine anderen (z.B. éffentlichen oder gewerbli-
chen) Nutzungen vorhanden sind, fiir die ein zusatzlicher offensichtlicher Stellplatzbedarf besteht.
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10. Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft

10.1. Umweltbericht

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltpriifung und dem Umweltbericht nach § 2 Abs.4 BauGB
abgesehen. Es sind jedoch Aussagen Uber die Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft bzw.
Uber die Betroffenheit der Schutzgtiter Biotope, Arten, Boden, Grund- und Oberflaichenwasser, Klima, Land-
schaftsbild und Erholung sowie auf den Menschen zu treffen.

Die Uberpriifung erfolgt anhand nachfolgender Ausfilhrungen.

Schutzgut und
Wirkfaktoren

Bestand

zu erwartende Auswirkungen/
Prognose iiber die Ent-

wicklung des Umweltzustands
bei Durchfithrung der Planung

Erheblichkeit

Flache

GesamtgroRe 4.567 m? davon:

- Allgemeines Wohngebiet

- Verkehrsflache (Strale)

- Verkehrsflache (Parkplatz, Gehweg)
- Verkehrsgriin

3.297 m?
728 m?
290 m?
252 m?

Kunftige Versiegelung ca. 51%
durch Bebauung (GRZ 0,4 =
1.319 m?) und verkehrliche Er-
schliefung (1.018 m?).

unterliegt der
Abwagung
i.S. von §13b
BauGB

biologische
Vielfalt
- Biotope

Das Gebiet bildet eine innerértliche Freiflache
die von Stralen und Bebauung umgeben ist und
bereits teilweise von Altgebauden und Zugangs-
wegen, Garten und Lagerflachen eingenommen
wird.

In Bezug auf die biologische Vielfalt, den Struk-
tur- und Nischenreichtum ist das Plangebiet ma-
Rig ausgepragt mit potentiellen Eignungen fiir Ar-
ten des besiedelten Bereichs.

Bezlglich der Biotopausstattung wird die max.
30 m breite Freiflaiche zwischen der umgeben-
den Bebauung vorherrschend von grasreichen
und blutenarmen Fettwiesen mit ca. 21 Obstb&u-
men und einer Kastanie gepragt. Die Wiese geht
dabei in den Randflachen teils in nicht abge-
grenzte Hausgérten Uber; teilweise befinden sich
in der Wiese auch Zierpflanzen (z.B. Osterglo-
cken).

Bei den Obstbdumen handelt es sich zum Uber-
wiegenden Teil um jungere, teils auch altere
Halb- und Niederstamme. Altere hochstammige
Obstbaume sind in der Unterzahl.

Umwandlung einer kleinen und
schmalen innerortlichen Streu-
obstwiese mit Bestandsbebau-
ung in ein durchgruntes Wohnge-
biet.

Dadurch kommt es zu Gebau-
deabbriichen und dem Verlust
von Obstbdumen und Wiesenfla-
chen.

Besonders hochwertige oder
nicht ersetzbare Biotope und Le-
bensrdume gehen dadurch nicht
verloren bzw. werden durch ge-
eignete MaRnahmen (siehe Ar-
tenschutzrechtlicher Fachbeitrag)
innerhalb des Plangebiets kom-
pensiert oder vermieden.

wenig
erheblich

biologische
Vielfalt
- Biotopverbund

Das von Straen und bestehender Bebauung
umgebene Plangebiet tangiert keine Flachen des
,Fachplans landesweiter Biotopverbund".

Weiter nordéstlich des Plangebiets befindet sich
an der AckerstraRe eine Kernflache fur den Bio-
topverbund mittlerer Standorte (Garten, Wiese,
Streuobst, Lagerflachen).

Es entstehen keine erhebliche
Beeintrachtigungen oder Aus-
wirkungen

keine Auswir-
kungen

biologische
Vielfalt
- Artenschutz

Es wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
zum Vorhaben erarbeitet. Dieser ist den BPlan-
Unterlagen beigefugt.

Die artenschutzrechtliche Pri-
fung kommt zu dem Ergebnis,
dass durch das geplante Vorha-
ben unter Berlcksichtigung von
Vermeidungs- und Minimierungs-
mafinahmen  (Geholzrodungen
und Gebaudeabbriche im Win-
terhalbjahr, Erhalt und Neuan-
lage Nistkasten, Baumpflanzun-
gen) kein Verstoll gegen 44 Abs.
1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG vorbe-
reitet wird.

nicht
erheblich
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Schutzgut und
Wirkfaktoren

Bestand

zu erwartende Auswirkungen/ |Erheblichkeit
Prognose iiber die Ent-
wicklung des Umweltzustands

bei Durchfiihrung der Planung

Boden

In der Bodenkarte (M 1:50.00 GeoLaBK50) des
geologischen Landesamts (LGRB) ist das Plan-
gebiet als Siedlungsflache ohne Angaben zu den
Béden dargestellt und kann damit bodenkundlich
als weitgehend anthropogen Uberpragte Flache
im Siedlungsinnenbereich eingestuft werden.

Die auf den Freiflachen ggf. noch vorhandenen
unveranderten naturnahen Béden durften den
im Umfeld von Erdmannsweiler auftretenden
meist podsoligen und oft pseudovergleyten Brau-
nerden aus sandsteinreicher FlieRerden des
Oberen Buntsandsteins entsprechen, die in der
Gesamtbewertung aller Bodenfunktionen von ei-
ner mittleren bis geringen Wertigkeit (1,83) sind.

Neben den im Gebiet auftretenden anthropogen
Uberpragten Béden (u.a. Gebauderander, Wege,
etc.) werden auch rund 339 m? von bereits be-
stehender Bebauung eingenommen.

Verlust von gering- bis mittelwer-
tigen Bdden im Siedlungsinnen-
bereich durch Neutberbauung
und Versiegelung in einem Um-
fang von rund 0,2 ha (abzuglich
Bestandsbebauung).

Im Bereich der durch die Bau-
und ErschlieBungsmallnahmen
beanspruchten Flachen wird der
Oberboden vor Baubeginn abge-
tragen, gesichert und anschlie-
Rend zur Verbesserung der Bo-
denfunktionen auf den verblei-
benden Freiflachen im Plange-
biet wieder aufgebracht.

wenig
erheblich

Oberflachen-
gewidsser

Oberflachengewésser (Bache, Graben, Stehen-
de Gewasser) kommen innerhalb des Plange-
biets oder unmittelbar angrenzend nicht vor.

nicht
erheblich

Es entstehen keine zusétzlichen
Beeintrachtigungen oder Auswir-
kungen

Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich aulerhalb von
Wasserschutzgebieten.

Quellfassungen oder sonstige nutzbare Grund-
wasservorkommen sind innerhalb des Plange-
bietes sowie im unmittelbaren Umgebungsbe-
reich ebenfalls nicht betroffen.

Hydrogeologisch stehen im Untergrund des
Plangebiets die Schichten des Oberen Bunt-
sandsteins an, die gemaR den Empfehlungen fur
die Bewertung von Eingriffen in Natur und Land-
schaft (LfU 2005) einen Grundwassergeringleiter
von geringer Bedeutung bilden.

Die Wasserdurchlassigkeit der im Gebiet noch
anstehenden naturnahen Bdéden und damit die
Grundwasserneubildung ist mittel bis hoch.

wenig

Verringerung der Grundwasser-
erheblich

neubildung durch Neubebauung
und Versiegelung in einem Um-
fang von rund 0,2 ha (abzuglich
Bestandsbebauung).

Bedeutende oder  nutzbare
Grundwasservorkommen sind
davon nach derzeitigem Kennt-
nisstand nicht betroffen.

Unbelastetes Oberflachenwasser
kann weiterhin in angrenzenden
Flachen versickern.

Erhebliche betriebsbedingte Ver-
schmutzungsgefahrdungen  fur
das Grundwasser sind aufgrund
der geplanten Nutzung (Wohnge-
biet mit Grun- und Freiflachen-
anteilen) nicht zu erwarten.

Klima
und Luft

Das Plangebiet bildet ein kleine und schmale in-
nerortliche teils bereits bebaute Flache, die von
bestehender Bebauung und StraRen umgeben
ist. Aufgrund ihrer geringen Gréf3e und vollstén-
digen von Bebauung umgebenen Lage ist das
Gebiet fur die lokalklimatischen Verhéltnisse und
das Siedlungsklima von untergeordneter Bedeu-
tung.

Lufthygienisch ist das Gebiet aufgrund seiner
Lage im landlichen Raum als gering bis maRig
belastet einzustufen.

Aufgrund der geplanten Nutzun-
gen mit einer in Grunflachen mit
Baumpflanzungen eingebetteter
lockeren  Einzelhausbebauung
sind erhebliche Beeintrachtig-
ungen fur das Schutzgut insbe-
sondere durch Emission oder
Flachenaufheizungen nicht zu er-
warten.

wenig
erheblich
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Schutzgut und Bestand zu erwartende Auswirkungen/ |Erheblichkeit
Wirkfaktoren Prognose lber die Ent-

wicklung des Umweltzustands
bei Durchfiihrung der Planung

Landschafts- Das Plangebiet bildet eine kleine innerortliche | Aufgrund der vorhandenen Um-|wenig

bild/ Ortsbild Freiflache (insofern ist das Landschaftsbild nicht | gebungsbebauung und der Lage | erheblich
betroffen) mit einer Streuobstwiese und Be-|in Siedlungsinnenbereich sowie
standsbebauung, die von einer nahezu ge-|unter Berucksichtigung der ge-
schlossenen Umgebungsbebauung umgrenzt|planten Baumpflanzungen glie-
werden. dert sich die geplante Bebauung

Von den angrenzenden Stralen und Flachen|in den Ortschaftskorper gut ein,
aus ist das Gebiet deshalb kaum einsehbar und | °hne dass sie in Bezug auf das
sichtbar. In Bezug auf das Ortschaftsbild tritt das | Ortschaftsbild visuell besonders
Gebiet deswegen nur wenig pragend in Erschei-| hachhaltig - verandernd in  Er-

nung. scheinung tritt.
Erholung Es sind keine Anlagen fur die 6ffentliche Freizeit- und Erholungsnutzung betroffen. | keine Auswir-
kungen
Kultur- und Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Kulturgiiter wie Baudenkmale, archéo- | keine Auswir-
Sachgiter logische Fundstellen, Kultur- und Bodendenkmaler, Geotope oder Béden mit einer | kungen
besonderen Funktion als Archiv fur die Natur- und Kulturgeschichte betroffen. Be-
sondere Sachguter sind nach derzeitigem Kenntnisstand ebenfalls nicht betroffen.
Mensch Zu beurteilen sind zum einen die méglichen Auswirkungen auf die zukunftigen Nut- | nicht

zer des Plangebietes und zum anderen die Auswirkungen der geplanten baulichen | erheblich
Nutzung auf die angrenzende Bebauung und deren Bewohner.

Eine Verschlechterung in Bezug auf die Wohn-, Lebens- und Arbeitsbedingungen
sowohl fiir die Angrenzer als auch fur die zukiinftigen Nutzer im Vergleich zum der-
zeitigen Bestand sind nicht zu erwarten.

Emissionen Aufgrund der geplanten Wohngebietsnutzung sind keine Anlagen zuléssig, die eine | wenig
von Schadstoffen, | immissionsschutzrechtliche Genehmigung benétigen, so dass vorhabensbedingt er- | erheblich
Ldrm, Erschutte- hebliche Schadstoffemissionen nicht zu erwarten sind.

rungen, Licht, War-

me und Strahlung Die Zunahme von Emissionen durch Heizung, Autoverkehr, sowie von Larm und

Lichtemissionen Ubersteigen nicht das tbliche MaR von Siedlungsflachen und sind
aufgrund der geplanten Wohnnutzung als gering bzw. zumutbar einzustufen.
Erschutterungen und andere Belastigungen beschréanken sich auf die Bauzeit. Re-
levante Mengen von Warme (z.B. Prozesswarme) und Strahlung werden nicht emit-
tiert.

Risiken Aus der vorhabensbedingten Nutzung des Plangebiets als durchgriintes Wohnge- | keine Auswir-
fur menschliche Ge- | biet ergibt sich keine Anhaltspunkt fur eine besondere bau- und betriebsbedingte kungen
sundheit, kulturelles | Anfalligkeit fir schwere Unféalle oder Katastrophen.

Erbe ~oder Umwelt| \ o, otive Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit, die Umwelt oder das kul-

gzde?th‘;r;?oghngi;e turelle Erbe infolge der Realisierung der Planung sind nicht ersichtlich.

Kumulierung Es handelt sich um die Erweiterung bestehender Wohnbauflachen, fur die entspre- | keine Auswir-
mit den Auswirkun- | chender Bedarf aus der 6rtlichen Bevélkerung besteht. Hieraus kénnen keine zu- kungen

gen von Vorhaben | séatzlichen erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen im Zusammenhang mit den
benachbarter Plan- | pereits realisierten Wohngebieten abgeleitet werden.

gebiete

eingesetzte Aufgrund der zuldssigen Art der baulichen Nutzung als Wohngebiet mit Einzelhaus- | keine Auswir-
Techniken und | bebauung kann auf die bau-, anlage- und betriebsbedingte Beurteilung der einge- | kungen
Stoffe setzten Techniken und Stoffe verzichtet werden.

Wechsel- Erhebliche Auswirkungen tber die schutzgutbezogene Beurteilung hinaus sind nicht | keine Auswir-
wirkungen ersichtlich. kungen

11. Sonstige Hinweise

Fur das Plangebiet wurde ein geotechnischer Bericht erstellt, der den Bebauungsplan-Unterlagen beigefugt ist. Darin
sind weitergehende Aussagen zu den bodenmechanischen Eigenschaften der betroffenen Béden sowie zur Grindung
und Bauwerksabdichtung enthalten.
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Weiterhin liegt eine abfallrechtliche Stellungnahme zum vorkommenden Bodenmaterial im Baugebiet vor. Nach den
durchgefuhrten Untersuchungen ist das anfallende Bodenmaterial aufgrund des erhéhten nattrlichen Arsengehaltes in
die Einbaukonfiguration Z1 (Z1.1) einzustufen. Das Bodenmaterial ist Unter Beriicksichtigung des geltenden Abfallrech-

ungsplan beigefigt.

12. Flachenbilanz

Wohnbauflache 3.297 m?

dawon Allgemeines Wohngebiet GRZ 0,4 1.319 m? 28,9%
davon Private Griinflache 1.978 m? 43,3%
Verkehrsflache (Stralle) 728 m? 15,9%
Verkehrsflache (Parkplatz) 255 m? 5,6%
Verkehrsflache (Gehweg) 35 m? 0,8%
Verkehrsgriin 252 m? 5,5%
Geltungsbereich gesamt: 4.567 m? 100,0%

13. Planverwirklichung und Bodenordnung

Das Uberplante Grundstiick befindet sich in Privateigentum. MaBnahmen zur Bodenordnung werden nicht er-
forderlich.

14. Kosten
Die Kosten fur das Bebauungsplan-Verfahren werden vom Grundstiickseigentimer getragen.

15. Zugehdrige Planfassungen
Abgrenzungsplan M 1:2.000
Lageplan zum Bebauungsplan M 1:500i.0.

16. Beifiigungen zum Bebauungsplan
Abfallrechtliche Stellungnahme (Boden) zum Baugebiet (clayton Umwelt-Consult-GmbH)  vom 16.04.2018
Geotechnischer Bericht zum Baugebiet (clayton Umwelt-Consult-GmbH) vom 27.04.2018
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2. Uberarbeitete Auflage. Schweizerische Vogelwarte Sempach. i
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