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Bebauungsplan "Lotterwiesen / 10. Anderung und Erweiterung” in Kénigsfeld, Ortsteil Neuhausen

GEMEINDE KONIGSFELD IM SCHWARZWALD
Schwarzwald-Baar-Kreis

BEBAUUNGSPLAN

_ "LOTTERWIESEN /
10. ANDERUNG UND ERWEITERUNG"

UMWELTBERICHT - ZWISCHENBERICHT

1. Erfordernis der Planaufstellung

Anlass des vorzulegenden Umweltberichts ist die geplante 10. Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
planes "Lotterwiesen /" in Kénigsfeld - Neuhausen.
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Das Plangeblet befindet sich am stiéstlichen Orts-
rand des Ortsteils Neuhausen der Gemeinde Kénigs-
feld im Schwarzwald und schlieBt an bestehende
Gewerbeflachen an.

Bereits im Jahr 2017 wurde das Verfahren zur 9. An-
derung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Lot-
terwiesen“ zum Abschluss gebracht, um einem er-
weiterungswilligen Gewerbebetrieb entsprechende

im BBP *Lotterwiesen /

Baumdglichkeiten zu schaffen. Das Bauvorhaben P (E3nes ety
wird derzeit realisiert. ) i

Aktuell ist nun auch die Erweiterung des nordéstlich
angrenzenden Gewerbebetriebes geplant und die
Ansiedlung eines weiteren Betriebes im Anschluss.
Hierfur wird eine 10. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes erforderlich.
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Bebauungsplan "Lotterwiesen / 10. Anderung und Erweiterung" in Kénigsfeld, Ortsteil Neuhausen

2. Rechtsgrundlagen

Nach § 2 (3) BauGB sind bei der Aufstellung und Anderung von Bebauungsplénen die Belange, die fur die
Abwagung von Bedeutung sind (Abwéagungsmaterial), zu ermitteln und zu bewerten. Insbesondere ist fiir die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Die
Ergebnisse sind in der Abwagung zu beriicksichtigen und werden im vorliegenden Umweltbericht, als geson-
derter Teil der Begriindung zum Bebauungsplan, dargestellt.

Eine Bilanzierung der zu erwartenden Eingriffe und ggf. erforderlicher AusgleichsmalRnahmen gemaR § 1a
BauGB bzw. § 18 BNatSchG wird erforderlich, da die vorliegende Planung zu einer Veranderung der Gestalt
und Nutzung von Grundflachen fiihrt und mit einer Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
halts und des Landschaftsbildes zu rechnen ist.

Gemal § 15 Abs.2 BNatSchG ist eine Beeintrachtigung ausgeglichen, wenn und sobald die beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild neu gestaltet
ist. Zum Ausgleich des Eingriffs auf sonstige Weise kénnen auch ausgleichende ErsatzmaRnahmen an an-
derer Stelle durchgefiihrt werden.

Der Umweltbericht ist in Bearbeitung.
3. Vorgaben, Schutzgebiete sowie wesentliche Ziele sonstiger iibergeordneter Fachplanungen
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rot gestrichelt: Umgrenzung BBP ‘Lotterwiesen /9. Anc{erung und Erweiterung'
gelb gestrichelt. Umgrenzung BBP 'Lofterwiesen / 10. Anderung und Erweiterung'

Regionalplan In der Raumnutzungskarte des Regionalverbands Schwarzwald-
Baar-Heuberg ist das Plangebiet einschlieRlich der bereits bebau-
ten Gewerbeflachen und der Gewerbeflachen des genehmigten
Flachennutzungsplanes als schutzbedurftiger Bereich fur Bodener-
halttung und Landwirtschaft (PS 3.2.2) — Vorrangflur dargestellt.

Flachennutzungsplan Im Fléchennutzungsplan ist der Planbereich bis auf einen schmalen
Ostlichen Randstreifen als Teil einer gewerblichen Entwicklungsfla-
che enthalten.

FFH- und Vogelschutzgebiete (Natura 2000) Suddéstlich des Plangebietes verlauft die Grenze des Vogelschutz-
gebietes 'Baar'. Nach derzeitigem Kenntnisstand und aufgrund der
Erkenntnisse aus den artenschutzrechtlichen Untersuchungen ist

eine Betroffenheit nicht zu erwarten.
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Bebauungsplan "Lotterwiesen / 10. Anderung und Erweiterung" in Kénigsfeld, Ortsteil Neuhausen

Natur- u. Landschaftsschutzgebiete nicht betroffen

Naturdenkmale nicht betroffen

Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG nicht betroffen, auch nicht im unmittelbaren Umfeld
Mahwiesenkartierung nicht betroffen, jedoch unmittelbar nérdlich angrenzend
Naturpark Sidschwarzwald

Uberschwemmungsgebiet nicht betroffen

Wasserschutzgebiete nicht betroffen

4. Gebietsbheschreibung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes (gelb gestrichelt) schlieRt unmittelbar an die bestehenden Ge-
werbeflachen 'Lotterwiesen' und die aktuell in Bebauung befindliche Flache des BBP ,Lotterwiesen / 9. An-
derung und Erweiterung” (rot gestrichelt) am &stlichen Ortsrand des Ortstteils Neuhausen an. Das Plange-
biet besteht mit Ausnahme der bereits durch rechtsverbindliche Bebauungspléne tberplanten Lager- und
Freiflachen des bestehenden Gewerbebetriebes ausschlieRlich aus Wirtschaftsgriinland ohne weitere Struk-

turen. Ein Bestandsplan der Biotop- und Nutzungsstrukturen ist beigefugt.

Sudlich an den Geltungsbereich grenzt eine isolierte Ackerflache an.

Das Gelande fallt von Nordosten nach Stdwesten ab und befindet sich im oberen Teil eines Talzuges, der

sich von der Ortslage nach Siidosten hin erstreckt.

"--..------------\

Blick von Nordosten tber den Planbereich (gelb gestrichelt), im Hintergrund die aktuelle Baumanahme im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Lotterwiesen /9. Anderung und Erweiterung”
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Bebauungsplan "Lotterwiesen / 10. Anderung und Erweiterung" in Kénigsfeld, Ortsteil Neuhausen

5. Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft nach § 1a BauGB und MaRnahmen
der Griinordnung

5.1. Festlegung zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Schutzgut

voraussichtlich
erhebliche
Auswirkungen

voraussichtlich
keine erheblichen
Auswirkungen

Begriindung

Biotope

Boden

Grundwasser

Bei Berticksichtigung der im Bebauungsplan
festgesetzten Malnahmen zur getrennten Ab-
leitung, Ruckhaltung und verzégerten Abgabe
des Oberflachenwassers in die Vorflut sind kei-
ne erheblichen Beeintrachtigungen zu erwar-
ten (vgl. auch Ausfiihrungen unter 5.2).

Oberflaichenwasser

Oberflachengewasser in Form von Béchen,
zeitweise wasserfihrenden Graben oder Still-
gewassern sind nicht betroffen.

Klima und Luft

Der Planbereich ist Teil von groReren Kaltluf-
tentstehungsflachen mit Abflufl nach Stdosten
weg von der Ortslage. Auswirkungen auf die
lokalklimatischen Verhaltnisse sind nicht zu er-
warten.

Landschaftshild

Aufgrund der bereits bestehenden Vorbelas-
tungen (Bestandsgewerbe) und der geringen
Einsehbarkeit nur aus der unmittelbaren Um-
gebung heraus sind keine erheblichen Beein-
trachtigungen fir das Landschaftsbild zu er-
warten.

Erholung

Es sind keine Einrichtungen und Anlagen fur
die offentliche oder private Erholungsnutzung
betroffen. Auch werden keine Wegeverbin-
dungen tangiert, die als Spazier-, Wander-
oder Radwege von besonderer Bedeutung
sind.

Kultur- und Sachgiiter

Besondere Sachguter als Schutzgut im Rah-
men des Umweltschutzes, die fir Einzelne, be-
sondere Gruppen oder die Gesellschaft insge-
samt von besonderer Bedeutung sind, sind
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betrof-
fen.

Mensch

Neben den zu untersuchenden Teilaspekten
(insbesondere Klima und Luft) sind nach der-
zeitigem Kenntnisstand keine weiteren Ge-
sichtspunkte hervorzuheben, die fir den Men-
schen von besonderer Wertigkeit sind.

Umweltbericht - Zwischenbericht
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Bebauungsplan "Lotterwiesen / 10. Anderung und Erweiterung"

in Kdnigsfeld, Ortsteil Neuhausen

5.2. Ermittlung, Bewertung und Prognose der voraussichtlichen Umweltauswirkungen
auf die betroffenen Schutzgiiter
Schutzgut zu erwartende Erheb-
Bestand / Bewertung Umweltauswirkungen lichkeit
Biotope
Betroffen sind Wirtschaftswiesen, die als Fettwie- | Vollstandiger Verlust von Wirtschaftsgrunland mitt-
sen mittlerer Standorte (33.41) mit artenarmer lerer Wertigkeit durch groRflachige Uberbauung Y )
Ausbildung zu bewerten sind (vgl. Ergebnisse der | bzw. durch die Anlage von Verkehrsflachen.
Schnellaufnahme im Artenschutzbeitrag).
- mittlere Bedeutung
Boden
Der Senkenbereich des Plangebiets wird von Wi
Pseudogley-Gley und Gley-Pseudogley aus - e ]
geringmichtigen holozinen Abschwemmmas- e e Varni i
sen {iber Schwemmsedimenten und Bachabla- g ség;g}f% e
gerungen eingenommen, die in der Gesamtbe- S48 SRt e
wertung aller Bodenfunktionen von mittlerer Wer- e it ';‘ﬁ‘:&f‘“ \\m (1)
tigkeit sind. & ﬁﬁi‘:’““m R
Die Uberplanten nérdlichen Hangbereiche beste- : Savonr e A
hen aus Braunerde aus Sandstein fithrenden o T':t:«_;j\ *"’7"‘”
FlieRerden, die in der Gesamtbewertung aller Bo- St d Syt
denfunktionen von mittlerer Wertigkeit sind. Die ,)' U
Wasserdurchlassigkeit der Béden ist gering bis . ( e L /\(
mittel. Quelle: Regierungsprasidium Freiburg, LGRB, Referat
93 - Landesbodenkunde, Stand: 29.03.2012
- insgesamt mittlere Bedeutung In Gewerbegebieten sind hohe Versiegelungsgra-
de zu erwarten. Im Bereich der Erschlieungsan-
lagen und der Uberbaubaren Grundstlcksflachen
kommt es zur Vollversiegelung mit Totalverlust al-
ler Bodenfunktionen.
Grundwasser
Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen. Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung im
Der geologische Grundwasserleiter stellt sich Po- | Bereich der Bau- und Erschliefungsflachen durch @
rengrundwasserleiter mit meist geringer Durchlas- | hohe Versiegelungsgrade.
sigkeit und Ergiebigkeit oder Deckschicht mit stark | Schadstoffeintrage sind auf Grund der geplanten
wechselnder Porendurchlassigkeit und meist ma- | Art der baulichen Nutzung nicht vollstandig auszu-
Riger bis sehr geringer Ergiebigkeit dar. schlieflen.
Lehmig-tonig: geringe Durchléssigkeit und magige
bis sehr geringe Ergiebigkeit. Jedoch Minimierung der Eingriffserheblichkeit
Steinig: méaRige Durchléssigkeit und Ergiebigkeit durch getrennte Ableitung des Oberflachenwas-
sers in Verbindung mit Ruickhaltung und verzéger-
. . ter Abgabe des Oberflachenwassers in die Vorflut
= insgesamt geringe Bedeutung durch Herstellung einer Retentionsanlage.
Wechselwirkungen
Erhebliche Wechselwirkungen Uber die schutzgut- | keine X

bezogene Beurteilung hinaus sind nach derzeiti-
gem Kenntnisstand nicht erkennbar.

@ @ @ schr erheblich / @ @ erheblich / @ wenig erheblich / X nicht erheblich

5.3.

Zusammenfassende Prognose bei Durchfiihrung der Planung

bzw. Gesamteinschdtzung der Erheblichkeit

Durch die geplante Bebauung und die damit verbundene Flachenversiegelung entstehen zum Teil erhebliche

Beeintrachtigungen fiir die Schutzgiter Biotope und Boden. Erhebliche Beeintrachtigungen sind auf Grund
des Versiegelungsgrades auch fiir das Schutzgut Grundwasser zu erwarten.

Es ist davon auszugehen, dass planexterne AusgleichsmaBBnahmen erforderlich werden, wobei die
bereits durch einen rechtskréftigen Bebauungsplan iiberplanten Teilflichen gesondert bilanziert

werden.

Umweltbericht - Zwischenbericht
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Bebauungsplan "Lotterwiesen / 10. Anderung und Erweiterung” in Kénigsfeld, Ortsteil Neuhausen

5.4. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bleibt die bisherige landwirtschaftliche Nutzung als Griinland erhalten.
Eine mittel- bis langfristige Verbesserung des derzeitigen Umweltzustandes ist nicht zu erwarten.

5.5. Standort- und Planungsalternativen

Die Prifung von Standort- und Planungsalternativen ertibrigt sich, da es sich um die Erweiterung bestehen-
der Gewerbeflachen handelt und die verkehrliche ErschlieBung tber die bestehenden Stralen und Wege
gesichert ist.

6. Mogliche MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von Beeintrachtigun-
gen fiir die einzelnen Schutzgiiter

Im weiteren Verfahren sollten insbesondere die nachfolgend aufgefiihrten Mafnahmen berlcksichtigt wer-
den und in die planungsrechtlichen bzw. bauordnungsrechtlichen Festsetzungen einflieRen.

Schutzgut MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von Be-
eintrdchtigungen
Arten und Biotope »  Festsetzungen zur Durch- und Eingriinung des Baugebiets
Boden e Beschrankung der versiegelten Flachen auf das
unbedingt erforderliche Maf}
*  Wiederverwendung des anfallenden Oberbodens auf angrenzenden land-
wirtschaftlichen Flachen
e Begrlinung neu entstehender, nicht bebauter Flachen
Grundwasser e Beschrankung der versiegelten Flachen auf das
unbedingt erforderliche MaR
»  Prufung der Méglichkeiten der Retention und Versickerung des Nieder-
schlagswassers
Oberflichenwasser * gesonderte Ableitung des unbelasteten Oberflachenwassers und Prifung
der Versickerung bzw. Ableitung in eine geeignete Vorflut; keine weiteren
MaRnahmen erforderlich
Klima und Luft »  Mindestfestsetzungen fur Begriinung
Landschaftsbild *  Beschrankung der zulassigen Gebaudehéhen auf das
unbedingt erforderliche MaR}
»  Festsetzungen zur Ortsrandeingrtinung
Erholung *  keine MaRRnahmen erforderlich
Kultur- und Sachgiiter e Beachtung § 20 Denkmalschutzgesetz (zuféllige Funde)
Mensch *  nach derzeitigem Stand keine MaRnahmen erforderlich

Der Umweltbericht mit Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich wird derzeit erarbeitet und dem Bebauungs-
plan zur Offenlage beigefugt.

Eine artenschutzrechtliche Priifung liegt vor.

Umweltbericht - Zwischenbericht Seite 6



Bebauungsplan "Lotterwiesen / 10. Anderung und Erweiterung" in Kénigsfeld, Ortsteil Neuhausen

7. Flachenbilanz

Teilfiache rechtsverbindlicher BBP ,,Er‘c_i;éiirhzung und Erweiterung des BBP 'Lotterwiesen* | 250 m?
Teilflache rechtsverbindlicher BBP ,Lotterwiesen / 9. Anderung und Erweiterung" 1.600 m?
Erweiterungsflache — Wirtschaftsgriinland artenarm 6.850 m?
Geltungsbereich gesamt: 8.700 m?
8. Anlagen:
Bestandsplan der Biotop- und Nutzungsstrukturen M 1:1.000
Aufgestelit:

Oberndorf, den 04.07.2018

THOMAS GROZINGER

DIPL.ING.(FH) FREIER GARTEN-
UND LANDSCHAFTSARCHITEKT
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