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Bebauungsplan "Lotterwiesen 10. Anderung und Erweiterung” in Kénigsfeld, Ortsteil Neuhausen

1. Erfordernis der Planaufstellung
Anlass fur den vorliegenden Umweltbericht ist die Aufstellung des Bebauungsplanes "Lotterwiesen 10. Ande-

rung und Erweiterung" im Ortsteil Neuhausen der Gemeinde Gemeinde Kdnigsfeld im Schwarzwald.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll die planungsrechtliche Voraussetzung fiir eine neue Betriebsstatte
nebst Lager und Maschinenstellflachen fiir einen einheimischen Betrieb geschaffen werden. Ferner beabsichtigt
ein angrenzender Betrieb sich zu erweitern. Dafiir wird insgesamt eine rund 7.500 m? groke Gewerbeflache

ausgewiesen unter Einbeziehung bereits rechtskréaftiger Bebauungsplane mit Gewerbeflachen (rund 710 m?).

Lage des Plangebiets

2. Rechtsgrundlagen

Nach § 2 (3) BauGB sind bei der Aufstellung und Anderung von Bebauungsplanen die Belange, die fiir die Ab-
~ wégung von Bedeutung sind (Abwagungsmaterial), zu ermitteln und zu bewerten. Insbesondere ist fir die Be-
lange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Die Ergeb-
nisse sind in der Abwagung zu beriicksichtigen und werden im vorliegenden Umweltbericht, als gesonderter Teil

der Begriindung zum Bebauungsplan, dargestelit.

Eine Bilanzierung der zu erwartenden Eingriffe und ggf. erforderlicher Ausgleichsmalnahmen gemalt § 1a
BauGB bzw. § 18 BNatSchG wird erforderlich, da die vorliegende Planung zu einer Verénderung der Gestalt
und Nutzung von Grundflachen filhrt und mit einer Beeintrachtigung der Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts

und des Landschaftsbildes zu rechnen ist.

GemaR § 15 Abs.2 BNatSchG ist eine Beeintrachtigung ausgeglichen, wenn und sobald die beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild neu gestaltet ist.
Zum Ausgleich des Eingriffs auf sonstige Weise kénnen auch ausgleichende Ersatzmafnahmen an anderer

Stelle durchgefiihrt werden.
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Bebauungsplan "Lotterwiesen 10. Anderung und Erweiterung" in Kénigsfeld, Ortsteil Neuhausen

Im Einzelnen sind nachfolgende Rechtsvorschriften zu berticksichtigen (die Aufzahlung hat keine abschlielende
Wirkung).
o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).

o Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverédnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz
— BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), in Kraft getreten am 01.03.1999, zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom
20.07.2017 (BGBI. | S. 2808) m.W.v. 29.07.2017.

o Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz — LBodSchAG).
Zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.2009 (GBI. S. 809) m.W.v. 24.12.2009.

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Septem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3434) gedndert worden ist"

o Gesetz des Landes Baden-Wiirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Naturschutzgesetz -
NatSchG) vom 23. Juni 2015.

o Waldgesetz fiir Baden-Wiirttemberg (Landeswaldgesetz — LWaldG). Vom 31.08.1995, mehrfach gedndert durch Artikel 8
des Gesetzes vom 23.Juni 2015 (GBI. S. 585, 613).

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG). Artikel 1 des Gesetzes vom 31.07.2009
(BGBI. | S. 2585), in Kraft getreten am 07.08.2009 bzw. 01.03.2010 zuletzt geédndert durch Gesetz vom 29.03.2017
(BGBI. | S. 626) m.W.v. 05.04.2017.

o Wassergesetz fiir Baden-Wiirttemberg (WG). vom 3. Dezember 2013 (GBI. Nr. 17, S. 389) zuletzt gedndert durch Artikel
65 der Verordnung vom 23. Februar 2017 (GBI. Nr. 5, S. 99) in Kraft getreten am 11. Marz 2017.

o Verordnung tber Anforderungen an das Einleiten von Abwasser in Gewésser (Abwasserverordnung - AbwV ) vom 17.
Juni 2004 (BGBI. | S. 1108, 2625), die zuletzt durch Artikel 121 des Gesetzes vom 29. Mérz 2017 (BGBI. | S. 626) geén-
dert worden ist.

e Geselz zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Geradusche, Erschitterungen und
&hnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002
(BGBI. | S. 3830) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771) m.W.v. 29.07.2017.

2.1. Darstellung der in einschldagigen Fachgesetzen und Fachplianen festgelegten Ziele des Umwelt-
schutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Um-
weltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurde.

Gemal § 1 Abs.6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen u.a. zu beriicksichtigen:

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefuge zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

- umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt,

- umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtter und sonstige Sachguter,

- die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwassern,

- die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Plénen.

Die Beriicksichtigung der genannten Belange des Umweltschutzes erfolgt durch den vorliegenden Umweltbe-
richt. Die Darstellung der Ziele von Ubergeordneten Fachplénen, die fur den vorliegenden Bebauungsplan von

Bedeutung sind, erfolgt im Zuge der nachfolgenden Ausfilhrungen.
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Bebauungsplan "Lotterwiesen 10. Anderung und Erweiterung"

in Kénigsfeld, Ortsteil Neuhausen

3. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen fur die

Ausweisung eines Gewerbegebiets zur Ansiedlung und Erweiterung ortsanséassiger Betriebe. Das Plangebiet

umfasst eine Flache von 7.500 m2 Ausgewiesen wird ein Gewerbegebiet mit einer Grundflachenzahl (GRZ) fur

den Uberbaubaren Bereich von 0,8.
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Bebauungsplan ,Lotterwiesen 10. Anderung und Erweiterung", Entwurf vom 19.03.2019 (Quelle: kommunalPLAN)

Mit einbezogen werden in den vorliegenden Bebauungsplan teils bereits bebaute / versiegelte Flachen der

rechtskraftigen Bebauungsplane ,Ergdnzung und Erweiterung des Bebauungsplans Lotterwiesen® und ,Lotter-

wiesen 9. Anderung und Erweiterung“ aus dem Jahr 2017 in einem Gesamtumfang von 710 m2 Daran anschlie-

Rend nach Sidosten wird eine 6.790 m? groRe gewerbliche Erweiterungsflache neu ausgewiesen.

Im Einzelnen sieht der vorliegende Bebauungsplan folgende Festsetzungen und Flachenausweisungen vor:

1 Bebauungsplan

Flache I Anteil

| Gewerbeflache gesamt: 7.500 m? dawvon:

1
|

- Uberbaubare Flache (GRZ = 0,8)

- private Grinflache einschl. Pflanzgebot (Hecke)

| Pflanzgebot (textliche Festsetzung) je 500 m? ein Baum

BBP-Geltungsbereich:

6.000 m?  80,00%
1.500 m2| 20,00% |
15 St. -
7.500 m?| 100,0%

Weitere Einzelheiten zu den planungs- und bauordnungsrechtlichen Regelungen sind der Begriindung

zum Bebauungsplan zu entnehmen

Umweltbericht
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Bebauungsplan "Lotterwiesen 10. Anderung und Erweiterung"

in Kénigsfeld, Ortsteil Neuhausen

4. Vorgaben und Schutzgebiete sowie wesentliche Ziele sonstiger libergeordneten Fachplanungen

Regionalplan

In der Raumnutzungskarte des Regionalverbands
Schwarzwald-Baar-Heuberg ist das Plangebiet ein-
schlieBlich der bereits bebauten Gewerbeflachen und
der Gewerbeflachen des genehmigten Flachennut-
zungsplanes als ,schutzbedurftiger Bereich fir Boden-
erhaltung und Landwirtschaft* (PS 3.2.2) - Vorrangflur

dargestellt.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist der Planbereich als gewerb-
liche Entwicklungsflache enthalten. Das Vorhaben wur-

de somit aus dem FNP entwickelt.

FFH- und Vogelschutzgebiete (Natura 2000)

Im Sitdosten grenzt das Plangebiet unmittelbar an das

Vogelschutzgebiet 'Baar'.

Aufgrund der Ergebnisse des artenschutzrechtlichen
Fachbeitrags ist davon auszugehen, dass durch das
Vorhaben keine erhebliche Beeintrachtigung fir die
Schutz- und Erhaltungsziele des Vogelschutzgebietes

verursacht werden.

Natur- u. Landschaftsschutzgebiete

nicht betroffen

Naturdenkmale

nicht betroffen

Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG

nicht befroffen, auch nicht im unmittelbaren Umfeld

Mahwiesenkartierung (FFH-Mahwiesen)

nicht betroffen, jedoch unmittelbar nérdlich angrenzend

Fachplan landesweiter Biotopverbund

nicht betroffen

Naturpark

Sudschwarzwald

Uberschwemmungsgebiet

nicht betroffen

Wasserschutzgebiete

nicht betroffen

Umweltbericht
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Bebauungsplan "Lotterwiesen 10. Anderung und Erweiterung” in Kénigsfeld, Ortsteil Neuhausen

5. Gebietsbeschreibung

Flache des rechtskraftigeivBBE
JErgédnzung und Erweiterting des -
Bebauungsplans Lottenviesen™: 460 m*

EnNeiterungéﬂéche: 6.790 m*

Flache des-rechiskrattigen BBP.
sLotterwiesen 9. Andening und
Erweiterung*: 250 m*

Das 7.500 m? groRe Plangebiet befindet sich am suidostlichen Ortsrand von Neuhausen am Rand einer
schwach von Nordwesten (719 m (.NN) nach Stdosten (715 m U.NN) von der Ortslage weg abfallenden fla-
chen Gelandemulde im Naturraum ,Mittlerer Schwarzwald“. Geologisch liegt das Gebiet im Bereich des Oberen
Buntsandsteins, der in den siidwestlichen Gebietsteilen von geringméachtigen holozé&ne Abschwemmmassen

tiberdeckt ist und in den norddstlichen Bereichen Braunerden aus Sandstein fiihrenden FlieRerden umfasst.

Das Plangebiet wird mit Ausnahme von teils bebauten und versiegelten Flachen sowie Lager- und Freiflachen
(private Griinflachen) im Nordwesten, auf Flachen die sich innerhalb rechtskraftiger Bebauungspléne befinden,
ausschlieRlich als Wirtschaftsgriinland ohne weitere Strukturen genutzt. Bei den Wiesen handelt es sich um ar-

tenarme Fettwiesen mittlerer Standorte.

Ansicht aus Stidwesten auf das Plangebiet

Im Nordwesten grenzt das Plangebiet an bestehende Gewerbeflachen, im Stden, Osten und Norden an grof3 -
flachige landwirtschaftlich genutzte Bereiche, die bis auf eine kleine isoliert liegende Ackerflache am Sud-

ostrand des Plangebiets hauptsachlich als Grunland genutzt werden.

Umweltbericht Seite 5



Bebauungsplan "Lotterwiesen 10. Anderung und Erweiterung"

in Kénigsfeld, Ortsteil Neuhausen

6. Umweltbericht zum Bebauungsplan "Lotterwiesen 10. Anderung und Erweiterung”

6.1.

Festlegung zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Eine vertiefende Untersuchung zu den einzelnen vom Vorhaben betroffenen Schutzgitern erfolgt hachfolgend

nur fir diejenigen Schutzgiiter bei denen erhebliche Beeintrachtigungen, auch im Sinn eines Eingriffs gemal §

14 Abs. 1 BNatSchG, nach derzeitigem Kenntnisstand entsprechend nachfolgender Tabelle vorab nicht ausge-

schlossen werden kénnen und die deshalb einer ndheren Untersuchung bedirfen.

Schutzgut

erhebliche Auswirkungen

vorab nicht
auszuschlieBen

voraussichtlich
keine

Begriindung

Biotope / biolo-
gische Vielfalt

Pflanzen und
Tiere

Zum Vorhaben wurde ein gesondertes artenschutzrechtliches Fach-
gutachten erstellt auf das verwiesen wird. Die artenschutzrechtliche
Prufung kommt zu dem Ergebnis, dass durch das geplante Vorha-
ben kein Verstol gegen § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG vorbe-
reitet wird.

'Boden / Flache

Grundwasser

Hydrogeologisch stehen im Gebiet die Schichten des Oberen Bunt-
sandsteins an die schichtig gegliederte Kluftgrundwasserleiter bis
Geringleiter billden. Die Schichten werden von Verwitterungs- bzw.
Umlagerungssedimenten in einer Machtigkeit von wenigen Metern
Uberdeckt, mit einer mittleren bis geringen Wasserdurchlassigkeit
(Grundwasserneubildung). Wasserschutzgebiet sind nicht betroffen
ebenso nach derzeitigen Kenntnisstand keine bedeutende oder nutz-
baren Grundwasservorkommen.

Bei Beriicksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten Mafinah-
men zur getrennten Ableitung, Versickerung, Ruckhaltung und verzé-
gerten Abgabe des Oberflachenwassers, der gesonderten Behand-
lung und Abfilhrung von Schmutzwasser, der Verwendung Wasser-
durchlassiger Belage (private Stellplatze), dem Verbot umweltschad-
liche Baumaterialien, wie z.B. Dachbedeckungen mit unbeschichte-
ten Metallen, zu verwenden, sind keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen zu erwarten

Oberflichenge-
wasser

Oberflachengewasser in Form von Béchen, zeitweise wasserfihren-
den Graben oder Stillgewassern sind nicht betroffen.

Klima und Luft

Der Planbereich ist Teil von gréReren nicht siedlungsrelvanten Kalt-
luftentstehungsflachen mit Abfluss nach Stidosten weg von der Orts-
lage. Erhebliche Auswirkungen auf die lokalklimatischen Verhéltnisse
und insbesondere auf das Siedlungsklima sind nicht zu erwarten.

Landschaftsbild

Aufgrund der bereits bestehenden Vorbelastungen (Bestandsgewer-
be), strukturlose Wiesenflache und der geringen Einsehbarkeit nur
aus der unmittelbaren Umgebung heraus sind keine erheblichen Be-
eintrachtigungen fir das Landschaftsbild Gber die vorhandene Situa-
tion hinaus zu erwarten. Durch die im Bebauungsplan festgesetzten
Pflanzgebote (Hecke, Begrinung von Stellplatzen mit Einzelbdumen
und Pflanzung von 1 Laubbaum, pro 500 m? Grundstucksflache)
kann das Landschaftsbild dadurch entsprechend § 15 Abs. 2
BNatSchG landschaftsgerecht neu gestaltet werden.

Erholung

Es sind keine Einrichtungen und Anlagen fur die éffentliche oder pri-
vate Erholungsnutzung betroffen. Auch werden keine Wegeverbin-
dungen tangiert, die als Spazier-, Wander- oder Radwege von be-
sonderer Bedeutung sind.

Kultur- und
Sachgiiter

Besondere Sachguter als Schutzgut im Rahmen des Umweltschut-
zes, die fur Einzelne, besondere Gruppen oder die Gesellschaft ins-
gesamt von besonderer Bedeutung sind, sind nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht in erheblichen Umfang betroffen bzw. bleiben im
Gebiet ggf. substanziell erhalten (z.B. Leitungen).

Mensch

Neben den zu untersuchenden Teilaspekten (insbesondere Klima
und Luft) sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine weiteren Ge-
sichtspunkte hervorzuheben, die fur den Menschen von besonderer
Wertigkeit sind.

Wechsel-
wirkungen

Erhebliche Beeintrachtigungen von Wechselwirkungen Uber die
schutzgutbezogene Beurteilung hinaus sind nicht ersichtlich.

Umweltbericht
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Bebauungsplan "Lotterwiesen 10. Anderung und Erweiterung" in Kénigsfeld, Ortsteil Neuhausen

6.3. Allgemein verstédndliche Zusammenfassung
Mit dem vorliegenden Bebauungsplanverfahren werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Aus-
weisung eines Gewerbegebiets fiir eine neue Betriebsstatte nebst Lager und Maschinenstellflachen fur einen

ortsansassigen Betrieb geschaffen. Ferner beabsichtigt ein unmittelbar angrenzender Betrieb sich zu erweitern.

Dafiir wird insgesamt eine rund 7.500 m? groRe Gewerbeflache ausgewiesen unter Einbeziehung bereits rechts-
kraftiger Bebauungsplane (rund 710 m?a). Die Flachenausweisung wurde vollstandig aus dem rechtskraftigen
FNP entwickelt. Die geplante Erweiterungsflache im Anschluss an die rechtskréaftigen Bebauungsplane umfasst
eine Flache von rund 6.790 m? und wird derzeitig ausschlieRlich als Wirtschaftsgriinland genutzt. Die Wiesen

sind artenarm und weisen keine weiteren Strukturen auf.

Mit Ausnahme des Naturparks ,Siidschwarzwald” sind keine weiteren nach dem Naturschutzrecht oder sonsti-
gen Rechtsvorschriften geschiitzte Gebiete oder Objekte von der Planung betroffen.

Durch die geplante Ausweisung der Gewerbeflache auf bisher unbebauten Freiflachen entstehen Eingriffe in die
Schutzgiiter die auf den vorherigen Seiten ermittelt und bewertet wurden mit folgendem Ergebnis fiir die geplan-
te Erweiterungsflache:

Erheblichkeit der zu erwartenden Beeintrachtigungen (Erweiterungsflache)

Schutzgiiter ;

|

. Oberflachen- | Grund- . Land- Kultur- / ;
Biciope Baden gew dsser |wasser b schaftsbild Ehulony Sachguter Wensch ‘
0hs®0® | 00 X ® X X X X X

@ ® @ schr erheblich / ® ® erheblich / ® w enig erheblich / X nicht erheblich

Im Bereich der neu tberplanten Flachen (710 m2) der rechtskraftigen Bebauungspléne "Lotterwiesen 9. Ande-
rung und Erweiterung" und ,Ergénzung und Erweiterung des Bebauungsplans Lotterwiesen®, auf deren Grund-‘
lage eine Bebauung des Gebiets bereits jederzeit méglich und z.T. auch bereits erfolgt ist, entstehen keine tber
die rechtskraftige Planung hinausgehenden erhebliche Eingriffe in die Schutzgiter und damit auch kein zusatz-

licher Ausgleichsbedarf.

Im Bereich der geplanten Erweiterungsflache entstehen erhebliche Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Bo-
den durch die tiblichen mit Bauvorhaben verbundenen vollstandigen Bodenverluste durch Uberbauung und Ver-
siegelung, hiervon betroffen sind im Gebiet geringwertige und mittel- bis geringwertige Béden. Der Eingriff kann
innerhalb des Plangebiets nicht ausgeglichen werden (siehe Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung Seite 13), so

dass zusatzliche Kompensationsmafnahmen auferhalb des Plangebiets durchgefiihrt werden missen.

Ein Ausgleichsbedarf der ebenfalls nicht innerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden kann entsteht fur die
Eingriffe in das Schutzgut Biotope (siehe Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung Seite 12) durch den Verlust von
Fettwiesen. Besonders hochwertige oder gut ausgepragte Biotoptypen oder planungsrelevante Artenvorkom-

men sind jedoch von dem Vorhaben nicht betroffen.

Fur die anderen Schutzgiter sind insgesamt wenig erhebliche bis unerhebliche Beeintréchtigungen zu erwar-
ten, die ggf. durch Mafnahmen zur Vermeidung und Minimierung innerhalb des Plangebiets auf ein weitgehend
unerhebliches MaR reduziert werden kénnen, so dass von einer ausreichenden Bericksichtigung der betroffe-
nen Schutzgiter im Rahmen der Abwagung und Eingriffsregelung ausgegangen werden kann. Zusatzliche Aus-

gleichsmaRnahmen inner- oder auRerhalb des Plangebiets sind fiir diese Schutzgiiter nicht erforderlich.

Umweltbericht Seite 10



Bebauungsplan "Lotterwiesen 10. Anderung und Erweiterung" in Kénigsfeld, Ortsteil Neuhausen

6.4. Prognose und Planungsalternativen

6.4.1 Standort und Planungsalternativen

Die Prifung von Standort- und Planungsalternativen ertibrigt sich, da es sich um die Erweiterung bestehender
Gewerbeflachen handelt und die verkehrliche Erschlieung tUber die bestehenden Straen und Wege gesichert
ist. Dariiber hinaus wurde das Gebiet aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, wo bereits unter Abwagung al-

ler Belange die Flache als Gewerbegebiet ausgewiesen wurde.

6.4.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Bei der Realisierung der vorliegenden Planung wird eine derzeit Uberwiegend als Wirtschaftsgriinland genutzte
Flache in ein Gewerbegebiet umgewandelt. Rund 10 % des Plangebiets sind dabei schon jetzt jederzeit auf der
Grundlage der rechtskraftigen Bebauungspléne "Lotterwiesen 9. Anderung und Erweiterung" als Gewerbegebiet
bebaubar bzw. sind bereits teilweise bebaut und versiegelt (rechtkraftiger BBP ,Ergénzung und Erweiterung des
Bebauungsplans Lotterwiesen®). Von der Neubebauung des Plangebiets sind Schutzgiiter mit einer allgemeinen
bis geringen Bedeutung und Wertigkeit betroffen. Besonderes hochwertige Flachen oder Schutzgebiete sind
nicht betroffen. Insgesamt sind unter Beriicksichtigung von MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum
Ausgleich von Beeintrachtigungen, mit Ausnahme des Schutzgutes Boden (dauerhafter Flachenverbrauch), kei-
ne erheblichen oder dauerhaft schadlichen Beeintrachtigungen durch die geplanten Nutzungen auf die Schutz-

glter und damit auf den Naturhaushalt insgesamt zu erwarten.

6.4.3 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die aktuelle Nutzung erhalten. Eine mittel- bis langfristige Verbesse-
rung des Umweltzustandes ist nicht zu erwarten. Rund 10 % des Plangebiets wéren darliber hinaus jederzeit
auf der Grundlage rechtskraftige Bebauungspléne bebaubar.

6.5. Monitoring

Nach § 4 ¢ BauGB haben die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchflihrung
eines Bauleitplanes eintreten kénnen, zu Gberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Umwelt-

auswirkungen friihzeitig zu ermitteln um in der Lage zu sein, geeignete Abhilfemalinahmen ergreifen zu kénnen.

Monitoringkonzept

e Die festgesetzten Ausgleichs-, Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen werden im Rahmen der Umset-
zung des Bebauungsplanes durch Abnahmen im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren einmalig und da-
nach turnusmaRig stichprobenartig gemai den Zustandigkeitsregelungen innerhalb der Gemeindeverwaltung
auf Vollzug tberpruft.

e Die Umsetzung der griinordnerischen / umweltschiitzenden MafRnahmen erfolgt parallel bzw. spatestens eine
Vegetationsperiode nach Abschluss der jeweiligen Bauausfihrung. Vorgesehen ist eine Uberprifung der
MaRnahmen in einem drei- bis funfjahrigen Abstand, danach ist ein Turnus von 10 Jahren anzustreben. Die
Uberpriifung erfolgt durch Begehung einer von der Gemeinde beauftragten Person.

e Erforderliche Ausgleichs- / Ersatzmafnahmen fur die Schutzglter Boden und Biotope sind tiber eine Umwelt-
baubegleitung zu dokumentieren und zu begleiten.

e Sofern sich nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Erkenntnisse ber erhebliche Umweltauswirkungen er-
geben, deren Uberwachung externen Behérden obliegt, sind diese Behérden geman § 4 Abs. 3 BauGB ver-
pflichtet, die Stadt entsprechend zu informieren. Darliber hinaus geht die Gemeinde Kénigsfeld im Schwarz-
wald allen Hinweisen nach, die aus der Bevélkerung kommen und auf unvorhergesehene nachteilige Umwelt-
auswirkungen im Zuge der Plandurchfiihrung hindeuten.

e Die wesentlichen Ergebnisse der durchgefiihrten UberwachungsmaBnahmen werden in einer Monitoringliste
dokumentiert.

Umweltbericht Seite 11



Bebauungsplan "Lotterwiesen 10. Anderung und Erweiterung" in Kénigsfeld, Ortsteil Neuhausen

7. Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich
71. Schutzgut Biotope

Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich erfolgt nachfolgend fiir das Schutzgut Biotope rechnerisch anhand
der bestehenden bzw. geplanten Flachennutzung / Biotoptypen geman der Biotopwertliste in der Anlage 2 (Be-

wertungsregelung) zur Okokonto-Verordnung (OKVO) vom 19. Dezember 2010.

Bestand Planung
. Bewertung 1 2 3 Bewertung 1 2 3
Biotoptypen : = = - 7 % i
Feinmodul ~|Biotop-|Fldche |Bilanzwert Planungs-  |Biotop-|Fldche | Bilanzwert
Bestand wert | inm? |Spalte 1x 2 modul wert | inm? | Spalte 1x 2
Bestand §
Flachen des rechtskraftiger BBP 'Lotterwiesen 9. Anderung und Erweiterung' : 250 m?
Gew erbegebiet GE mit einer Gesamtflache von 250 m?
60.10 | davon (iberbaubar (GRZ 0,8) 200 m? -1- 1 200 200 - - - -
60.60 | davon private Griinflache 50 m? 6 - 12 6 50 300 - - - -

Flichen des rechtskriftiger BBP '‘Erganzung und Erweiterung des Bebauungsplans Lotterwiesen': 460 m

Gew erbegebiet GE mit einer Gesamtfiache von 460 m?
60.10 | davon Uberbaubar 368 m? -1- 1 368 368 - - - -

60.60 | davon private Griinflache 92 m? 6 - 12 6 92 552 - - - -

Erweiterungsflache = 6.790 m?

33.41 | Fettwiese mittlerer Standorte 8-13-19 ‘ 10 ‘ 6.790 ‘ 67.900 - ’ - ‘ - I -
Planung
Gewerbegebiet GE mit einer Gesamtfliche von 7.500 m?
60.10 | davon (iberbaubar (GRZ 0,8) 6.000 m? - - - - -1- 1 6.000 6.000
davon private Griinflache ,
Bk abziglich Pflanzgebot Hecke Ly - ) ) 3 Ll § 1000 6:360
41.22 | Private Grinflache Pflanzgebot Hecke 320 m* 10 -14- 17 10 440 4.400
Pflanzgebot fiir die gesamte Gewerbeflache - je 500 m? ein Baum =15 Baume
45.30a | Einzelbaume auf geringw ertigen Biotopty pen (60.60) R R ; 4 - 8 8 15 11.760
Ansatz: 15 Baume = 15 St. * (StU 18+80 cm) * Wert 8
Summe: 7.500 69.320 Summe: 7.500 28.520
100% 41%
Bilanzw ert vor dem Eingriff: 69.320
Bilanzw ert nach dem Eingriff: 28.520
Verbleibendes Defizit: 40.800

Gemal der durchgefuhrten Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung verbleibt somit fur den Eingriff in das Schutzgut
Biotope eine Ausgleichsdefizit von - 40.800 Punkten das durch geeignete MalRnahmen auerhalb des Plange-

biets ausgeglichen werden muss. Entsprechende MaRnahmen sind vor Satzungsbeschluss festzulegen.
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Bebauungsplan "Lotterwiesen 10. Anderung und Erweiterung” in Kénigsfeld, Ortsteil Neuhausen

7.2. Schutzgut Boden

Die Bestandsbewertung der Leistungsfahigkeit der Béden im Bereich der geplanten gewerblichen Erweiterungs-
flache (= 6.790 m?) auRerhalb der Flachen der bereits rechtskraftigen Bebauungsplane (= 710 m?), erfolgt auf

der Grundlage der vom Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis vorgegebenen Werte wie folgt:

Bewertung der Bodenfunktionen im Bereich der geplanten Erweiterungsflache

Fichenanteil Bodenfunktionen (Bestand)
Betroffene Boden am Gebiet natiirliche Ausgleichskérper Filter und Puffer Standort fiir Gesamt-bewertung
Bodenfruchtbarkeit | im Wasserhaushalt fiir Schadstoffe naturnahe Vegetation
Die Bew ertungsklasse
Flurstiick 145 4,348 m? | 64,0% 2.’0 1‘.0 . 2‘.5 hoch bis sehr hoch wird s 1’,83 .
(mittel) (gering) (mittel bis hoch) hicht errelcht (mittel bis gering)
1,0 1,0 1,5 3,0 1,17
v 2.442 9 ; . ! ’ ’
et | 86,0% (gering) (gering) (gering bis mittel) (hoch) (gering)
Erweiterungsflache : | 6.790 m?| 100%

7.2.1 Ermittlung des Ausgleichsbedarf fiir das Schutzgut Boden

Als Bewertungsmethode zur Ermittlung des Ausgleichsbedarf wird das in der Anlage zur Okokontoverordnung
dargestellte Verfahren gewahlt. Danach werden die Bodenfunktionen entsprechend ihrer Leistungsfahigkeit in
die Bewertungsklassen 0 (versiegelte Flachen, keine Funktionserfillung) bis 4 (sehr hohe Funktionserfiillung)
eingeteilt. Fiir die Bodenfunktion "Standort fir naturnahe Vegetation" werden nur Standorte der Bewertungs-
klassen 4 (sehr hoch) betrachtet. Diese treten im vorliegenden Fall gemaR den vorliegenden Datensétzen (sie-
he oben) im Gebiet nicht auf.

Fur die Bodenfunktionen 'Ausgleichskérper im Wasserkreislauf', 'Puffer und Filter fir Schadstoffe' sowie 'Naturli-
che Bodenfruchtbarkeit' wird die Wertstufe des Bodens tber das arithmetische Mittel der Bewertungsklassen er-
mittelt, die wie oben dargestellt, vorgegeben sind. Die Ermittlung der Wertpunkte erfolgt unter Zugrundlegung

von 4 Wertpunkten pro Wertstufe und Quadratmeter.

Der Kompensationsbedarf fiir die vorhabensbedingten Eingriffe in den Boden durch Uberbauung und Versiege-
lung im Bereich der geplanten Erweiterungsflache (Uberbaubare Flache und Verkehrsflache = 6.790 m? x 0,8
(GRZ) = 5.432 m?) ermittelt sich aus der Differenz zwischen den Wertpunkten vor (Spalte 1) und nach dem Ein-

griff (Spalte 2) multiplizierte mit der Eingriffsflache wie folgt:

gyt & Bestand Planung
Eingriffsflache = a 3 x

i e geplante Nutzung Wertpunkte Wertpunkte Kompensationsbedarf

! Wertstufe | =Wertstfex4 Punke | Wertstufe | =Wertstlex4 Punte | F X (Spalte 1 = Spalte 2)

F ; Spalte 1 Spalte 2

3.478 m? Bebauung (GRZ 08) 1,83 7,32 0 0 25.459 Punkte
1.954 m? Bebauung (GRZ 08) 1,17 4,68 0 0 9.145 Punkte
5.432 m? Summe Eingriffsdefizit: 34.604 Punkte

GemaR der durchgefiihrten Bilanzierung entsteht somit fiir den Eingriff in das Schutzgut Boden im Bereich der

geplanten Erweiterungsflache ein Kompensationsbedarf von - 34.604 Punkten.

Fur die tGberplanten Flachen der rechtskraftigen Bebauungspléne ("Lotterwiesen 9. Anderung und Erweiterung”
und ,Ergénzung und Erweiterung des Bebauungsplans Lotterwiesen), auf deren Grundlage eine Bebauung des
Gebiets jederzeit méglich und z.T. auch schon erfolgt ist, entsteht kein tUber die rechtskréaftige Planung hinaus-
gehender Ausgleichsbedarf fur das Schutzgut.
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Bebauungsplan "Lotterwiesen 10. Anderung und Erweiterung” in Kénigsfeld, Ortsteil Neuhausen

7.2.2 Planinterner Ausgleich Schutzgut Boden

Der im Plangebiet durch die BaumaRRnahmen anfallende Oberboden wird in einer Starke von ca. 30 cm abgetra-
gen und auf den Freiflachen im Plangebiet zur Verbesserung der Bodenfunktionen in einer Stéarke von 20 cm
wieder aufgebracht.

Dadurch kann eine Aufwertung der Béden um 4 Punkte pro Quadratmeter erzielt werden. Der Auftrag erfolgt nur
auf aufwertungsfahigen Béden, die bei den Bodenfunktionen 'Nattrliche Bodenfruchtbarkeit' und 'Standort fiir
die naturnahe Vegetation' nicht die Wertstufe 3 und 4 erreichen. Das trifft im Plangebiet nur fir die Flachen auf
Grundstick Nr. 151 zu.

Ermittlung der erzielten Kompensation

Bodenabtrag (naturnahe Béden im Bereich der Bau- und Verkehrsflachen GE gesamt): 6.960 m? x 0,3 m = 2.088 m*
Bodenauftragsflache (private Grinflachen auf Flurstiick Nr. 151); 488 m? (488 m2x 0,2 m = 89 m?®)

Daraus ergibt sich ein Kompensationswert von: 488 m? x 4 Punkte = 1.952 Punkte.

Das durch das Bauvorhaben entstandene Ausgleichsdefizit kann somit nicht vollstéandig innerhalb des Plange-
biets ausgeglichen werden es verbleibt ein Defizit von 34.604 - 1.952 = 32.652 Punkten das im Laufe des wei-

teren Verfahrens noch durch festzulegende MaRhahmen auflerhalb des Plangebiets oder durch schutzgutiiber-

greifende MaRnahmen ausgeglichen werden muss.

7.3. Zusammenfassung Eingriffs- / Ausgleichsbilanz Schutzgut Biotope und Boden
GemalR den durchgefiihrten Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierungen ergibt sich fir die vorhabensbedingten Ein-

griffe in die Schutzgiter Biotope und Boden insgesamt folgende Bilanz:

Ausgleichsdefizit Schutzgut Biotope: -40.800 Punkte
Ausgleichsdefizit Schutzgut Boden: -34.604 Punkte
Erzielter Ausgleich Schutzgut Boden im Plangebiet: 1.952 Punkte
Verbleibendes Ausgleichsdefizit: -73.452 Punkte

Der Eingriff in die beiden Schutzgiuter kann somit nicht innerhalb der Vorhabensflache vollstandig ausgegli-
chen werden. Das verbleibende Ausgleichsdefizit muss durch geeignete Manahmen auf3erhalb des Plange-

biets ausgeglichen werden.

Aufgestelit:
Oberndorf, den 28.05.2019
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8. Pflanzenliste
Die Pflanzenliste gibt Empfehlungen zur VVerwendung von standorttypischen Gehdlzen, sie besitzt aber nicht
den Charakter der AusschlieRlichkeit. Die Verwendung von immergriinen Gehdlzen und Koniferen ist jedoch

ausdrtcklich nicht erwiinscht.

Pflanzgebot Einzelbdume

Hochstamm mit Ballen, min. 3 x verpflanzt, StU 18-20

Acer campestre ‘ Feldahorn Carpinus betulus Hainbuche
Acer platanoides Spitzahorn Sorbus aria Mehlbeere
Acer pseudoplatanus Bergahorn Tilia cordata Winterlinde
Prunus avium Vogelkirsche

sowie zlchterisch bearbeitete Sorten der genannten Arten, insbesondere schmalkronigere Sorten.

Pflanzgebot Hecke

verpflanzter Strauch, 60-100 cm, ohne Ballen (0.B.), Pflanzabstand max. 1,50 x 1,50 m

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Rosa canina Hundsrose
Corylus avellana Haselnul® Sambucus nigra Schw. Holunder
Prunus spinosa Schlehe Sambucus racemosa Trauben-Holunder
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