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Gemeinde Konigsfeld, Ortsteil Neuhausen Bebauungsplan ,Lotterwiesen 10. Anderung und Erweiterung"

1.1

21

Textfestsetzungen Stand 28.05.2019

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000,
zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 06.03.2018 (GBI. S. 65, 73).

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416)
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613).

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§1-15 BauNVO).

"~ Gewerbegebiet

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 8 BauNVO)

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beléstigenden
Gewerbebetrieben.

Zuléssig sind: '
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe,

- Geschifts-, Buro- und Verwaltungsgebéude,

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, sind allgemein zuléssig, sofern die
allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt (§ 8 Abs. 3 Nr. 1 i.V.m.
§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO).

Ausschliisse:

GemalB § 1 Abs. 5 BauNVO werden folgende Nutzungen ausgeschlossen:
- Anlagen fur sportliche Zwecke,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
- Vergniigungsstatten aller Art,

- Tankstellen,

- Einzelhandelsbetriebe.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 BauGB und §§ 16-21a BauNVO).

Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 19 BauNVO)

Fur das Gewerbegebiet wird entsprechend Eintrag im zeichnerischen Teil eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt.

kommunalPLAN GmbH Tuttlingen - Proj. 1833 Seite 3 von 13



Gemeinde Konigsfeld, Ortsteil Neuhausen Bebauungsplan ,Lotterwiesen 10. Anderung und Erweiterung*

2.2

2.3

3.1

3.2

Textfestsetzungen Stand 28.05.2019

Zahl der Vollgeschosse
(§ 20 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend Eintrag im zeichnerischen Teil als Il
(zwei)—geschossig, als Hochstwert festgesetzt.

Hohe und Hohenlage baulicher Anlagen
(§ 18 BauNVO)

Die Hohenlage der baulichen Anlagen / ErdgeschossfertigfuRbodenhéhe (EFH) wird fur
die Hauptgebdude gem. Planeintrag festgesetzt.

Die Festsetzung gilt nicht fiir sonstige Nebenanlagen, Carports und Garagen.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird gemaR Planeintrag der maximal zul&ssigen
Wandhéhe (,WH) und Geb&udehohe (,GH") fur die jeweiligen Baufenster festgesetzt:

- fur das Baufenster GE-1 mit maximal 9,0 m tGber der festgesetzten EFH,
- fur das Baufenster GE-2 mit maximal 8,0 m Uber der festgesetzten EFH
- fur das Baufenster GE-2 gilt zusétzlich eine max. Wandhshe (,WWH") von max. 6,0 m.

Als oberer Bezugspunkt der Gebzudehoéhe gilt die oberste Dachbegrenzungskante bzw.
der oberste Gebdudeabschluss.

Oberster Bezugspunkt firr die Wandhohe ist der &uere Schnittpunkt der Aulenwand mit
der Dachhaut (traufseitig).

Die festgesetzten Hohen gelten nicht fur erforderliche technische Dachaufbauten wie
Luftungs- oder Antenneneinrichtungen, Schornsteine etc. sowie fir Anlagen zur
Sonnenenergienutzung.

Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22-23 BauNVO).

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden entsprechend den zeichnerischen
Festsetzungen durch Baugrenzen festgesetzt.

Von einer Bebauung ausgenommen ist die im Plan dargestellte, die Baufenster GE-1 und
GE-2 durchquerende Leitungstrasse des Verbandssammlers (siehe auch Ziffer 6).

Bauweise
Die Bauweise wird durch Einschrieb in die Nutzungsschablone festgesetzt als:
,0" offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO

In der offenen Bauweise sind die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die
Lange der Hausformen darf hochstens 50,0 m betragen.

Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 u. 14 BauNVO)

Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auch auRerhalb
der Baufenster zulassig.
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Gemeinde Konigsfeld, Ortsteil Neuhausen Bebauungsplan ,Lotterwiesen 10. Anderung und Erweiterung”

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

Textfestsetzungen Stand 28.05.2019

Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Beseitigung von Niederschlagswasser
Die Entwasserung des Gewerbegebietes hat im Trennsystem zu erfolgen.

Das Schmutzwasser ist dem bestehenden Ortskanal zuzufiihren.

Das anfallende Oberflichenwasser ist mittels geeigneter Retentionsanlagen
zuriickzuhalten und gedrosselt (iber den Regenwasserkanal dem Vorfluter zuzuleiten.

Oberflachenwasser von verunreinigten Flachen (z.B. Fahrbahnen, Stellplatze, Hofflachen)
ist vor Einleitung in das Gewasser einer Vorbehandlung zu unterziehen.

Die Details der Entwésserung der konkreten Bauvorhaben sind abschlieBend auf
Genehmigungsebene im Entwédsserungsgesuch zu kléren.

Oberflaichenbelage von Stellpliatzen

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist eine Befestigung von privaten
Stellplatzen nur in wasserdurchlassigen Belagen, wie z.B. Pflaster, Rasenpflaster,
Rasengittersteinen, Schotterrasen o0.4. herzustellen.

Begriinung von Stellplatzen

Oberirdische Stellplatzanlagen sind so zu begriinen, dass fiir jeweils 10 PKW-Stellplatze
mindestens ein mittel- bis groBkroniger, standortgerechter Laubbaum mit einem
Stammumfang von mind. 18 cm, gemessen in 1,00 m Hohe, zu pflanzen ist.

(Auf die Pflanzenliste wird verwiesen — Kapitel C, Ziff. 1).

Begriinung der unbebauten Grundstiicksflachen

Die unbebauten Grundstiicksflichen sind zum Zweck der landschaftsgerechten
Einbindung und als 6kologischer Ausgleich als Grunflachen anzulegen.

Je 500 gm Grundstiicksflache ist mindestens ein mittel- bis groRBkroniger,
standortgerechter Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 18 cm, gemessen in
1,00 m Hohe, zu pflanzen.

(Auf die Pflanzenliste wird verwiesen — Kapitel C, Ziff. 1).

Verwendung insektenschonender AuBenbeleuchtung

Fur die AuRenbeleuchtung sind insektenschonende Leuchtmittel (z.B. LED) und
Lampentrager zu verwenden. Grundsétzlich sind Abstrahlungen in die freie Landschaft
und in den Himmel durch entsprechendes Ausrichten der Leuchten, ggf. durch
Anbringung von Blendrahmen, Verwendung von bodennahen Leuchten zur
Wegausleuchtung zu vermeiden.

Metalleindeckungen von Déachern

Dacheindeckungen (einschl. das Ableitungssystem) aus Zink, Kupfer, Blei und anderen
Materialien, bei denen durch Auswaschungen Schwermetalle in den Untergrund oder die
Anlage zur Oberflachenentwésserung gelangen kénnen, sind nur dann zul&ssig, wenn
durch entsprechende Beschichtung oder anderweitige Behandlung dauerhaft
gewahrleistet ist, dass keine Schadstoffe ausgewaschen werden konnen.
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Gemeinde Konigsfeld, Ortsteil Neuhausen Bebauungsplan ,Lotterwiesen 10. Anderung und Erweiterung*

5.7

Textfestsetzungen Stand 28.05.2019

Pflanzgebote Ortsrandeingriinung PF-1 bis PF-4
entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen

Zur landschaftsgerechten Einbindung des Gebietsrandes soll zur freien Landschaft hin
eine artenreiche Hecke gepflanzt werden.

Die geplanten Grinstreifen sind zu mind. 70 % mit lockeren Strauchgruppen zu
bepflanzen.

Straucharten sind der Pflanzliste (Kap. C) zu entnehmen.

Die Hecke ist alle 10-25 Jahre abschnittsweise ,Auf den Stock® zu setzen. Weitere
PflegemaRnahmen sind nicht erforderlich.

Die Pflanzstreifen PF-2 und PF-4 grenzen an das Leitungsrecht des Verbandssammlers
an. Diese Zone ist von Bepflanzung freizuhalten.

Die Pflanzungen sind im Freiflichenplan des Baugesuchs zeichnerisch nachzuweisen |
und spétestens in der ersten Pflanzperiode nach dem erfolgen Eingriff durchzufiihren.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die das Plangebiet querende, dinglich gesicherte Leitungstrasse des Verbandskanals
wird entsprechend dem Eintrag im zeichnerischen Teil planungsrechtlich gesichert.

Eine Uberbauung ist nur nach einvernehmlicher Abstimmung mit dem Leitungstrager
zulassig.
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Gemeinde Konigsfeld, Ortsteil Neuhausen Bebauungsplan ,Lotterwiesen 10. Anderung und Erweiterung”
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1.2

1.3

Textfestsetzungen Stand 28.05.2019

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen

Gemeindeordnung fiir Baden-Warttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000,
zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 06.03.2018 (GBI. S. 65, 73).

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416)
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613).

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dacheindeckung
Fur Dacheindeckungen sind nur Materialien in matter Ténung zuldssig.

Gestaltung der Fassaden

Grelle, leuchtende Farben sowie reflektierende Materialen durfen nicht grofflachig,
sondern bestenfalls auf kleinen, deutlich untergeordneten Teilflachen verwendet werden.
Als Fassadenmaterial ist das zum Gewerbe-Hallenbau Ubliche Material zulé&ssig, nicht
jedoch Textilmaterialien und Planen.

Freianlagenplan

Mit den Unterlagen zur Baugenehmigung ist ein Freianlagenplan mit Pflanzliste
einzureichen.

Gestaltung von Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 7 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte ihrer Leistung zuléssig. Fremdwerbung ist
unzulassig.

Werbeanlagen und Beschriftungen sind ausschlielich an der Fassade der Gebaude, bis
zu einer maximalen Flache von 25 m? je Geb&udeseite zuldssig. Sie dirfen nicht auf dem
Dach errichtet werden und die Dachflache nicht Gberragen.

Werbeanlagen dirfen die benachbarten Wohnnutzungen nicht wesentlich stéren.

Zulassig sind nur Werbeanlagen unbeleuchteter Art. Das Anstrahlen von Werbeanlagen
mit weiBlichem oder gelblichem Licht ist zulassig.

Selbstleuchtende Werbeanlagen, Leuchtreklame, dynamische Werbeanlagen wie
Laufschriften, Lichtspiele, bewegliche Konstruktionen etc. sind unzulassig.

Plétze fiir Abfallbehdlter
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Abfallbehalter und -sammelplétze sind durch geeignete Einhausungen oder Begrinungen

in einer Weise auszufiihren oder abzuschirmen, dass sie von den offentlichen Stralen
und Wegen nicht eingesehen werden kénnen.
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Gemeinde Konigsfeld, Ortsteil Neuhausen Bebauungsplan ,Lotterwiesen 10. Anderung und Erweiterung*
Textfestsetzungen Stand 28.05.2019

4 Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Zugelassen sind Z&une als Maschendraht- oder Stabgitterzaun in griner oder
anthrazitfarbiger Ausfilhrung bis zu 2,00 m Hoéhe, ebenso Hecken und Strauchgruppen.

Ausgeschlossen sind Einfriedungen in  Form von Erdwallen, Mauern sowie
standortfremden Strauchern und Heckenpflanzen wie z.B. Thujen und Zypressen. (Auf die
geltenden nachbarrechtlichen Abstandsregelungen nach § 11 ff Nachbarrechtsgesetz
(NRG BW) wird hingewiesen.)

5 Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)
Im Gewerbegebiet ist zur Sammlung von Regenwasser von Dachfléchen und befestigten

Oberflachen (Fahrbahnen, Stellplatz- und Hofflachen) eine Regenwasserriickhaltung mit
Zwangsentleerung vorzusehen.

Auf dem Grundstiick anfallendes Oberflachenwasser ist in der Rickhalteeinrichtung
zwischenzuspeichern und von dort gedrosselt Uber den Regenwasserkanal in den
Vorfluter abzuleiten.

Oberflachenwasser von verunreinigten Flachen (z.B. Fahrbahnen, Stellplatze, Hofflachen)
ist vor Einleitung in das Gewasser einer Vorbehandlung zu unterziehen.

Die Details der Entwésserung der konkreten Bauvorhaben sind abschlieBend auf
Genehmigungsebene im Entwésserungsgesuch zu kléren.

6 Ordnungswidrigkeiten
(§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Ordnungswidrig nach § 75 (3) Nr. 2 LBO handelt, wer vorséatzlich oder fahrlassig
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach § 74 LBO zuwiderhandelt.
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Gemeinde Konigsfeld, Ortsteil Neuhausen Bebauungsplan ,Lotterwiesen 10. Anderung und Erweiterung"
Textfestsetzungen Stand 28.05.2019

C HINWEISE, EMPFEHLUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1 Pflanzenliste

Die Pflanzenliste gibt Empfehlungen zur Verwendung von standorttypischen Geholzen,
sie besitzt aber nicht den Charakter der AusschlieBlichkeit. Die Verwendung von
immergriinen Gehdlzen und Koniferen ist jedoch ausdriicklich nicht erwlinscht.

Baume
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Hange-Birke (Betula pendula)
Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Echte Mehlbeere (Sorbus aria)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Apfel (Malus domestica, in Sorten’) nur auf priv. Griinfldchen!
Birne (Pyrus communis, in Sorten’) nur auf priv. Griinfléchen!
Zwetschge (Prunus domestica, in Sorten’) nur auf priv. Griinfléchen!
Kirsche (Prunus avium ,in Sorten) nur auf priv. Griinfléchen!
Straucher
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Gewohnliche Hasel (Cotylus avellana)
Zweigriffeliger WeilRdorn (Crataegus laevigata)
Schlehe (Prunus spinosa)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
2 Abwasserbeseitigung

(Hinweise des Amts fiir Wasser- und Bodenschutz)

Schmutzwasser

Das Gewerbegebiet ist gemaR Schmutzfrachtberechnung vom AZV-Eschachtal im
Trennsystem zu entwéssern.

Die Schmutzwasserableitung und die Ableitung von Oberflaichenwasser von
Betriebsstellpldtzen, Verkehrs- und Umschlagsflachen werden gesondert in einem
wasserrechtlichen Verfahren behandelt (Genehmigungsplanung).

Niederschlagswasser:

Die Beseitigung von Niederschlagswasser der Dachflachen wird gesondert in einem
wasserrechtlichen Verfahren behandelt (Genehmigungsplanung).

Dezentrale Beseitigung: Nach § 55 Abs. 2 WHG in Verbindung mit der Verordnung tber
die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999 besteht die
Sollvorgabe, dass u. a. bei der Bebauung von Grundstiicken das Niederschlagswasser
dezentral zu bewirtschaften ist, sofern dies schadlos und mit vertretbarem Aufwand
maoglich ist.

Eine dezentrale Bewirtschaftung kann entweder durch eine Versickerung uber eine
mindestens 30 cm starke belebte Bodenzone, die direkte ortsnahe Gewéssereinleitung
(gof. gepuffert) oder eine Kombilésung erfolgen. Fur stark beanspruchte Flachen konnen
weitergehende Anforderungen (Vorbehandlung) erforderlich sein.

Fur die Einleitung von Regenwasser in das Gewasser ,Neuhauser Béchle" ist
voraussichtlich eine Regenwasserbehandlung und Regenwasserriickhaltung zwingend

kommunalPLAN GmbH Tuttlingen - Proj. 1833 Seite 9 von 13



Gemeinde Konigsfeld, Ortsteil Neuhausen ) Bebauungsplan ,Lotterwiesen 10. Anderung und Erweiterung*
Textfestsetzungen Stand 28.05.2019

erforderlich. Das Gewasser wird als Gewassertyp G21 mit 14 Gewéasserpunkten geman
LFU-Arbeitshilfe eingestuft.

Eine Ausnahme vom Grundsatz der dezentralen Niederschlagswasserbewirtschaftung ist
nur gegeben, wenn weder eine Versickerung noch eine ortsnahe Einleitung in ein
oberirdisches Gewasser mit vertretbarem Aufwand und schadlos mdglich ist. Die
Ausnahme ist zu begriinden und dem Amt fir Wasser- und Bodenschutz mitzuteilen.

Fur die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser, das nicht den Anforderungen
der erlaubnisfreien Beseitigung gemaR § 2 der Niederschlagswasserverordnung unterfallt,
ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Im Falle der Erlaubnisfreiheit ist die
Niederschlagswasserbeseitigung von bebauten oder befestigten Flachen > 1200 m? der
unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.

Niederschlagswasser darf in Flachen schadlicher Bodenverénderungen,
Verdachtsflachen, Altlast und altlastverdéchtigen Flachen nicht ohne Erlaubnis dezentral
beseitigt (versickert oder ortsnah eingeleitet) werden. Fur die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser in Gewerbegebieten ist gemaR Niederschlagswasserverordnung
grundsétzlich eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Vorbehandlung: zu verwendender Leitfaden: ,Arbeitshilfen fur den Umgang mit
Regenwasser in  Siedlungsgebieten" (LUBW, 2005;  http://www4.lubw.baden-
wuerttemberg.de/servlet/is/13994)

Fur das auf den Dachflichen und den befestigten Freiflachen (PKW-Stellplatze,
Umschlagplatze, StraRen) anfallende Niederschlagswasser ist eine Bewertung gemaf
0.g. Leitfaden im Hinblick auf die mégliche stoffliche Belastung und ggf. erforderliche
Behandlung durchzufiihren.

Nicht tolerierbar verschmutztes Niederschlagswasser (z. B. entsprechend verschmutztes
StraRenabwasser) muss der Kanalisation zugeleitet werden, sofern keine ausreichende
Vorbehandlung erfolgen kann. Sofern es sich dabei um einen Regenwasserkanal handelt,
mussen eventuell Regenwasserbehandlungsanlagen vorgeschaltet werden.

Flachen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen miissen wasserdicht und mit
einem definierten Ablauf ausgefilhrt werden. Bei der Entwésserung dieser Flachen ist
eine Einleitung in die Kanalisation eventuell erst nach Vorschalten von Anlagen zur
Abwasserbehandlung/ Riickhaltung méglich.

Regenriickhaltung: zu verwendender Leitfaden: ,Arbeitshilfe fur den Umgang mit
Regenwasser: Regenriickhaltung" (LUBW, 2006;

https://www4.lubw.baden-wuerttemberg.de/servlet/is/13995)

Bei der Einleitung von Niederschlagswasser in ein oberirdisches Gewésser sind
erhebliche hydraulische Belastungen, die den Zustand eines Gewassers nachteilig
verandern, zu vermeiden (siehe o.g. Leitfaden). Zur Forderung von Verdunstung und
Ruckhaltung des Niederschlagswassers sollen Flachdécher oder flach geneigte Dacher
dauerhaft mit einer standortgerechten Vegetation mindestens extensiv begriint werden
(M&chtigkeit des Substrats >10 cm).

Anerkannte Regeln der Technik: Anlagen zur Versickerung, Behandlung und Riickhaltung
von Niederschlagswasser mussen den allgemein anerkannten Regeln der Technik
entsprechen.

Regenwassernutzung: Eine teilweise Sammlung und Nutzung von Niederschlagswasser
tber Regenwassersammelanlagen (Zisternen) wird empfohlen, wobei der Uberlauf der
Sammelanlagen nicht unterirdisch versickert werden darf. Zur Verbesserung der
Ruckhaltung werden Retentionszisternen empfohlen, die Uber ein zwangsentleertes
Teilvolumen verfugen (Schwimmerdrossel). Derartige retentionsfahige Regen-
wassernutzungsanlagen konnen bei der Bemessung von Anlagen zur Misch- und
Regenwasserbehandlung angerechnet werden, wenn sie im Plangebiet flachendeckend
zur  Anwendung kommen. Fur die Nutzung von Regenwasser  uber
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Regenwassernutzungsanlagen als Brauchwasser sind sowohl die einschlagigen DIN-
Normen als auch die Trinkwasserverordnung zu beachten. Im Besonderen gilt die strikte
Trennung von Trink- und Nichttrinkwasser, d.h. dass Brauchwasser (Regenwasser)
leitungstechnisch vom Trinkwasser getrennt sein muss.

3 Grundwasserschutz
(Hinweise des Amts fiir Wasser- und Bodenschutz)

Die gesetzlichen Grundlagen des Grundwasserschutzes (v.a. § 49 WHG i.V.m. § 43 WG)
sind zu beachten.

Dran- oder Quellwasser darf nicht an die vorhandene Schmutz-/ Mischwasserkanalisation
angeschlossen werden. Auf Hausdrainagen ist grundsétzlich zu verzichten. Bauteile
unterhalb des hochsten Grundwasserstandes sind wasserdicht und auftriebssicher
auszufiihren (z. B. ,weiRe Wanne", auskragende Kellerboden-platte etc.). Zur Herstellung
der Abdichtung von Baukérpern / Bauteilen o. &. durfen keine Stoffe verwendet werden,
bei denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers zu besorgen ist.

Wasserschutzgebiete sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

4 Gefahrverdachtige Flachen und Altlasten
(Hinweise des Amts fiir Wasser- und Bodenschutz)

Im Bereich des Plangebietes sind zurzeit keine Altstandorte oder Altablagerungen
bekannt. Sofern sich bei Erkundungs- oder BaumaBnahmen optische oder geruchliche
Auffalligkeiten des Bodens ergeben, sind diese dem Amt fiir Wasser- und Bodenschutz
unverzlglich anzuzeigen.

5 Bodenschutz — Umgang mit Bodenmaterial
(Hinweise des Amts fiir Wasser- und Bodenschutz)

GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben
wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schitzen.

Das bei den Bautitigkeiten anfallende Bodenmaterial ist getrennt nach humosem
Oberboden und kulturfahigem Unterboden auszubauen und soweit als mdoglich an
geeigneten Stellen innerhalb des Plangebietes wiederzuverwerten (z. B. zum
Massenausgleich) oder einer sinnvollen Verwertung zuzufilhren. Bei der Verwertung von
Bodenmaterial ist die DIN 19731 zu beachten.

Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden und kultivierbarem Unterboden ist
maoglichst zu vermeiden. Wenn eine Zwischenlagerung unvermeidbar ist, hat diese in
max. 2 m hohen Mieten zu erfolgen, die durch Profilierung und Glattung vor Vernassung
zu schutzen sind. Bei langeren Lagerungszeiten sind die Mieten mit geeigneten
Pflanzenarten zu begrtinen.

Bodenverdichtungen und -belastungen sind zu minimieren, damit ein ausreichender
Wurzelraum fur geplante Begrinungen und eine flachige Versickerung von
Oberflachenwasser gewahrleistet ist. Erdarbeiten sollten daher grundsétzlich nur auf gut
abgetrocknetem und bréseligem Boden und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Kulturboden soll moglichst nicht befahren werden. Wenn das Befahren unvermeidlich ist,
darf der Boden nur durch Kettenfahrzeuge mit geringer Bodenbelastung (< 4 N/cm2)
befahren werden.
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Baustralen sollen moglichst dort geplant werden, wo spéater befestigte Flachen sind.
Durch Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen sind bei
abgetrocknetem Bodenzustand wieder aufzulockern.

Bodenmaterial, welches von auBerhalb in das Plangebiet antransportiert und eingebaut
wird, ist vor dem Auf- und Einbringen analytisch untersuchen zu lassen. Selbiges gilt fur
mineralische Abfille zur Verwertung (z. B. Recycling-Bauschutt), sofern diese nicht einer
externen Qualitatsiiberwachung unterliegen. Ein entsprechender Nachweis (Herkunft,
Deklarationsanalytik einer reprasentativen Mischprobe) ist zu fiihren und unaufgefordert
an das Amt fur Wasser- und Bodenschutz zu tbermitteln. Untersuchungen fur
Bodenmaterial, welches aus dem Plangebiet stammt, sind nicht erforderlich.

Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet gehdérendem Bodenmaterial in die
durchwurzelbare Bodenschicht sind die Vorsorgewerte der Bundes Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) in der gilltigen Fassung einzuhalten. Sofern das
Bodenmaterial nicht zum Erstellen einer durchwurzelbaren Bodenschicht dient, sind die
Zuordnungswerte der Verwaltungsvorschrift fur die Verwertung von als Abfall einge-
stuftem Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. der aktuell gultigen, gesetzlichen
Regelungen einzuhalten.

Unabhangig davon ist im Rahmen der ublichen Bauliberwachung vom Beginn der
Anlieferung bis zum Abschluss des Einbaus des nicht zum Plangebiet gehdrenden
Bodenmaterials eine sensorische Prifung durchzufiihren. Auffalligkeiten sind zu
dokumentieren und dem Amt fur Wasser- und Bodenschutz mitzuteilen.

6 Bodenschutz — Flachenversiegelung
(Hinweise des Amts fur Wasser- und Bodenschutz)

Die Bodenversiegelung ist gemaR § 1a Abs. 2 BauGB sowie im Sinne der Erhaltung einer
naturnahen kleinraumigen Wasserbilanz auf das notwendige Mal zu beschranken.

Empfehlungen zur Minimierung der Flachenversiegelung:

Die ErschlieBungsflachen (StraBen, Wege etc.) sind auf das technisch vertretbare
MindestmaR zu begrenzen, um die Versiegelungsflache zu minimieren.

Neben den Fahrbahnen sollen méglichst Griinstreifen, Vegetationsflachen und
Gehélzpflanzungen zur Erhéhung der Verdunstung und Versickerung angelegt werden.

Park-, Stellplatz- und Hofflachen sowie Zufahrts- und Gartenwege etc., bei denen eine
Verunreinigung durch Lagerung/ Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, betrieblichen
Verkehr, Fahrzeugreinigung/ -wartung 0.4 nicht zu erwarten ist, sind mit
wasserdurchlassigen Beldgen (z. B. Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, breitfugiges
Pflaster, Schotterrasen, Schotter- oder Kiesbelége etc.), ggf. zusatzlich mit bewachsenen
Versickerungsmulden, herzustellen.

Garagen sollen zur Minimierung der Flachenversiegelung so nah wie moglich an die
offentlichen Verkehrswege und méglichst nur im baulichen Zusammenhang mit dem
Hauptgeb&ude geplant werden.

Bei Bauvorhaben mit hohem Kfz-Aufkommen sollen mdoglichst mehrgeschossige
Parkanlagen, Tiefgaragen etc. vorgesehen werden.

7 Geotechnik / Baugrund
(Hinweise des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau)
Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich der Plattensandstein- sowie der Rétton-Formation. Die Festgesteine

werden im siidwestlichen Plangebiet von quartdren Lockergesteinen (Verwitterungs-
/Umlagerungsbildungen) unbekannter Machtigkeit tberlagert.
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Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, sowie mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrock-
nung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungs-
bodens ist zu rechnen.

Die im Untergrund anstehenden sehr harten Sandsteinbanke der Plattensandstein-
Formation kénnen Violetthorizonte (fossile Bodenbildungen) enthalten, die in der Regel
nur eine geringe Festigkeit aufweisen. Es ist auf einen einheitlich tragféhigen
Griindungshorizont zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

8 Bodendenkmalschutz

Sollten bei der Durchfilhrung der MaRnahme archédologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemaB § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde
umgehend zu benachrichtigen. Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréber, Mauerreste, Brandschichten, bzw.
auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige
in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das
Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Arch&ologische Denkmalpflege (E-Mail:
abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung
von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und
Dokumentation arch&ologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im
Bauablauf zu rechnen.

Aufgestellt, den 28.05.2019
kommunalPLAN GmbH
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1 Ausgangssituation, Ziele und Anlass des Bebauungsplanverfahrens

Der Gemeinde Konigsfeld liegt das Interesse fur die Neuansiedlung eines einheimischen
Betriebs auf den Grundstiicken 145 und 151 mit einer Flache von ca. 7.050 gm vor. Dort
soll eine neue Betriebsstatte nebst Lager und Maschinenstellflachen errichtet werden.
Ferner beabsichtigt ein angrenzender Betrieb sich zu erweitern und durch
Grundstiicksneuordnung die 0.g. Neuansiedlung zu unterstttzen.

Zur planungsrechtlichen Sicherung der geplanten Gewerbeansiedlung ist die Aufstellung
eines Bebauungsplans im Vollverfahren erforderlich.

Der Flachennutzungsplan weist an dieser Stelle eine gewerbliche Entwicklung (G) aus,
so dass der Bebauungsplan ,Lotterwiesen 10. Anderung und Erweiterung“ als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt anzusehen ist.

Der Bebauungsplan umfasst eine Flache von insgesamt ca. 0,75 ha und gliedert sich in
den nord-6stlichen Erweiterungsbereich und den nord-westlichen Teil-Anderungsbereich
des rechtskréaftigen Bebauungsplans ,Lotterwiesen von 1993.

In 6ffentlicher Sitzung hat der Gemeinderat am 04.07.2018 den Einleitungsbeschluss
zum vorliegenden Bebauungsplan-Verfahren gefasst. Es besteht das offentliche
Interesse an der gewerblichen Entwicklung im OT Neuhausen, zur Sicherung des
ortlichen Arbeitsplatz-Angebotes durch Starkung des gewerblichen Sektors.

2 Geltungsbereich des Bebauungsplans

Abb.: Lage des Plangebiets am 6stlichen Siedlungsrand des Ortsteils Neuhausen (Grafik: LUBW)

Das am 6stlichen Siedlungsrand vom Kénigsfeld-Neuhausen gelegene Bebauungsplan-
gebiet schlieRt direkt an die bestehenden Gewerbefléchen ,Lotterwiesen® (GE sowie
GEe) an. Unmitteloar Sudlich befindet sich die Gewerbeflache (GE) des
Bebauungsplans ,Lotterwiesen 9. Anderung* die 2017 erschlossen wurde.

Siidwestlich befindet sich ein tiberwiegend durch Wohnbebauung gepragtes Dorfgebiet
(MD). Im Sitiden und Osten schlieBen landwirtschaftlich genutzte Flachen an.
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Abb.: Lage des Plangebiets

Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

Bebauungsplanverfahren

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens wird der rechtskraftige
Bebauungsplan ,Lotterwiesen* mit seinen Festsetzungen teilweise aufgehoben bzw. neu
Uiberplant sowie nach Osten erweitert.

Der Bebauungsplan wird im gesetzlichen Regelverfahren nach den Bestimmungen des
Baugesetzbuches (BauGB), mit 2-stufigem Beteiligungsverfahren sowie Umweltpriifung
und Umweltbericht (gem. § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB), verbunden mit dem Erfordernis
einer Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung, durchgefthrt.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
Der Bebauungsplan wird vollumfanglich aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Mit der rd. 0,7 ha groRen Erweiterung wird ein Teil der rd. 2,46 ha grof3en, im wirksamen
Flachennutzungsplan am ostlichen Siedlungsrand ausgewiesenen gewerblichen
Entwicklungsflache in Anspruch genommen.

* - e « |04

Abb.: Flachennutzungsplan-Ausschnitt
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5.1

Entwicklungsperspektive Gewerbegebiet Lotterwiesen

Im Zusammenhang mit der vorliegenden Erweiterung des Baugebietes ist es
erforderlich, fur die im Flachennutzungsplan ausgewiesene gesamte Gewerbebauflache
im Sinne eines stadtebaulichen Gesamtkonzeptes eine Entwicklungsperspektive
aufzuzeigen, um die Méglichkeiten fur die zukunftige ErschlieBung sowie bauliche
Entwicklung der Restflachen zu prifen und darzustellen.

Wesentliche Punkte des Gesamtkonzeptes:
- Ausbau und Verlangerung der Wiesenstrale nach Osten mit einer Wendeanlage

- ErschlieBung von weiteren Gewerbegrundstiicken (GE) mit einer Gesamt-
Nettobauflache von ca. 11.200 gm

- Ausweisung einer Mischbauflache (M) fur die Flst. Nr. 154 und 155 fur Wohnen und
Gewerbe mit einer Nettobauflache von ca. 4.160 gm.

In Orientierung an dem Entwicklungskonzept kann die Gemeinde nach Bedarf
Planungsrecht fiir weitere Bauflachen im Bereich Lotterwiesen schaffen.

B-PJan ,Lotterwies
@Q; y ‘ . Erweitering
’, E //—.—,

(B 3 i

ich des Gemeinde Konigsfeld - ;"03 it
“Lotterwiesen 9. Anderung und OT Neuhausen "
Erweiterung®
Entwicklungskonzept
"""" '::h‘ nmuer ':]':e;:;mm imZuge def | > um Bebauungsplan "Lofterwiesen"
9. Anderung und Erweiterung
Var. A1

FNP (Grenze der Gewerbefldche Im ot |DNAS 14,000
Bers

Flachennutzungsplan) kommunal PIOR or - SN (=

Abb.: Entwicklungskonzept fur die Gesamtflache ,Lotterwiesen” vom 23.03.2017

ErschlieBung

StraBenerschlieBung

Die Verkehrszufahrt als auch die Anbindung der Erweiterungsflache an die technischen
Ver- und Entsorgungseinrichtungen erfolgen tber die bestehende Stichstralle
(WiesenstraBe). Fir die zukinftige Erweiterung des Gewerbegebietes wird die
vorhandene Trasse ausgebaut und in 6stlicher Richtung erweitert.
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5.2

5.3

6.1

6.2

Abwasser Verbandskanal

Im Zuge des Neubaus der Fa. Staiger im Bereich Lotterwiesen wurde der
Zweckverbandskanal, in Abstimmung mit den jeweiligen Grundstiickseigentiimern, auch
derjenigen im jetzt Gberplanten Bereich, umverlegt.

Der neue Leitungsverlauf ist im Bebauungsplan enthalten und ist dort gesichert.

Entwésserung

Das Entwasserungskonzept geht von einer dezentralen Sammlung und Versickerung
von anfallendem Regenwasser von Dachflichen und befestigten Oberflachen (Fahr-
bahnen, Stellplatz- und Hofflachen) und einer verzégerten Ableitung zur Vorflut aus.

Fur die Ruckhaltung ist das im angrenzenden Baugebiet ,Lotterwiesen 9. Anderung“ neu
erstellte Ruckhaltebecken mit einem Fassungsvermdgen von ca. 257 m® vorgesehen.

Oberflachenwasser von verunreinigten Flachen (z.B. Fahrbahnen, Stellplatze,
Hofflachen) ist vor Einleitung in das Gewésser einer Vorbehandlung zu unterziehen.

Die Details der Entwasserung sind abschlieBend auf Genehmigungsebene im
Entwasserungsgesuch zu klaren.

Festsetzungen des Bebauungsplans

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den geplanten Firmen-
neubau eines ortsansdssigen Betriebes, in Verbindung mit der Erweiterung eines
angrenzenden Betriebes, wird die Erweiterungsflache entsprechend dem angrenzenden
Gewerbegebiet ,Lotterwiesen” als Gewerbegebiet geméaR § 8 BauGB ausgewiesen.

Das Baugebiet soll insofern einer konkreten Ansiedlung iV.m. einer
Betriebserweiterung, vorbehalten sein. Um diese Zielsetzung zu unterstutzen, eventuelle
Fehlentwicklungen zu unterbinden und Nutzungskonflikte mit dem angrenzenden
Siedlungsbereich zu minimieren, werden im Gewerbegebiet die folgenden (gem. § 8
BauNVO zulassigen) Gewerbenutzungen vorsorglich ausgeschlossen: Anlagen fur
sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Vergnigungs-
statten, Tankstellen sowie Einzelhandelsbetriebe.

MaR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl wird entsprechend der Obergrenze der Baunutzungsverordnung
(§ 17 BauNVO) fiir das Gewerbegebiet mit 0,8 festgesetzt, um eine effiziente und damit
flachenschonende Baulandnutzung zu unterstiitzen und eine angemessene Flexibilitat
fur die Bebauung und Nutzung der Grundstiicke einzuraumen.

Zahl der Vollgeschosse, Héhe der baulichen Anlagen

Die Festsetzungen hinsichtlich der Hohenentwicklung der baulichen Anlagen
(Begrenzung auf maximal zwei Vollgeschosse bzw. eine maximale Gebaudehdhe von
8.0 — 9,0 m Uber EFH) wurden auf das dem Bebauungsplan zu Grunde liegende,
konkrete Bebauungskonzept eines Firmenneubaus abgestellt.

Zur Festlegung einer abgestuften Hohenentwicklung zur freien Landschaft hin ist im
Baufenster GE-2 zusatzliche eine Wandhséhenbeschrankung (WH) von max. 6,0 m
festgesetzt.

Durch die Zulassigkeit einer mehrgeschossigen Bauweise wird u. A. dem Aspekt einer
flachensparenden Gewerbeentwicklung Rechnung getragen.
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6.3

6.4

6.5

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden entsprechend den zeichnerischen
Festsetzungen durch Baugrenzen festgesetzt. Durch eine groRziigige Baufenster-
auslegung soll ein hohes MaR an Flexibilitat und Effizienz in Bezug auf die
Grundstiicksnutzung ermdglicht werden.

Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen

Um die Nutzungsqualitat der Gewerbeflachen nicht unnétig einzuschranken, sind
Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen auch auferhalb der Uberbaubaren
Grundstuicksflachen zuléssig.

Nachbarrechtliche Bestimmungen gemaR LBO und Nachbargesetz Baden-Wirttemberg
sind zu bericksichtigen.

Fliachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft

Beseitigung von Niederschlagswasser

Zur Sicherung einer umweltgerechten Entwésserung des Gewerbegebietes werden im
Bebauungsplan die entsprechenden Mindestanforderungen festgelegt.

... Text wird im Zuge des Verfahrens ergénzt ...
Begriinung von Stellpldtzen, Begriinung der unbebauten Grundsticksflachen

Zum Zweck der landschaftsgerechten Einbindung der Bauvorhaben und des
okologischen Ausgleichs fur das Baugebiet, werden grundstiicksbezogene
Festsetzungen fir Pflanzgebote standortgerechter Laubbdume im Bebauungsplan
aufgenommen: Oberirdische Stellplatzanlagen sind so zu begrlinen, dass fur jeweils 10
PKW-Stellplatze mindestens ein mittel- bis groRkroniger, standortgerechter Laubbaum
zu pflanzen ist.

Die unbebauten Grundstiicksflaichen sind zum Zweck der landschaftsgerechten
Einbindung und als 6kologischer Ausgleich als Grunflachen anzulegen. Je 500 gm
Grundstiicksflaiche ist mindestens ein mittel- bis groRkroniger, standortgerechter
Laubbaum zu pflanzen.

Oberflachenbelédge von Stellpladtzen

Die Festsetzungen dienen der Minimierung und Kompensation der durch die Bebauung
und ErschlieBung des Baugebietes begriindeten Beeintréchtigungen. Die MaBnahmen
sollen weiterhin die landschaftsgerechte Einbindung des Gewerbegebietes férdern und
zur Qualitat des Ortsbildes beitragen.

Verwendung insektenschonender AuRenbeleuchtung

Fur die AuRenbeleuchtung sind aus artenschutzrechtlichen Griinden insektenschonende
Leuchtmittel (z.B. LED) und Lampentrdger zu verwenden. Grundsatzlich sind
Abstrahlungen in die freie Landschaft und in den Himmel durch entsprechendes
Ausrichten der Leuchten, ggf. durch Anbringung von Blendrahmen, Verwendung von
bodennahen Leuchten zur Wegausleuchtung zu vermeiden.

Metalleindeckungen von D&chern

Fir Bedachungen und Anlagen zur Regenwasserableitung durfen, aus Griinden des
Boden- und Wasserschutzes keine unbeschichteten Metalle, bzw. nur solche Materialien
verwendet werden, die dauerhaft sicherstellen, dass keine Ausschwemmung von
Schwermetallen erfolgt.

Pflanzgebote Ortsrandeingriinung

Die im Plan dargestellten Pflanzgebote fur eine artenreiche Feldhecke haben neben der
okologischen Wertigkeit die Aufgabe der Eingrinung mit landschaftlicher Einbindung
des Gewerbegebietes in das Umfeld.
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6.6

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen

Die das Plangebiet querende, dinglich gesicherte Leitungstrasse des Verbandskanals
wird entsprechend dem Eintrag im zeichnerischen Teil als Leitungsrecht
planungsrechtlich gesichert.

Der Bereich ist von Bebauung frei zu halten. Bauliche Anlagen sind im Bereich der
Leitungstrasse aktuell nicht vorgesehen.

Sollte eine Uberbauung zu einem spateren Zeitpunkt gewiinscht werden, so ware eine
Verlegung des Verbandskanals (analog wie schon im angrenzenden Bebauungsplan) in
Abstimmung mit dem Zweckverband mdoglich.

Eine Uberbauung ist nur nach einvernehmlicher Abstimmung mit dem Leitungstrager
zuldssig.

Ortliche Bauvorschriften

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachform und Dachneigung

Dacheindeckung

Gestaltung der Fassaden

Freianlagenplan

Gestaltung von Werbeanlagen

Platze fur Abfallbehélter

Einfriedungen

Um den gestalterischen und funktionalen Anspriichen, die sich aus den stadtebaulichen
Zielsetzungen fiir die positive Gestaltung des Ortsbildes ergeben, gerecht zu werden,

werden entsprechende Festsetzungen zur Gestaltung der Geb&ude und Freiflachen
(geman § 74 LBO) aufgenommen.

Durch Festsetzungen zur Gestaltung der Fassaden und Dacher, der Werbeanlagen und
Einfriedungen wird ein MindestmaR an gestalterischer Einbindung des Plangebietes
unterstitzt. Nichtglanzende Materialien und gedeckte Farbténe sollen eine
zuriickhaltende Gestaltung der Gewerbebauten unterstitzen und eine Anpassung an
das Ortsbild férdern. UnverhaltnismaRig groB dimensionierte sowie leuchtende
Werbeanlagen sollen deshalb vermieden werden. Mullbehélter und Sammelplatze sind
daher gegentiber dem 6ffentlichen Raum abzuschirmen.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser

Zur Sicherung einer umweltgerechten Entwasserung des Gewerbegebietes werden im
Bebauungsplan die entsprechenden Mindestanforderungen festgelegt.

Die Details der Entwasserung sind abschlieBend auf Genehmigungsebene im
Entwasserungsgesuch zu kléren.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird gemaR § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB eine
Umweltpriifung durchgefuhrt und ein Umweltbericht erstellt.

Die Eingriffs-/Ausgleichsregelung ist anzuwenden.
Auf die Anlagen wird verwiesen:

Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Lotterwiesen 10. Anderung und Erweiterung”
(Thomas Grézinger, Oberndorf a.N.) vom 28.05.2019.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan ,Lotterwiesen 10. Anderung
und Erweiterung” (Thomas Grézinger, Oberndorf a.N.) vom 17.07.2018
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Zusammenfassung der Ergebnisse der Umweltpriifung / des Umweltberichts:

GemaR den durchgefuhrten Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierungen ergibt sich fir die
vorhabensbedingten Eingriffe in die Schutzguter Biotope und Boden insgesamt folgende

Bilanz:

Ausgleichsdefizit Schutzgut Biotope: -40.800 Punkte
Ausgleichsdefizit Schutzgut Boden: -34.604 Punkte
Erzielter Ausgleich Schutzgut Boden im Plangebiet: 1.952 Punkte
Verbleibendes Ausgleichsdefizit: -73.452 Punkte

Der Eingriff in die beiden Schutzguter kann somit nicht innerhalb der Vorhabensflache
vollstandig ausgeglichen werden. Das verbleibende Ausgleichsdefizit muss durch
geeignete MaRnahmen auBerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden.

Ausgleich des verbleibenden Ausgleichsdefizits:

Ausgleichsdefizit: -73.452 Punkte
Restguthaben aus den planexternen AusgleichsmaBnahmen zum

Bebauungsplan ,Lotterwiesen / 9. Anderung und Erweiterung* 14.625 Punkte
Verbleibendes Ausgleichsdefizit -58.827 Punkte

Wertsteigerung durch externe AusgleichsmaRnahme 01:

Auwaldstreifen am Hérnlebach, Gemarkung Kénigsfeld 41.040 Punkte
Wertsteigerung durch externe AusgleichsmaRnahme 02:

Entwicklung Auwald am Reutenbach, Gemarkung Weiler 21.600 Punkte
Gesamtbilanz (-— Uberschuss, Gutschrift Okokonto): 3.813 Punkte

Ergebnisse des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags

Tab. 9: Zusammenfassung der Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Priifung

Tier- und Pflanzengruppen Betroffenheit AusmaR der Betroffenheit (Art, Ursache)
Farne und Blitenpflanzen nicht betroffen keines

Végel nicht betroffen keines

Saugetiere (ohne Fledermause) nicht betroffen keines

Reptilien nicht betroffen keines

Amphibien nicht betroffen keines

Wirbellose nicht betroffen keines

Die artenschutzrechtliche Priifung kommt zu dem Ergebnis, dass durch das geplante Vorhaben kein Verstoft
gegen § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG vorbereitet wird.

9 Beteiligung der Offentlichkeit, der Behorden und sonstigen Tréger &ffentlicher
Belange

Frihzeitiges Beteiligungsverfahren nach § 3 (1) u. § 4 (1) BauGB:
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Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
§ 4 (1) BauGB sowie die friihzeitige Information der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB
erfolgten in der Zeit vom 23.07.2018 bis 31.08.2018.

Die hierbei eingegangenen Anregungen wurden protokolliert und soweit auf Ebene des
Bebauungsplanverfahrens relevant, im Verfahren bertcksichtigt. Eine vollstdndige
Dokumentation der eingegangenen Stellungnahmen sowie deren Beriicksichtigung im
Bebauungsplan-Verfahren ergibt sich aus der Abwégungsvorlage, die dem Gemeinderat
im Rahmen der Entwurfsfeststellung vorliegt.

Offenlage / Behordenbeteiligung nach § 3 (2) u. § 4 (2) BauGB:

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 (2)
BauGB sowie die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs nach § 3 (2)
BauGB ...

... Text wird im Laufe des Verfahrens ergénzt.

Verfahrenstermine
Auf die Verfahrensleiste im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans wird verwiesen.

Aufgestellt:
Tuttlingen, 28.05.2019
kommunalPLAN GmbH
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