ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
gem. 8 10a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Zum

BEBAUUNGSPLAN

,Bildstockacker 1. Anderung und Erweiterung*
OT Erdmannsweiler

Konigsfeld im Schwarzwald liegt am dstlichen hiigeligen Rand des Schwarzwalds an der Grenze
zur Muschelkalklandschaft der Baar. Etwa 10 km nordwestlich von Villingen unweit der
Bundesstraf3e 33 befindet sich Kénigsfeld in leichter Hanglage oberhalb des den Ort stidlich und
Ostlich begrenzenden Hornlebachs, welcher nordéstlich des Ortes in den Sageweiher mindet,
der einst als Speichersee einer Sagemuhle fungierte. Kénigsfeld liegt an einem Kreuzungspunkt
zweier Fernstraf3en, die zum einen in Nord-Sid-Richtung von Schramberg kommend nach
Villingen-Schwenningen und zum anderen in Ost-West-Richtung von Rottweil nach St. Georgen
fuhren.

Der ausgewiesene Planungsraum ist gemaf der Ausweisung im Flachennutzungsplan die letzte
zur Verfigung stehenden Flache fir die Ansiedlung von Gewerbe in Konigsfeld-
Erdmannsweiler, da die Gewerbebauflache im Gewann ,Hermelesécker” vollstéandig bebaut ist.
Die Flachen ndordlich des Fallenwegs sind nicht verfligbar.

Die Ausweisung neuer Gewerbeflachen dient zum einen der Stabilisierung und Entwicklung der
ortlichen Wirtschaft, zum anderen soll ortsansassigen und regionalen Betrieben Raum fir eine
Umsiedlung und Mdéglichkeiten fir eine Weiterentwicklung gegeben werden.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die rechtlichen Voraussetzungen zur Sicherung
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung fiir eine vertragliche gewerbliche Nutzung
geschaffen werden.

Die Gemeinde Konigsfeld hat bereits in den Jahren 2009/2010 ein Bebauungsplanverfahren
~Bildstockacker* durchgefiihrt. Auf eine Umsetzung der ErschlieBung ist aber aufgrund von
Grunderwerbsschwierigkeiten verzichtet worden. Die aktuelle Planung beinhaltet nunmehr
Flachen 0&stlich des hisherigen Geltungsbereiches. Im Norden wurden Flachen aus dem
Plangebiet herausgenommen.
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1. Anlass der Planaufstellung

Der Gemeinderat Koénigfelds hat in seiner Sitzung am 14.10.2020 in offentlicher Sitzung die
Aufstellung eines Bebauungsplanes ,Bildstockacker 1. Anderung und Erweiterung” beschlossen.
Das Plangebiet ,Bildstockacker* schliel3t nordwestlich an die Ortslage von Erdmannsweiler an.
Es wird im Stdwesten von der K 5716, im Sudosten von der Ortslage und im Nordosten und
Nordwesten von landwirtschaftlich genutzten Flachen begrenzt.

Das Gebiet umfasst insgesamt eine Flache von 2,3 ha. Es weist eine Ausdehnung von ca. 300
m entlang der K 5716 (Ost-West -Richtung) und im Mittel ca. 150 m in Nord-Sid -Richtung auf.
Die Hbhenlage variiert zwischen 746 und 751 m {. NN, bei einem Gefélle von Sid nach Nord.
Dabei fallt das Geldande am Nordwestrand starker ab, wobei die Restflache moderate
Neigungsverhaltnisse aufweist.

Die notwendige Flachennutzungsplananpassung kann nicht mehr im Wege der Berichtigung
gem. 8§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB erfolgen und bedarf deshalb flr den Planbereich
“Bildstockacker* einer Flachennutzungsplananderung im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3
BauGB.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient im Wesentlichen der Weiterentwicklung des
Ortsteils Erdmannsweiler, der Arbeitsplatzsicherung und somit der Starkung des landlichen
Raumes und der Standortsicherung einer von Bevélkerungsriickgang bedrohten Region. Die
Gemeinde folgt der konkreten Bedarfsanmeldung ortsansassiger Unternehmen.

2. Art und Weise der Berilicksichtigung der Umweltbel ange

Fiur die Umweltbelange wurde gemal § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt, in
der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt wurden. Diese Belange wurden im
Umweltbericht gemaf § 2a BauGB als Teil der Begriindung zum Bebauungsplan dargelegt.

Der Umweltbericht einschl. der artenschutzrechtlichen Untersuchungen wurden vom Biro
Gfrorer Ingenieure, Empfingen, erstellt. In dieser Umweltpriifung werden die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung auf die Umwelt erfasst und im genannten Umweltbericht beschrieben
und bewertet. Durch das geplante Vorhaben sind erhebliche und ausgleichspflichtige Eingriffe
zu erwarten. Des Weiteren wird eine Konfliktanalyse zu den Eingriffen in die verschiedenen
Schutzgiter bspw. Naturhaushalt und Landschaft, Mensch und seine Gesundheit, Kulturgtiter
und sonstige Sachgiter durchgefiinrt. Darauf basierend erfolgt die naturschutzfachliche
Bewertung des Planvorhabens und die Festlegung notwendiger KompensationsmaflZnahmen.

Gemeinde Koénigsfeld Bplan ,Bildstockéacker 1. Anderung und Erweiterung* / Zusamm. Erklarung 2von 6



Durch die festgesetzten Ausgleichsmalinahmen unter Punkt 5 der textlichen Festsetzungen
kénnen die Eingriffe in die angesprochenen Schutzgiter minimiert werden.

Zum Uberwiegenden Teil werden Flachen eines bereits rechtskraftigen Bebauungsplans neu
Uberplant, dadurch erhéht sich geringfligig der Anteil an Giberbauten und versiegelten Flachen.
Durch die geplante gewerbliche Erweiterung nach Nordosten kommt es zu einer Umwandlung
von intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen in ein Gewerbegebiet in eine Umfang von
rund 0,58 ha. Fir die dadurch entstehenden Beeintrachtigungen des Naturhaushalts, der
Umwelt und des Landschaftshild werden MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum
Ausgleich innerhalb des Plangebiets durchgefiihrt so dass keine dauerhaft schadliche
Beeintrachtigungen durch die geplanten Nutzungen in der Gesamtbilanz im Landschaftsraum
bei Durchfiihrung der MaRnahmen zu erwarten sind.

Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt:

Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich erfolgt nachfolgend fiir das Schutzgut Biotope
rechnerisch anhand der bestehenden bzw. geplanten Flachennutzung / Biotoptypen gemaf der
Biotopwertliste in der Anlage 2 (Bewertungsregelung) zur Okokonto-Verordnung (OKVO) vom
19. Dezember 2010.

Gemal der durchgefiihrten Bilanzierung kann der Eingriff im Bereich der neu ausgewiesenen
gewerblichen Erweiterungsfliche im Nordosten des Plangebiets innerhalb des Gebiets
ausgeglichen werden.

In den ortlichen Bauvorschriften (Punkt 2.4) wird festgesetzt, dass mindestens 50 % aller
Dachflachen dauerhaft extensiv zu begriinen sind. Die Dicke der Substratschicht muss
mindestens 10 cm betragen. Als Dachbegriinung wird der Biotoptyp 60.50 (Kleine Griinflache)
mit einem Planungswert von 4 OP/ m2 angenommen. Der Anteil der Dachbegriinungen im
Gebiet wird Uberschlagig Uber die Flache der Baugrenzen (13.895 m2) bei einer GRZ im
Gewerbegebiet fur den tberbaubaren Bereich von 0,6 (13.895 m2 x 0,6 = 8.337 m?) ermittelt
unter der Annahme dass davon 50 % eine Dachbegriinung erhalten (= 4.169 m?2).
Zusammenfassend kann unter Berlcksichtigung der geplanten planinternen Maflinahmen der
Eingriff in das Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt gemaf? den durchgefiihrten Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierungen vollstdndig ausgeglichen werden, weitere Malinahmen aulRerhalb des
Plangebiets sind nicht erforderlich.

Schutzgut Boden / Flache:

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fiir das Schutzgut Boden erfolgt auf der Grundlage der flir
das Gebiet vorliegenden Wertstufen der Boéden, die in den Datenbdgen der LGRB fest
vorgegeben sind. Als Bewertungsmethode wird das in der Anlage zur Okokontoverordnung
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dargestellte Verfahren gewahlt, das mit den zur Verfigung stehenden Angaben / Daten zum
Boden in der Integrierten Geowissenschaftliche Landesaufnahme korrespondiert.
Zusammenfassend ergibt sich somit durch die Neulberplanung des rechtskraftigen
Bebauungsplans  ,Bildstockacker* und der gewerblichen Erweiterungsflache eine
Ausgleichsbedarf von 30.940 - 44 = 30.896 OP. Das Ausgleichsdefizit kann durch die
planinterne Maflinahmen reduziert werden.

Die Kompensation des Defizits erfolgt Schutzgut Ubergreifend lber den erzielten Ausgleich beim
Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt.

SchluRendlich verbleibt allerdings ein Defizit von -1.633 Okopunkten, welches Uber einen
planexternen Ausgleich durch Umwandlung von Ackerflachen in Bunt- / Blihbrachen im Zuge
eines Feldlerchenausgleichs kompensiert wird. Der artenschutzrechtlich erforderliche Ausgleich
zur Anlage von Bunt-/ Bluihbrachen in einem Umfang von 0,3 ha fir den vorhabensbedingt zu
erwartenden Verlust eines Feldlerchenreviers kann auch genutzt werden, um dartber hinaus
Okopunkte zu generieren und damit das Defizit des naturrechtlichen Ausgleichsbedarfs zu
minimieren. Die MaBBnahme wird vor Satzungsbeschluss Uber einen 6ffentlich-rechtlichen
Vertrag zwischen der Gemeinde Kdnigsfeld und dem Landkreis Schwarzwald-Baar gesichert.

Die Berechnung der Eingriffe in Boden und Natur und Landschaft erfolgte durch das
Bewertungsverfahren der LU BW fiir den Boden und die Okokonto-Verordnung Baden-
Wirttemberg. Es werden die 6kologischen Flachenwerte des Ausgangszustandes im Plangebiet
dem prognostizierten Zustand gemaR der Festsetzungen des Bebauungsplanes
gegeniibergestellt. Insgesamt ergibt sich ein Uberschuss an Okopunkte in Héhe von ca. 45.000
Punkten

3. Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnis se der Offentlichkeits- und
Behoérdenbeteiligung

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden bei der Planung entsprechend des jeweiligen
Abwagungsergebnisses berlicksichtigt. Im Einzelnen kann dies den Ergebnistabellen zu den
einzelnen Beteiligungsverfahren entnommen werden.

Frihzeitige Beteiligung:
Durch die eingegangenen Stellungnahmen ergaben sich keine grundlegenden Anderungen der
Festsetzungen des Bebauungsplans oder der Ortlichen Bauvorschriften.
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Die Ergéanzungen beschrénken sich auf Details wie

- Préazisierungen der Ersatz-/ und AusgleichsmalRhahmen (insbesondere Ersatzhabitat
Feldlerche)

- Verbindliche Festsetzung einer Dachbegriinung auf min. 50% der Dachflache

- Festsetzung einer dezentralen Regenriickhaltung

Weitere Erganzungen ergaben sich fir die Textteile des Bebauungsplans in Folge der
Stellungnahme des Amts fir Umwelt, Wasser- und Bodenschutz und der Unteren
Naturschutzbehorde. Die Erganzungen und Prézisierungen ergeben sich im Detail aus der
Abwagungsvorlage zur friihzeitigen Beteiligung.

Diesbezlglich ist insbesondere die Lage des Plangebietes innerhalb einer im Stark-
regenrisikomanagement (SRRM) der Gemeinde Konigsfeld gelegenen Uberflutungsflache mit
Uberwiegenden Einstautiefen zwischen 5-10cm zu erwahnen. Im Bebauungsplan wurden
entsprechende Hinweise auf die Ergebnisse des SRRM's und die damit verbundene
Uberflutungsgefahrdung ergéanzt. Des Weiteren reagiert der Bebauungsplan in den textlichen
Festsetzungen mit der Festlegung von dezidierten ErdgeschoRfubodenhdhen, die mit Freibord
oberhalb der ermittelten Einstautiefen liegen und mit einer Empfehlung, dass im Bereich der
betroffenen Grundstiicke vorsorglich auf ein Kellergeschoss zu verzichten ist.

Offentliche Auslegunag:

Durch die eingegangenen Stellungnahmen ergaben sich keine grundlegenden Anderungen der
Festsetzungen des Bebauungsplans oder der Ortlichen Bauvorschriften.

Die Fortschreibungen beschréanken sich auf ergdnzende Ausfiihrungen zum Ersatzhabitat fir die
Feldlerche.

Folgende ErsatzmalRnahmen zur Feldlerche sind festgesetzt:

- Durch das Vorhaben kommt es zu einer Verdrangung von zwei Brutrevieren der Feldlerche.
Hierfur sind planextern auf einer Gesamtflache von 0,3 ha CEF-Mafl3nahmen in Form der
Entwicklung von Bliihbrachen umzusetzen. Die Buntbrache ist durch eine Einsaat einer
geeigneten Bluhmischung (z.B. ,Goéttinger Mischung®) oder selbstbegriinend als
Rotationsbrache anzulegen. Bei der Auswahl der Flachen sind die artspezifischen
Okologischen Anspriiche (u.a. Abstand zu stérenden, vertikalen Kulissen - zu
Einzelbaumen > 50 m, zu Baumreihen und Feldgehoélzen > 120 m und zu geschlossenen
Geholzbestanden und Siedlungsrandern > 160 m) zu beriicksichtigen. Der Einsatz von
Diingemitteln, Bioziden und eine mechanische Beikrautbeseitigung sind dabei auf den
MalRnahmenflachen unzuldssig. Es wird empfohlen, den Ausfilhrungen der Staatlichen
Vogelschutzwarte fir Hessen, Rheinland-Pfalz und Saarland zu folgen, welche ein
detailliertes MalRnahmenblatt zur Foérderung der Feldlerche erstellt hat. Die MaRnahme ist
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als CEF-MalRnahme umzusetzen und muss vor dem Eingriff funktional wirksam sein (siehe
offentlich-rechtlicher Vertrag zwischen der Gemeinde Konigsfeld und dem Landratsamt
Schwarzwald-Baar).

- Die Beraumung der Ackerflache sollte zudem auRerhalb der Brutzeit und Revierbildung der
Feldlerche erfolgen, damit eine Beschadigung einer potenziellen Brut ausgeschlossen
werden kann. Ist eine Berdumung des Baufeldes im Sommerhalbjahr vorgesehen, so sind
im Vorfeld Vergramungsmaflinahmen zu ergreifen, die sicherstellen, dass keine
Feldlerchenbrut innerhalb des VVorhabensbereichs stattfindet.

4. Darlequng der grundlegenden Abwagungsentscheidun gen

Die negativen Auswirkungen der Ausweisung der Planflache auf Natur und Landschaft sind im
Besonderen in die Abwagung eingeflossen. Besonders wichtig war flir das politische Gremium
der Gemeinde Konigsfeld eine mdoglichst hohe Kompensation der im Umweltbericht
beschriebenen Eingriffe durch planinterne Ausgleichsmaf3inahmen. Dies lasst sich daran
ablesen, dal3 nur eine einzige planexterne AusgleichsmalBnahme notwendig ist, um das
verbleibende Defizit zu kompensieren.
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