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Bebauungsplan "Oberdorf" in Kénigsfeld, Ortsteil Erdmannsweiler

GEMEINDE KONIGSFELD IM SCHWARZWALD
Schwarzwald-Baar-Kreis

BEBAUUNGSPLAN
"OBERDORF"

in Kdnigsfeld

BEGRUNDUNGEN

zum Bebauungsplan und den &rtlichen Bauvorschriften

1. Planerfordernis

Eine innerortliche Freiflache im Konigsfelder Ortsteil Erdmannsweiler auf Flurstiick Nr. 36, die im Slden an
die OrtinstraRe anschlieRt und die in diesem Bereich nur von einem fritheren landwirtschaftlichen Geb&dude
mit angrenzendem derzeit nicht genutzten Wohnhaus bestanden ist, soll im Sinne einer flachensparenden
Innenentwicklung neu gegliedert und fur die Errichtung von Einzelhdusern fur Wohnbauzwecke vorbereitet
werden.

Da in der Gemeinde Konigsfeld und speziell im Ortsteil Erdmannsweiler ein entsprechender Bedarf besteht,
stehen der Ortschaftsrat und die Verwaltung einer baulichen Entwicklung dieser Flache positiv gegenliber.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans "Oberdorf" soll durch die Definition von planungsrechtlichen Fest-
setzungen und ortlichen Bauvorschriften eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Plangebietes si-
chergestellt werden.

1.1 Beschleunigtes Verfahren / Bebauungsplan der Innenentwicklung
Das Bebauungsplan-Verfahren wird im ,beschleunigten Verfahren“ nach § 13a BauGB durchgefihrt. Die Vor-
aussetzungen hierzu werden erflllt, da es sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung handelt, die zul&s-
sige Grundflache der Uberbaubaren Grundstiicke deutlich kleiner als 20.000 m? ist (siehe Kapitel 12) und we-
der UVP-pflichtige Vorhaben noch Natura 2000 Gebiete (FFH- oder Vogelschutzgebiete) betroffen sind.
Fur das Planungsverfahren ergeben sich nach § 13a (2) BauGB folgende begiinstigende Besonderheiten:

» Verzicht auf die frithzeitige Beteiligung nach § 3 (1) und § 4 (1 ) BauGB;

= Verzicht auf die Umweltpriifung, den Umweltbericht und die zusammenfassende Erklarung;

« Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als bereits er-
folgt oder zuldssig und missen nicht ausgeglichen werden;

+ Umweltbelange sind im Rahmen der Abwégung entsprechend § 1 (6) Nr. 7 BauGB zu bericksichtigen.

Die Besonderheiten des Planungsverfahrens sind entsprechend § 13a (3) BauGB ortsiiblich bekannt zu ma-
chen.

Begrindung zum Bebauungsplan und den értlichen Bauvorschriften Seite 1



Bebauungsplan "Oberdorf” in Kénigsfeld, Ortsteil Erdmannsweiler

2. Lage im Raum und rdumlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im zentralen Teil der Ortslage von Erdmannsweiler
und grenzt im Siiden an die L 181 (Ortinstrale) und im Nordwesten an die Lehenstralie an.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das Flurstiick Nr. 36 mit einer Gesamtfliche von insge-
samt 0,4567 ha.

e
L
319N A% § 2181 |
. - %

F'_ q Grenze des rumlichen Geltungsbereichs
e des Bebauungsplones Oberdorf
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Er wird begrenzt:

im Norden: durch die Flurstiicke Nr. 36/2, 32, 33/2, 33/3 und 33

im Osten: durch die Flurstiicke Nr. 34, 35/1 und 35

im Suden: durch die Flurstiick Nr. 39/5 (Gehweg Ortinstrafte), 37/1 und 37
im Westen: durch die Flurstiicke Nr. 37, 37/1, 321 (Lehenstrafie) und 36/2.

Begrindung zum Bebauungsplan und den é&rtlichen Bauvorschriften Seite 2



Bebauungsplan "Oberdorf” in Kénigsfeld, Ortsteil Erdmannsweiler

3. Vorbereitende Bauleitplanung und tibergeordnete Planungen

Im Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg ist der
Planbereich als bestehende Siedlungsfliche darge-
stellt.

Ausschnitt aus dem Regionalplan SBH
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Jedoch kann ein Bebauungsplan, der nach § 13a BauGB aufgestellt wird, von den Darstellungen des Fl&-
chennutzungsplans abweichen, bevor der Fl&chennutzungsplan geéndert oder ergénzt ist, sofern die geord-
nete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beeintrachtigt wird.

Der Flachennutzungsplan ist dann im Wege der Berichtigung im Zuge des nachsten anstehenden Ande-
rungsverfahrens anzupassen. Fur die vorliegende Bebauungsplan-Anderung wird diese Vorgehensweise ge-
wahlt.

Eine Beeintrachtigung der geordneten stidtebaulichen Entwicklung ist in diesem Fall nicht erkennbar. Eine
innerortliche Freiflache, die allseitig von liberwiegend wohnbaulicher Nutzung umgeben ist, soll ebenfalls fiir
eine Einzelhausbebauung fir Wohnbauzwecke entwickelt werden.

Begrtindung zum Bebauungsplan und den drilichen Bauvorschriften Seite 3



Bebauungsplan "Oberdorf”

in Kénigsfeld, Ortsteil Erdmannsweiler

Sonstige libergeordnete Festsetzungen

Rechtskraftige Bebauungspléne

nicht betroffen

Landschaftsschutzgebiete

nicht betroffen

Naturschutzgebiete

nicht betroffen

Besonders geschiltzte Biotope

nicht betroffen

Natura2000 (FFH und Vogelschutzgebiete)

nicht betroffen

Waldabstandsflachen nicht betroffen
Oberfldchengewdsser nicht betroffen
Wasserschutzgebiete nicht betroffen

Uberschwemmungsgebiete (HQiao)

nicht betroffen

Uberschwemmungsrisikogebiete (HQexrem)

nicht betroffen

Klassifizierte Stralen und Bahnlinien

nicht betroffen

4. Bestehende Rechtsverhiltnisse

Rechtskraftige Bebauungspléne sind nicht betroffen und grenzen auch nicht unmittelbar an den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes an. Das Plangebiet ist damit derzeit dem nicht Gberplanten Innenbereich nach
§ 34 BauGB zuzuordnen.

5. Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Schaffung
von insgesamt 7 Bauplatzen fiir Einzelhausbebauung auf einer innerértlichen Freifldche unter Einbeziehung
eines derzeit nicht mehr genutzten landwirtschaftlichen Geb&udes mit Wohnhaus-Anbau an der Ortinstrafie
geschaffen werden.

6. Gebietscharakter der Umgebungsbebauung / Bestand

Ostlich und nérdlich angrenzend an das Baugebiet schlieft die Bestandsbebauung an der Lehenstrafie an,
die von Einzelhausbebauung mit wohnbaulicher Nutzung eingenommen wird. Die unmittelbar angrenzenden
Wohngebaude haben gemal der vorliegenden Bestandsvermessung eine Geb&udehdhe von 7,75 m bis
9,11 m gemessen von der Erdgeschoss-Futbodenhéhe (EFH) bis zum First und eine Traufhthe zwischen
3,00 und 4,85 m.

Die Grundstiicksgréfen der Wohngrundstiicke angrenzend im Norden liegen zwischen 620 m und 680 m?
bzw. zwischen im Westen zwischen 1.135 m? und 1.335 m2.

Hinzu kommen ein groRerer landwirtschaftlicher Schuppen auf Flurstiick Nr. 37 auf Héhe der Wendeplatte
und ein grofvolumiges ehemals auch landwirtschaftlich genutztes Geb&ude mit Wohnnutzung im Nordosten
(Ecke Lehenstralie / Ackerstralke).

Ostlich der LehenstralRe schlieft ein neueres Wohnbaugebiet an die Lehenstrale an.
Die Bestandsgebaude weisen in der Regel Sattelddcher oder vereinzelt versetzte Pultddcher auf.

Begriindung zum Bebauungsplan und den értlichen Bauvorschriften Seite 4



Bebauungsplan "Oberdort" in Kénigsfeld, Ortsteil Erdmannsweiler

7. Stadtebauliche Konzeption
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Ausschnitt aus dem Bebauungsplan-Entwurf

Die Bestandsgeb&dude am siidlichen Rand des Plangebietes an der Ortinstralte sollen abgebrochen werden.

Vorgesehen ist die Schaffung von insgesamt 7 Wohnbauplitzen fir Einzel- oder Doppelhausbebauung mit
GrundstlicksgréRen zwischen 440 m? und 510 m?. Zugelassen werden soll eine zweigeschossige Bebauung,
wobei die maximal zuldssige Gebadudehdhe auf 9,00 m und die zuldssige Traufhthe auf 5,50 m begrenzt
wird. Die Héhenlage wird bezogen auf die H6he der kiinftigen Erschliefungsstraiie im Endausbau. Zugelas-
sen sind Satteldacher, Walmdacher und versetzte Pultddcher (bzw. versetzte Sattelddcher) mit einer Dach-
neigung von 28° bis 40°.

Diese Festsetzungen entsprechen den Werten der neueren Wohngebaude in der Umgebungsbebauung wo-
bei jedoch im Sinne einer fldchensparenden Nutzung kleinere Grundstiicksgroften gewahlt wurden und las-
sen dennoch ausreichend Spielraum fiir eine moderne und zeitgemaRe Architektur (vgl. Kapitel 6).

Zur inneren Durchgriinung wird die Pflanzung eines Hausbaumes je Bauplatz festgesetzt sowie die Pflan-
zung eines weiteren hochstdmmigen Laubbaumes auf den Verkehrsgrinfldchen.

Die Geb&ude sind an den ErschlieBungsstraen auszurichten, wobei durch die zuldssige Ausrichtung der
Hauptdacher in Richtung Stiden eine Nutzung der Flachen fiir die Gewinnung von Solarenergie mdglich ist.

7.1. AuBere ErschlieRung
Die duRere verkehrliche ErschlieRung erfolgt von Siiden her Uber die Ortinstralle (L 181).

7.2. Innere ErschlieRung

Die innere ErschlieBung des Plangebietes wird Gber eine neu herzustellende &ffentliche Erschliefungsstrale
von Stiden her gewdahrleistet. Sie ist als Stichstrafte und nicht als Durchfahrtsstrafte konzipiert und wird vor-
dringlich von den kiinftigen Anliegern und deren Besuchern genutzt werden. Dementsprechend wirkt sich
das zu erwartende Verkehrsaufkommen fiir diese zusatzliche Wohngebietsfldche nicht stérend auf das Ge-
samtgebiet und insbesondere auf die Nachbarschaft aus.

Begrindung zum Bebauungsplan und den &rtlichen Bauvorschriften Seite 5



Bebauungsplan "Oberdorf” in Kénigsfeld, Ortsteil Erdmannsweiler

Sie weist eine Mindestbreite von 4,50 auf, wird als gemischte Verkehrsfl&che ausgebaut und endet im Nord-
westen mit einer Wendeanlage, die so dimensioniert ist, dass ein dreiachsiges Miilifahrzeug bei einmaligem

ZuriickstoRen wenden kann. Die Herstellung einer gréReren Wendeanlage ist aufgrund der topographischen
Situation (Gefalle in Richtung Osten von iber 5 % sowie zuséatzliches Quergefélle nach Siiden in Verbindung
mit der eingeschrankten Flachenverfligbarkeit) nicht mdglich.

Im Anschluss an die Wendeanlage werden 8 6ffentliche PKW-Stellpldtze geschaffen. Von hier schafft ein
FuRweg zur Lehenstraike die fukl&ufige Anbindung des Gebietes. Eine Verléangerung der ErschlieBungsstra-
Re bis zur Lehenstrafe ist aufgrund der Flachenverfigbarkeit nicht moglich.

Die Randbereiche der Verkehrsflachen zum Geltungsbereich hin werden als Verkehrsgrinflachen darge-
stellt. Zufahrten zu den angrenzenden bereits bebauten Grundstiicken im Stiden und Westen werden nicht
zugelassen, da diese Grundstlicke bereits anderweitig erschlossen sind.

Auch soll eine zusatzliche Grundstiickszufahrt bei dem neuen Baugrundstiick Nr. 01 auf die Ortinstrale aus
Griinden der Verkehrssicherheit ausgeschlossen werden, die Erschliefung dieses Grundstiicks ist iiber die
neue Erschlieffungsstrafie gewahrleistet.

Der stralenbegleitende Griinstreifen am westlichen und 6stlichen Rand hat eine Mindestbreite von 80 cm
und kann so im Winter auch zur Unterbringung von Schneerudern genutzt werden, ebenso wie die darge-
stellten Verkehrsgriinflaichen im Umfeld der Wendeanlage und der fiir die Anlage von Stellpldtzen freigehal-
tene Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung.

7.3. Entsorgung von Schmutz- und Oberflaichenwasser

Fur die Abwasserbeseitigung ist ein Trennsystem vorgesehen, das in Richtung Ortinstrale an die bestehen-
den Einrichtungen angeschlossen wird. Hier ist derzeit nur ein Mischwasserkanal vorhanden, dieser muss je-
doch mittelfristig emeuert und mit einem Regenwasserkanal ergénzt werden, so dass die Anschllisse aus
der Neubebauung zumindest bereits vorbereitet sind.

Dementsprechend ist das anfallende unbelastete Dach- und Oberflachenwasser getrennt vom hauslichen
Abwasser abzuleiten.

Zur Vermeidung von Abfluss-Spitzen insbesondere bei Starkregenereignissen wird auBerdem der Einbau
von Riickhalte-Zisternen vorgeschrieben.

Weiterhin wird die Entwésserung der neuen Stralle so ausgerichtet, dass eine Gefahrdung der Nachbar-
grundstiicke bei Starkregenereignissen moglichst ausgeschlossen werden kann.

Dabei darf gemaR den Vorgaben des Amtes fiir Umwelt, Wasser- und Bodenschutz wild abflieBendes Nie-
derschlagwasser und/oder Grundwasser, welches dem Plangebiet ggf. stérend zuflieRen kann, weder der
Misch- noch der Schmutzwasserkanalisation zugeleitet werden, sondern ist durch geeignete MaRnahmen
moglichst ortsnah zu bewirtschaften.

Der natiirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick darf nicht zum Nachteil
eines hoher liegenden Grundstiicks behindert werden. Der natirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf
nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks verstérkt oder auf andere Weise veréndert werden
(§ 37 Abs.1 WHG).

Der Nachweis iiber die ordnungsgeméRe Oberflichenwasserbeseitigung ist auf Ebene der ErschlieBungs-
planung zu erbringen. MaRnahmen zum Schutz des Baugebietes und zum Schutz der Unterlieger bei Star-
kregen und Sturzfluten aus dem AuRenbereich sind auf Ebene der ErschlieBungsplanung darzustellen und
zu erldutern.

8. Planungsrechtliche Festsetzungen (Begriindung)

8.1. Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der geplanten baulichen Nutzung und der Einbindung in das unmittelbare Umfeld, das von
Wohnbebauung gepragt ist, wird ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Begriindung zum Bebauungsplan und den értlichen Bauvorschtiften Seite 6



Bebauungsplan "Oberdorf” in Kénigsfeld, Oristeil Erdmannsweiler

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, die der Versorgung des
Gebiets dienende L&den sowie nicht stérende Handwerkshetriebe und sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe sind nur ausnahmsweise zuldssig, da sie auf Grund ihrer Nutzungszeiten zu gréReren Beeintréchti-
gungen der Wohnnutzung fiihren kénnen und deshalb die Vertréglichkeit jeweils im Einzelfall geprift werden
muss.

Nicht zugelassen werden Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen, da sie dem Nutzungszweck des Gebietes widersprechen, zu
Konflikten mit der Wohnruhe fuhren oder entsprechend flachenintensive Nutzungen darstellen, die an die-
sem Standort nicht gewiinscht sind.

8.2. Uberbaubare Grundstiicksfldchen, zulidssige Gebidudeldngen und Bauweise

Durch die grofiziigigen Baufenster ist eine optimale und flexible Nutzung der Grundstiicke gewéahrleistet, es
werden jedoch, aus Griinden der Verkehrssicherheit, Abstande zu &ffentlichen Verkehrsflachen gehalten und
zur Gewahrleistung eines abwechslungsreichen Ortsbildes gewisse Verspringe im Verlauf der Baugrenzen
festgelegt.

Entsprechend der umgebenden Bestandsbebauung wird eine offene Bauweise festgesetzt.

8.3. Zuldssige Grundflichen

Angestrebt wird durch die Festlegung der maximalen Grundfldchenzahl in Verbindung mit den festgesetzten
Baugrenzen eine lockere Einzel- oder Doppelhausbebauung mit entsprechenden Grinflachenanteilen.

8.4. Zuldssige Hohe der baulichen Anlagen und Zahl der Vollgeschosse

8.4.1 Hohe der baulichen Anlagen und deren Bezugspunkte

Die Hohe der baulichen Anlagen ist durch die Festsetzung der maximalen Traufhéhe (TH max) und der maxi-
malen Firsththe (FH max) begrenzt. Die Traufhéhe wird gemessen von der EFH (= Rohfufiboden) bis zum
Schnittpunkt der DachauBenhaut mit der Auftenwand.

Die Firsthtthe wird gemessen von der EFH (= RohfuRRboden) bis zur H6henlage der obersten Dachbegren-
zungskante.

Die Hohenlage der EFH bezieht sich dabei auf die Hohenlage der Achse der angrenzenden Stralenver-
kehrsfléche im Endausbau, an der der Hauptzugang zum Gebaude liegt, rechtwinklig zum Fl&chenschwer-
punkt des Gebéudes. Die StraRenhdhen sind in der Planzeichnung zum Bebauungsplan eingetragen.
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Bebauungsplan "Oberdorf" in Kénigsfeld, Ortsteil Erdmannsweiler

Mit diesen Hohenfestsetzungen ist ausreichend Spielraum fur die Ausbildung von Kniestécken gegeben und
eine Einbindung in die topographische Situation mdglich. Die maximal zuldssige Geb&udehthe von 9,0 m
entspricht den Werten der Nachbargebdude, durch die gewéhiten Abstédnde der Baugrenzen zu den Nach-
bargrundstiicke in Verbindung mit den festgesetzten Sattelddchern kann eine Beeintrachtigung der Nachbar-
grundstiicke durch Verschattung weitestgehend vermieden werden.

8.4.2 Zahl der Vollgeschosse und Geschossflédchenzahl

Die Zahl der Vollgeschosse wird mit Il festgesetzt. In Verbindung mit der entsprechenden maximal zul&ssi-
gen Geschossflachenzahl wird eine flaichensparende Nutzung der Grundstiicke erméglicht.

8.5. Stellung der baulichen Anlagen

Die Stellung der Hauptgebéude ist durch Eintragung der Hauptffirstrichtung in der Planzeichnung des Bebau-
ungsplanes festgesetzt. Sie ist so gewahlt, dass eine optimale Nutzung von solaren Energien méglich ist und
dennoch eine gewisse Ausrichtung an der ErschlieBungsstrate im Sinne eines ortsbildiblichen Erschei-
nungsbildes gegeben ist.

8.6. Verkehrsflachen

Die ErschlieRungsstraRe wird in der Planzeichnung als Stralenverkehrsfldche dargestellt und soll als ge-
mischte Verkehrsfliche gestaltet werden, wobei die Einteilung der Fléchen nicht Gegenstand der Festset-
zungen des Bebauungsplanes ist.

Auch die Anordnung der Stellplatze in den festgesetzten Parkplatzflichen ist nicht Gegenstand der Festset-
zungen des Bebauungsplanes.

Der dargestelite Gehweg sichert die fuRlaufige Verbindung des neuen Baugebietes zur Lehenstralle.

Da angrenzende Grundstiicke Uber andere offentliche Verkehrsfldchen bereits erschlossen sind, wird am
stidlichen und westlichen Rand des Geltungsbereichs zwischen ErschlieBungsstrae und Bestandsbebau-
ung bzw. zwischen den Verkehrsgrinflachen und der Bestandsbebauung ein Zufahrtsverbot eingetragen.

Auch soll eine zusétzliche Grundstiickszufahrt bei dem neuen Baugrundstiick Nr. 01 auf die Ortinstralle aus
Grinden der Verkehrssicherheit ausgeschlossen werden, die ErschlieBung dieses Grundstiicks ist Gber die
neue ErschlieBungsstrale gewéhrleistet.

8.7. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Gebduden

Um den Gebietscharakter zu wahren, wird die Anzahl der zuldssigen Wohnungen je Einzelgebdude auf 2
Wohneinheiten begrenzt. Mehrfamilienhduser sind mit dieser Beschrénkung nicht zuldssig.

8.8. Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplatze

Garagen, Carports und Stellplatze sowie Nebenanlagen werden nur innerhalb der iberbaubaren Fléchen
(Baugrenzen) zugelassen. Aufgrund der groRziigig bemessenen Baugrenzen steht dennoch ausreichend
Flache zur Verfiigung, um der festgesetzten Erhéhung der nachzuweisenden Stellplatze auf den Baugrund-
stiicken Rechnung tragen zu kénnen.

Die Regelungen zu Nebenanlagen entsprechen weitestgehend den Formulierungen in der BauNVO, da im

Plangebiet kein besonderer Regelungsbedarf in Bezug auf die Zuldssigkeit von Nebenanlagen vorliegt. Es

wird lediglich festgesetzt:

+ daR je Baugrundstiick nur ein Nebengeb&ude zuldssig ist, wobei dies nur innerhalb der Gberbaubaren
Flachen ermdglicht wird,

+ und dass auch Nebenanlagen und Einrichtungen zulésig sind, die der Versorgung des Baugebietes mit
Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, da fur sie im Bebauungs-
plan keine besonderen Flachen festgesetzt sind. Dies gilt auch fiir fernmeldetechnische Nebenanlagen.
Diese Anlagen sind auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, um den Versor-
gungsunternehmen ausreichend Aufstellungsmdglichkeiten zu bieten.
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8.9. Fihrung von oberirdischen und unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen

Aus stadtgestalterischen Griinden wird festgesetzt, dass oberirdische Strom- und Fernmeldeleitungen unzu-
I&ssig sind.

8.10. Fldchen und Festsetzungen fiir die Abwasserbeseitigung

Um eine sachgerechte Entsorgung des Abwassers gewahrleisten zu kénnen, werden Festsetzungen zur Ab-
wasserbeseitigung getroffen. Insbesondere werden Schmutzwasser und unbelastetes Oberflachenwasser
getrennt abgeleitet. Zudem muss je Baugrundstiick eine Zisterne mit Drosselabfluss errichtet werden mit An-
schluss an den Regenwasserkanal.

8.11. Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft

Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden verschiedene Fest-
setzungen getroffen, um den Belangen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags gerecht zu werden und den
Eingriff in die Natur zu minimieren.

So ist ein Hausbaum je Baugrundstiick zu pflanzen und zusatzlich ein hochstdmmiger Laubbaum auf &ffentli-
cher Griinflache, um eine innerdrtliche Durchgriinung zu erreichen. Bezliglich geeigneter Baumarten ist eine
Pflanzenliste als Orientierungshilfe beigefiigt. Der Standort dieses Baumes kann auf dem Baugrundstiick frei
gewahlt werden.

Weiterhin sollen die erforderlichen Gehdlzrodungen und Geb&udeabbriiche aulerhalb der Vogelbrutzeiten
bzw. aulerhalb der Aktivitdtsphase der Fledermause durchgefiihrt werden.
Als Ersatz fir entfallende Nistk&sten und Habitatbdume sind auRerdem zusétzliche Festsetzungen getroffen.

Verkehrsgriinflichen sind als Wiesenfléchen oder als Pflanzflachen herzustellen.

9. Ortliche Bauvorschriften (Begriindung)

9.1. Dachgestaltung, Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Die Umgebungshebauung ist wie der gesamte Ortskern von Erdmannsweiler von Sattelddchern mit relativ
steiler Dachneigung gepragt. Dementsprechend werden auch fir die innerdriliche Neubebauung nur Sattel-
dacher, Walmdacher und Versetzte Pultdécher (bzw. versetzte Satteld&cher) zugelassen. Gleiches gilt fir die
zulassigen Materialien und Farben fir die Dacheindeckung, die sich ebenfalls an der Umgebungshebauung
bzw. am Charakter des Ortskerns orientieren, wobei Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie zuldssig sind,
um die Nutzung von erneuerbaren Energien zu férdern.

In Verbindung mit den Héhenfestsetzungen fiir Traufe und First ist dennoch eine zeitgemaie und moderne
Architektur mdéglich.

Damit D&cher durch Aufbauten, Fenster und Einschnitte nicht {iberm&Rig erweitert oder verandert werden,
werden diesbeziglich Einschrénkungen festgelegt.

9.2. Fassadengestaltung

Um visuelle Beeintrdchtigungen zu vermeiden, werden gldnzende und lichtreflektierende Materialien aufer
Glas nur zugelassen, wenn sie einer aktiven oder passiven Nutzung der Sonnenenergie dienen.

9.3. Anforderungen an Werbeanlagen

Entsprechend dem Gebietscharakter als Allgemeines Wohngebiet dirfen Werbeanlagen nur an der Stétte
der Leistung angebracht werden und sind zum Schutz des Ortshildes auf 0,5 m? GréRe je Baugrundstiick be-
grenzt. Sie durfen nur ohne Beleuchtung im Bereich des Erdgeschosses an der Fassade angebracht werden
und missen zur Erschliefungsstrafie ausgerichtet sein.
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9.4. Gestaltung der unbebauten Flachen

9.4.1 Einfriedungen

Um eine abriegelnde Wirkung zwischen den privaten Grundstiicken und dem o6ffentlichen Raum zu vermei-
den, werden Festsetzungen zur Hohe und Art der Einfriedungen getroffen. Auerdem ist mit den Einfriedun-
gen zu den offentlichen Verkehrsflachen, insbesondere auch im Bereich der Wendeanlagen fiir den Winter-
dienst und zur Beriicksichtigung des Fahrzeugiiberhangs, ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten.

Werden Drahtzdune verwendet, sind diese aus Griinden des Ortsbildes zur Verkehrsfldche hin zu begriinen.

9.4.2 Gestaltung der unbebauten Fldchen

Um den Eingriff in Natur und Landschaft méglichst gering zu halten und eine Durchgriinung des Plangebie-
tes zu erzielen, die dem léndlichen Gebietscharakter entspricht, sind die nicht tberbauten Flachen gartne-
risch anzulegen und zu unterhalten, auBerdem ist ein Hausbaum je Grundstiick anzupflanzen.

9.4.3 Milllstandplatze

Aus ortbildgestalterischen Griinden sind Abfallbehélter, die separat von Hauptgebduden aufgestellt bleiben
sollen, in einem geschlossenen Behéltnis unterzubringen oder missen gegen Einsicht von den &ffentlichen
Verkehrsflachen abgeschirmt werden. Solche Anlagen sind aus Griinden des Ortsbildes nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen zuléssig.

9.5. Aufenantennen

Die Versorgung der Haushalte mit Fernsehen und Radio erfolgt heutzutage fast ausschlieilich ber einen
Kabelanschluss oder (iber Satellitenempfang. Zum Schutz des Ortsbhildes werden Festsetzungen zur zuléssi-
gen Anzahl und zur Farbgebung der Parabolantennen und sonstigen Anlagen fiir die Telekommunikation ge-
troffen.

9.6. Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen

Wie heutzutage tblich sowie zur Vermeidung weiterer Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und zum
Schutz dieser Versorgungsanlagen sind s&mtliche Leitungen unterirdisch zu verlegen.

9.7. Erhéhung der Stellplatzverpflichtung

Um parkende Fahrzeuge im beengten 6ffentlichen Raum zu vermeiden und um den Winterdienst nicht zu
beeintrachtigen, ist eine Erhthung der Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen notwendig. Deshalb sind je
Wohnung 2 Stellplatze auf dem jeweiligen Baugrundstiick nachzuweisen. Diese Stellpléatze durfen nicht im
Stauraum von Garagen und Carports oder im Bereich von Stellplatzzufahrten liegen.

In Verbindung mit den zusétzlich vorgesehenen 8 PKW-Stellpldtzen am Ende der Wendeanlage werden aus-
reichend Parkmdglichkeiten angeboten, zumal in der Nahe keine anderen (z.B. éffentlichen oder gewerbli-
chen) Nutzungen vorhanden sind, fir die ein zusétzlicher offensichtlicher Stellplatzbedarf besteht.
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10. Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft

10.1. Umweltbericht

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltpriifung und dem Umweltbericht nach § 2 Abs.4 BauGB
abgesehen. Es sind jedoch Aussagen (iber die Berlicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft bzw.
iber die Betroffenheit der Schutzgliter Biotope, Arten, Boden, Grund- und Oberflaichenwasser, Klima, Land-
schaftsbild und Erholung sowie auf den Menschen zu treffen.

Die Uberpriifung erfolgt anhand nachfolgender Ausfiihrungen.

Schutzgut und
Wirkfaktoren

Bestand

zu erwartende Auswirkungen/
Prognose iiber die Ent-

wicklung des Umweltzustands
bei Durchfiihrung der Planung

Erheblichkeit

Fldche

GesamtgréRRe 4.567 m? davon:

- Allgemeines Wohngebiet

- Verkehrsflache (Strale)

- Verkehrsflache (Parkplatz, Gehweq)
- Verkehrsgriin

3.297 m?
728 m?
290 m?
252 m?

Kunftige Versiegelung ca. 51%
durch Bebauung (GRZ 0,4 =
1.319 m?) und verkehrliche Er-
schliefung (1.018 m?).

unterliegt der
Abwéagung
i.S. von §13b
BauGB

biologische
Vielfalt
- Biotope

Das Gebiet bildet eine innerdrtliche Freiflache
die von Strallen und Bebauung umgeben ist und
bereits teilweise von Altgebduden und Zugangs-
wegen, Garten und Lagerflachen eingenommen
wird.

In Bezug auf die biologische Vielfalt, den Struk-
tur- und Nischenreichtum ist das Plangebiet ma-
Rig ausgeprégt mit potentiellen Eignungen fur Ar-
ten des besiedelten Bereichs.

Bezuglich der Biotopausstattung wird die max.
30 m breite Freifliche zwischen der umgeben-
den Bebauung vorherrschend von grasreichen
und blitenarmen Fettwiesen mit ca. 21 Obstb&u-
men und einer Kastanie geprégt. Die Wiese geht
dabei in den Randflachen teils in nicht abge-
grenzte Hausgérten Ober; teilweise befinden sich
in der Wiese auch Zierpflanzen (z.B. Osterglo-
cken).

Bei den Obstb&umen handelt es sich zum tber-
wiegenden Teil um jiingere, teils auch é&ltere
Halb- und Niederstamme. Altere hochstdmmige
Obstb&ume sind in der Unterzahl.

Umwandlung einer kleinen und
schmalen innerértlichen Streu-
obstwiese mit Bestandsbebau-
ung in ein durchgriintes Wohnge-
hiet.

Dadurch kommt es zu Geb&u-
deabbriichen und dem Verlust
von Obstbhaumen und Wiesenfla-
chen.

Besonders hochwertige oder
nicht ersetzbare Biotope und Le-
bensrdume gehen dadurch nicht
verloren bzw. werden durch ge-
eignete MaRnahmen (siehe Ar-
tenschutzrechtlicher Fachbeitrag)
innerhalb des Plangebiets kom-
pensiert oder vermieden.

wenig
erheblich

biologische
Vielfalt
- Biotopverbund

Das von StraBen und bestehender Bebauung
umgebene Plangebiet tangiert keine Fléchen des
.Fachplans landesweiter Biotopverbund”.

Weiter nordéstlich des Plangebiets befindet sich
an der AckerstralRe eine Kernflache fiir den Bio-
topverbund mittlerer Standorte (Gérten, Wiese,
Streuobst, Lagerflachen).

Es entstehen keine erhebliche
Beeintrachtigungen oder Aus-
wirkungen

keine Auswir-
kungen

biologische
Vielfalt
- Artenschutz

Es wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
zum Vorhahen erarbeitet. Dieser ist den BPlan-
Unterlagen beigefiigt.

Die artenschutzrechtliche Pri-
fung kommt zu dem Ergebnis,
dass durch das geplante Vorha-
ben unter Beriicksichtigung von
Vermeidungs- und Minimierungs-
mafnahmen (Gehdlzrodungen
und Gebaudeabbriiche im Win-
terhalbjahr, Erhalt und Neuan-
lage Nistkésten, Baumpflanzun-
gen) kein VerstoR gegen 44 Abs.
1iV.m. Abs. 5 BNatSchG vorbe-
reitet wird.

nicht
erheblich

Begrtindung zum Bebauungsplan und den orilichen Bauvorschriften
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Schutzgut und
Wirkfaktoren

Bestand

zu erwartende Auswirkungen/ | Erheblichkeit
Prognose iiber die Ent-
wicklung des Umweltzustands

bei Durchfiihrung der Planung

Boden

In der Bodenkarte (M 1:50.00 GeolLaBK50) des
geologischen Landesamts (LGRB) ist das Plan-
gebiet als Siedlungsfldche ohne Angaben zu den
Boden dargestelit und kann damit bodenkundlich
als weitgehend anthropogen Uberpragte Flache
im Siedlungsinnenbereich eingestuft werden.

Die auf den Freiflachen ggf. noch vorhandenen
unverénderten naturnahen Béden dirften den
im Umfeld von Erdmannsweiler auftretenden
meist podsoligen und oft pseudovergleyten Brau-
nerden aus sandsteinreicher Flieferden des
Oberen Buntsandsteins entsprechen, die in der
Gesamtbewertung aller Bodenfunktionen von ei-
ner mittleren bis geringen Wertigkeit (1,83) sind.
Neben den im Gebiet auftretenden anthropogen
Uberpréagten Béden (u.a. Geb&uderénder, Wege,
etc.) werden auch rund 339 m? von bereits be-
stehender Bebauung eingenommen.

Verlust von gering- bis mittelwer-
tigen Boden im Siedlungsinnen-
bereich durch Neulberbauung
und Versiegelung in einem Um-
fang von rund 0,2 ha (abzlglich
Bestandsbebauung).

Im Bereich der durch die Bau-
und ErschlieBungsmafinahmen
beanspruchten Flachen wird der
Oberboden vor Baubeginn abge-
tragen, gesichert und anschlie-
Rend zur Verbesserung der Bo-
denfunktionen auf den verblei-
benden Freiflachen im Plange-
biet wieder aufgebracht.

wenig
erheblich

Oberflichen-
gewadsser

Oberflachengewésser (Béache, Graben, Stehen-
de Gewdsser) kommen innerhalb des Plange-
biets oder unmittelbar angrenzend nicht vor.

nicht
erheblich

Es entstehen keine zusétzlichen
Beeintrachtigungen oder Auswir-
kungen

Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von
Wasserschutzgebieten.

Quellfassungen oder sonstige nutzbare Grund-
wasservorkommen sind innerhalb des Plange-
bietes sowie im unmittelbaren Umgebungsbe-
reich ebenfalls nicht betroffen.

Hydrogeologisch stehen im Untergrund des
Plangebiets die Schichten des Oberen Bunt-
sandsteins an, die gemaR den Empfehlungen fur
die Bewertung von Eingriffen in Natur und Land-
schaft (LfU 2005) einen Grundwassergeringleiter
von geringer Bedeutung bilden.

Die Wasserdurchléssigkeit der im Gebiet noch

anstehenden naturnahen Boden und damit die
Grundwasserneubildung ist mittel bis hoch.

wenig

Verringerung der Grundwasser-
erheblich

neubildung durch Neubebauung
und Versiegelung in einem Um-
fang von rund 0,2 ha (abziglich
Bestandsbebauung).

Bedeutende oder nutzbare
Grundwasservorkommen sind
davon nach derzeitigem Kennt-
nisstand nicht betroffen.

Unbelastetes Oberflachenwasser
kann weiterhin in angrenzenden
Flachen versickern.

Erhebliche betriebsbedingte Ver-
schmutzungsgefahrdungen  fir
das Grundwasser sind aufgrund
der geplanten Nutzung (Wohnge-
biet mit Griin- und Freiflachen-
anteilen) nicht zu erwarten.

Klima
und Luft

Das Plangebiet bildet ein kleine und schmale in-
nerortliche teils bereits bebaute Flache, die von
bestehender Bebauung und Strallen umgeben
ist. Aufgrund ihrer geringen GréfRRe und vollstan-
digen von Bebauung umgebenen Lage ist das
Gebiet fur die lokalklimatischen Verhéltnisse und
das Siedlungsklima von untergeordneter Bedeu-
tung.

Lufthygienisch ist das Gebiet aufgrund seiner
Lage im landlichen Raum als gering bis maRig
belastet einzustufen.

Aufgrund der geplanten Nutzun-
gen mit einer in Griunflachen mit
Baumpflanzungen eingebetteter
lockeren  Einzelhausbebauung
sind erhebliche Beeintrachtig-
ungen fur das Schutzgut insbe-
sondere durch Emission oder
Flachenaufheizungen nicht zu er-
warten.

wenig
erheblich
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Schutzgut und | Bestand zu erwartende Auswirkungen/ | Erheblichkeit
Wirkfaktoren Prognose iiber die Ent-
wicklung des Umweltzustands
bei Durchfiihrung der Planung
Landschafts- Das Plangebiet bildet eine kleine innerértliche | Aufgrund der vorhandenen Um-|wenig
bild/ Ortsbild Freifiache (insofern ist das Landschaftsbild nicht | gebungsbebauung und der Lage | erheblich
betroffen) mit einer Streuobstwiese und Be-|in Siedlungsinnenbereich sowie
standsbebauung, die von einer nahezu ge-|unter Beriicksichtigung der ge-
schlossenen Umgebungsbebauung umgrenzt|planten Baumpflanzungen glie-
werden. dert sich die geplante Bebauung
Von den angrenzenden Straken und Flachen |in den Ortschaftskdrper gut ein,
aus ist das Gebiet deshalb kaum einsehbar und [ohne dass sie in Bezug auf das
sichtbar. In Bezug auf das Ortschaftsbild tritt das | Ortschaftsbild visuell besonders
Gebiet deswegen nur wenig pragend in Erschei-| hachhaltig veréndernd in  Er-
nung. scheinung tritt.
Erholung Es sind keine Anlagen firr die éffentliche Freizeit- und Erholungsnutzung betroffen. | keine Auswir-
kungen
Kultur- und Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Kulturgiiter wie Baudenkmale, archéo- keine Auswir-
Sachgiiter logische Fundstellen, Kultur- und Bodendenkmaler, Geotope oder Béden mit einer | kungen
besonderen Funktion als Archiv fur die Natur- und Kulturgeschichte betroffen. Be-
sondere Sachguter sind nach derzeitigem Kenntnisstand ebenfalls nicht betroffen.
Mensch Zu beurteilen sind zum einen die méglichen Auswirkungen auf die zukinftigen Nut- | nicht
zer des Plangebietes und zum anderen die Auswirkungen der geplanten baulichen | erheblich
Nutzung auf die angrenzende Bebauung und deren Bewohner.
Eine Verschlechterung in Bezug auf die Wohn-, Lebens- und Arbeitsbedingungen
sowohl fiir die Angrenzer als auch fur die zuktnftigen Nutzer im Vergleich zum der-
zeitigen Bestand sind nicht zu erwarten.
Emissionen Aufgrund der geplanten Wohngebietshutzung sind keine Anlagen zul&ssig, die eine | wenig
von Schadstoffen, | immissionsschutzrechtliche Genehmigung benétigen, so dass vorhabensbedingt er- | erheblich
Larm, Erschite- | hebliche Schadstoffemissionen nicht zu erwarten sind.
:;:ggu?]"d' ;ﬁzll{luwn:r- Die Zunahme von Emissionen durch Heizung, Autoverkehr, sowie von Larm und
Lichtemissionen tibersteigen nicht das tbliche MaR von Siedlungsflachen und sind
aufgrund der geplanten Wohnnutzung als gering bzw. zumutbar einzustufen.
Erschiitterungen und andere Bel&stigungen beschrénken sich auf die Bauzeit. Re-
levante Mengen von Warme (z.B. Prozesswérme) und Strahlung werden nicht emit-
tiert.
Risiken Aus der vorhabensbedingten Nutzung des Plangebiets als durchgriintes Wohnge- | keine Auswir-
fiir menschliche Ge-| biet ergibt sich keine Anhaltspunkt fur eine besondere bau- und betriebsbedingte kungen
sundheit, kulturelles | Anfélligkeit fiir schwere Unfélle oder Katastrophen.
(EzrbeB fﬁgh %ﬂgﬁg Negative Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit, die Umwelt oder das kul-
Saar kataslrophen) turelle Erbe infolge der Realisierung der Planung sind nicht ersichtlich.
Kumulierung Es handelt sich um die Erweiterung bestehender Wohnbauflachen, fur die entspre- | keine Auswir-
mit den Auswirkun- | chender Bedarf aus der 6rtlichen Bevélkerung besteht. Hieraus kénnen keine zu- kungen
gen von Vorhaben | sétzlichen erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen im Zusammenhang mit den
beEIacthbaner Plan- | bereits realisierten Wohngebieten abgeleitet werden.
gebiete
eingesetzte Aufgrund der zul&ssigen Art der baulichen Nutzung als Wohngebiet mit Einzelhaus- | keine Auswir-
Techniken und | bebauung kann auf die bau-, anlage- und betriebsbedingte Beurteilung der einge- | kungen
Stoffe setzten Techniken und Stoffe verzichtet werden.
Wechsel- Erhebliche Auswirkungen tber die schutzgutbezogene Beurteilung hinaus sind nicht | keine Auswir-
wirkungen ersichtlich. kungen
11. Sonstige Hinweise

Fur das Plangebiet wurde ein geotechnischer Bericht erstellt, der den Bebauungsplan-Unterlagen beigeftgt ist. Darin
sind weitergehende Aussagen zu den hodenmechanischen Eigenschaften der betroffenen Béden sowie zur Grandung
und Bauwerksabdichtung enthalten.

Begrilindung zum Bebauungsplan und den értlichen Bauvorschriften

Seite 13



Bebauungsplan "Oberdor” in Kénigsfeld, Ortsteil Erdmannsweiler

Weiterhin liegt eine abfallrechtliche Stellungnahme zum vorkommenden Bodenmaterial im Baugebiet vor. Nach den
durchgefiihrten Untersuchungen ist das anfallende Bodenmaterial aufgrund des erhohten natirlichen Arsengehaltes in
die Einbaukonfiguration Z1 (Z1.1) einzustufen. Das Bodenmaterial ist unter Beriicksichtigung des geltenden Abfallrech-
tes einer geordneten und schadlosen Verwertung / Entsorgung zuzufiihren. Auch diese Unterlagen sind dem Bebau-
ungsplan beigefiigt.

12. Flachenbilanz

Wohnbaufidche 3.297 m?

davon Allgemeines Wohngebiet GRZ 0,4 1.319 m? 28,9%
dawvon Private Griinflache 1.978 m? 43,3%
Verkehrsflache (Stralie) 728 m? 15,9%
Verkehrsfldche (Parkplatz) 255 m? 5,6%
Verkehrsfldche (Gehweg) 35m? 0,8%
Verkehrsgrin 252 m? 5,5%
Geltungshereich gesamt: 4.567 m? 100,0%

13. Planverwirklichung und Bodenordnung

Das Uberplante Grundstiick befindet sich in Privateigentum. MaBnahmen zur Bodenordnung werden nicht er-
forderlich.

14. Kosten
Die Kosten fiir das Bebauungsplan-Verfahren werden vom Grundstickseigentiimer getragen.

15. Zugehorige Planfassungen
Abgrenzungsplan M 1:2.000
Lageplan zum Bebauungsplan M 1:500i.0.

16. Beifiigungen zum Bebauungsplan
Abfallrechtliche Stellungnahme (Boden) zum Baugebiet (clayton Umwelt-Consult-GmbH)  vom 16.04.2018
Geotechnischer Bericht zum Baugebiet (clayton Umwelt-Consult-GmbH) vom 27.04.2018

Schmid, H., W. Doppler, D. Heynen & M Réssler (2012): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht,
2. Uberarbeitete Auflage. Schweizerische Vogelwarte Sempach.

Aufgestelit: Anerkannt und ausgefertigt:

Zuletzt gedndert:
Sulz a. N., den 27.02.2019

| OHNMAacHT INGenieure |

Fritz Link, Blrgermgister
Bernd Ohnmacht
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