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2.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Fur die Planungsrechtlichen Festsetzungen ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplans in
Verbindung mit dem schriftlichen Teil mafRgeblich.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Ortsrand Siid — 1. Anderung und Erweiterung”
Uberschneidet eine Teilflache des bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Ortsrand Std* mit
Rechtskraft vom 22.10.2004.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans ,Ortsrand Sud — 1. Anderung und Erweiterung" wird der
Bebauungsplan ,Ortsrand Stud* im Uberlagerungsbereich aufter Kraft gesetzt und durch die neue
Satzung ersetzt.

Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802).

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000, zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098).

Landesbauordnung Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
ber. S. 416) zuletzt geédndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313).

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF ,,.SCHULE*
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die Flache dient der Nutzung als Schulgelédnde. Zuléssig sind Schulgebaude einschliellich
Schulsporthallen und sonstige schulerganzende Geb&ude, Einrichtungen und Nutzungen.

Daneben sind auch auRerschulische Nutzungen zu sonstigen Bildungs-, sozialen-,
kulturellen und sportlichen Zwecken zuldssig.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 BauGB und §§ 16-21a BauNVO).

Grundflichenzahl (GRZ)
(§ 19 BauNVO)

Fur die Gemeinbedarfsflichen wird entsprechend Eintrag im zeichnerischen Teil eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt.
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2.2

6.1

7.1

Hoéhe der baulichen Anlagen
(§ 18 BauNVO)

Die maximal zulassige Gebaudehéhe (GH) ist im gesamten Planungsgebiet auf 763,50 m
Uber NormalNull (NN) begrenzt.

MaRgeblich ist die Oberkante des Dachfirstes bzw. der oberste Punkt der Dachhaut oder
der Attika.

Technisch bedingte Aufbauten durfen die festgesetzte H6he auf maximal 10 % der
Gebaudegrundflache um bis zu 2,00 m Uberschreiten.

BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Fir das gesamte Baugebiet ist die abweichende Bauweise gemdR § 22 (4) BauNVO
festgesetzt. Die Gebadude sind entsprechend der offenen Bauweise mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten. Die Ladnge der Gebdudeformen ist nicht begrenzt.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiucksflachen werden entsprechend den Eintragungen in der
Planzeichnung durch Baugrenzen gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 4, Nr. 22 BauGB, §§ 12, 14 BauNVO)

Garagen und Carports sowie Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind
nur innerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Stellplatze sind auch aufierhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen
entsprechend der Eintragung in der Planzeichnung.

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Umspannstation

Entsprechend der Plandarstellung wird die Flache der bestehenden Umspannstation
planungsrechtlich gesichert.
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10.1

10.2

10.3

VERSORGUNGSLEITUNGEN / MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU
BELASTENDE FLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nrn. 13 und 21 BauGB)
Zur Sicherung der bestehenden und neu geplanten Versorgungsleitungen und -trassen sind

die im zeichnerischen Teil ausgewiesenen Flachen mit Leitungsrechten zu Gunsten der
jeweiligen Versorgungstrager zu belasten.

Innerhalb der bezeichneten Flachen sind Hoch- und Tiefbauarbeiten oder sonstige
Nutzungen wie Bepflanzungen nur bedingt und nur mit Zustimmung der jeweiligen
Versorgungstréager zuldssig.

Entsprechend der Plandarstellung sind festgesetzt:

LR-1: Leitungsrecht zu Gunsten der Gemeinde Koénigsfeld zur Fihrung, Betrieb und
Unterhaltung des bestehenden Ortskanals DN 1000. Eine Uberbauung des Kanals kann
ausnahmsweise im Einvernehmen und nach detaillierter Klarung mit der Gemeinde
Konigsfeld als Berechtigte zugelassen werden.

LR-2: Leitungsrecht zu Gunsten der ED Netze GmbH zur Fuhrung, Betrieb und
Unterhaltung der bestehenden und neu geplanten Versorgungsleitungen und — trassen.

LR-3: Leitungsrecht zu Gunsten der Gemeinde Koénigsfeld zur Fiithrung, Betrieb und
Unterhaltung bestehender Entwésserungsleitungen.

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Entsprechend den Darstellungen im zeichnerischen Teil ist der éstliche Randbereich des
Schulgeléndes als Grinfliche anzulegen bzw. zu erhalten.

Die Flachen sind einsprechend der jeweils zugewiesenen Pflanzbindung zu unterhalten.

ANPFLANZEN / ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhaltung von Baumen entlang der ErschlieBungsstraBe
Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen.

Erhaltung von Bdaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen am o&stlichen
Gebietsrand

Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen sind die bestehenden Baume, Geholze
und sonstigen Vegetationsstrukturen im Gewésserrandbereich des Hérnlebachs zu
erhalten und nach Vorgabe der gesetzlichen Gewasserrandstreifen-Regelung (§ 38 Abs. 4
WHG i. V. m. § 29 Abs. 2 und 3 WG) zu nutzen und zu unterhalten (siehe auch Kapitel C:
Gewadsserrandstreifen).

Baumpflanzungen auf Privatgrundstiicken

Pro angefangener 1.000 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein groR- oder mittelkroniger,
standortgerechter und heimischer Laubbaum zu pflanzen.
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111

11.2

11.3

11.3.1

Pflanzqualitadt: Hochstamm 3x v m.B., StU 14-16 cm (bzw. Hochstamm 2xv oB, StU 12-14
cm bei Obstbaumen). Die Bdume sind mind. mittels Zweipflock zu befestigen, fachgerecht
zu pflegen und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen.

FLACHEN SOWIE MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Dachbegriinung, Solarenergienutzung

Dachflachen bis zu einer Neigung von 15 Grad sind fachgerecht zumindest extensiv zu
begriinen, sofern keine Anlagen zur Nutzung der Solarenergie installiert werden
(Photovoltaik oder thermische Solaranlagen).

Gestaltung von Oberflachenbeldagen

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind Bodenversiegelungen auf das
unbedingt notwendige Mal} zu beschranken.

Die ,Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten” (LUBW, 2005)
sind zu beachten. Daher sind in Schutzzone Ill des Wasserschutzgebietes ,Ottebrunnen®
fur Park-, Stellplatz- und Hofflachen sowie Zufahrts- und Gartenwege etc. folgende Beldge
zuldssig:

- Pflaster- und Plattenbeldge aus flussigkeitsundurchldssigen Materialien mit mind. 2 cm
breiten Rasenfugen

- Rasengittersteine

- Rasenwaben

- Wasserundurchléssige Belage

- DIBt.-zugelassene Flachenbeldge zur Behandlung und Versickerung mineralélhaltiger
Niederschlagsabflisse

- Fur andere wasserdurchlassige Belage wie beispielsweise Schotterbelage, Pflaster mit
nicht bewachsenen, durchldssigen Fugen oder porése Beldge gelten strengere
Anforderungen an den Untergrund (siehe o0.g. Arbeitshilfe).

Des Weiteren sind folgende Auflagen zu beachten:

- Wasserdurchladssige Beldge sind nur auf solchen Flachen zuldssig, bei denen eine
Verunreinigung durch Lagerung/ Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen,
Fahrzeugreinigung/ -wartung 0.a. nicht zu erwarten ist.

- Der Entwéasserung von oben genannten Flachen in angrenzende Griinflichen kann
zugestimmt werden, wenn hierdurch eine breitflichige Versickerung (ber den
bewachsenen Oberboden gemafR den ,Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regenwasser
in Siedlungsgebieten“ (LUBW, 2005) erfolgt.

CEF- / FCF- MaBRnahmen sowie Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

Biotop — Ausgleich

Der Verlust einer Teilflache des geschiitzten Offenlandbiotops (Biotopnr.: 1-7816-326-
0606, Hornlebach-Niederung E Gewerbegebiet Ménchweilerstralie) ist 1:1 auszugleichen.
Der Ausgleich erfolgt planintern in der direkten Umgebung des Eingriffsortes. Zwischen
Nutzgebduden der Zinzendorfschule und Rotwaldbach befinden sich etwa 45 m nérdlich
der aktuellen Biotopgrenze derzeit Grunflichen sowie Altbaumbestdnde, die als
Ausgleichsflachen herangezogen werden.
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11.3.2

11.3.3

11.3.4

11.3.5

11.3.6

11.3.7

Materiallager und Baustelleneinrichtungsflachen dirfen nicht im Bereich vorhandener
Schutzgiter eingerichtet werden. Die geschiitzten Landschaftsbestandteile sind durch
Abmarkung mit Flatterband vor Befahrung und Betreten zu schiitzen. Dies gilt u.a. fur die
Bereich des sich im Plangebiet befindenden geschiitzen Biotops, welche nicht vom
Vorhaben uberplant werden.

Beschrankung der Rodungszeitrdume

Zum Schutz von Végeln und Fledermédusen sind notwendige Gehdélzrodungen und
Gebaudeabbriiche ausschlieRlich auBerhalb der Vogelbrutzeit und der Aktivitdtsphase von
Fledermausen, also nicht im Zeitraum vom 01. Mérz bis 31. Oktober, zulassig.

Anbringung von Nisthéhlen fiir Vogel

Als vorgezogenen Ausgleich fur wegfallenden Brutplatze von Hoéhlenbritern sind sechs
Nisthéhlen mit einem Fluglochdurchmesser von 26 mm, drei Nisthéhlen mit einem
Flugdurchmesser von 32 mm, sowie drei Baumlauferkésten im Plangebiet oder in dessen
unmittelbarer Umgebung zu verh&ngen.

MaRnahmen gegen Vogelschlag

Zur Verminderung von erhdhtem Vogelschlag, sind bei grofRflachigen Verglasungen
wirksame MaRRnahmen gegen Vogelschlag umzusetzen. Diese sind unter anderem der
Broschure ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* der Schweizer Vogelwarte zu
entnehmen (www.vogelwarte.ch/de).

Anbringung Fledermausflachkasten

Zum Ausgleich wegfallender potenzieller Spaltenquartiere an Gehélzen fur Flederméuse ist
ein Ausgleich in Form eines Fledermausflachkastens zu erbringen. Ein geeigneter Standort
ist an der Hausmeisterei. Das Spaltenquartier sollte mindestens 30 cm hoch und
mindestens 1 m breit sein.

Amphibienschutz

Zum Schutz der im Plangebiet vorkommenden Amphibien wird eine Vergramung im
betroffenen Bereich notwendig. Die Uberschwemmungsbereiche des Feuchtgebiisches
sind mit Erde aufzufilllen. Die MaBnahme ist im Herbst nach Beendigung der Laich- und
Entwicklungszeit und vor Beginn der Winterruhe (im September) durchzufithren. Vor der
Aufflllung ist der Bereich durch einen Fachgutachter nach Amphibien abzusuchen und die
betroffenen Tiere in angrenzende und nicht beanspruchte Habitate zu verbringen. Der
Bereich entlang der Baugebietsgrenze ist mit einem Amphibienschutzzaun abzugrenzen,
sodass keine Amphibien wéhrend der Bauphase aus den angrenzenden Au- und
Staugewassern einwandern. Vor dem Beginn der VergramungsmafRnahme bzw. zeitgleich
ist der neue Auwaldstreifen nérdlich des Biotops entlang des Hérnlebachs herzurichten,
sodass hier neue besiedelbare Lebensraume fiir Amphibien entstehen.

Insektenvertragliche AuRenbeleuchtung

Schédliche Einwirkungen von Beleuchtungsaniagen auf Tiere (insbesondere Voégel,
Flederméuse und nachtaktive Insekten) sind zu minimieren. Es sind Beleuchtungsanlagen
nach dem aktuellen Stand der Technik zu verwenden. Dies umfasst insbesondere folgende
Aspekte, die im Einzelfall sinngemal anzuwenden sind:

- Es ist darauf zu achten, dass Licht der Beleuchtungsanlagen nicht ins Biotop und den
angrenzenden Gehdlzbestanden ausgestrahlt wird

- Anstrahlung des zu beleuchtenden Objekts nur in notwendigem Umfang und Intensitat

- Verwendung von Leuchtmitteln, die warmweilles Licht (bis max. 3000 Kelvin) mit
maoglichst geringen Blauanteilen ausstrahien

- Verwendung von Leuchtmitteln mit keiner héheren Leuchtstarke als erforderlich
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- Einsatz von Leuchten mit zeit- oder sensorengesteuerten Abschaltungsvorrichtungen
oder Dimmfunktion

- Einbau von Vorrichtungen wie Abschirmungen, Bewegungsmeldern, Zeitschaltuhren

- Verwendung von Natriumdampflampen und warmweilen LED-Lampen statt
Metallhalogen- und Quecksilberdampflampen

- Verwendung von Leuchtengeh&usen, die kein Licht in oder Uber die Horizontale
abstrahlen

- Anstrahlung der zu beleuchtenden Flachen grundsétzlich von oben nach unten

- Einsatz von UV-absorbierenden Leuchtenabdeckungen

- Staubdichte Konstruktion des Leuchtengehduses, um das Eindringen von Insekten zu
verhindern

- Oberflachentemperatur des Leuchtengehduses max. 40° C, um einen Hitzetod
anfliegender Insekten zu vermeiden (sofern leuchtenbedingte Erhitzung stattfindet).

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN SCHALLIMMISSIONEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz der westlich auf Fist. Nr. 72/1 angrenzenden Wohnnutzung vor verkehrlichen
und gewerblichen Larmeinwirkungen im Zusammenhang mit dem sidlich gelegenen

Lebensmittelmarkt, wird entlang der Grundstiicksgrenze gemaf Planeintrag eine 1,80 m
bis 2,20 m hohe Schallschutzwand festgesetzt.

Hinweis: Damit erfolgt eine Ubernahme der bereits geltenden Festsetzung aus dem
rechtskréftigen Bebauungsplan ,Ortsrand-Std*.
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1.1

1.2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Fur die Ortlichen Bauvorschriften ist der zeichnerische Teil in Verbindung mit dem schriftlichen Teil
mafgeblich.

Der raumliche Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften ,Ortsrand Siid — 1. Anderung und
Erweiterung” tiberschneidet eine Teilflache der bisher rechtsverbindlichen Ortlichen Bauvorschriften
zum Bebauungsplan ,Ortsrand Sid* mit Rechtskraft vom 22.10.2004.

Mit Inkrafttreten der Ortlichen Bauvorschriften ,Ortsrand Std — 1.“Anderung und Erweiterung” wird
die Satzung uber die Ortlichen Bauvorschriften ,Ortsrand Stid* im Uberlagerungsbereich auRer Kraft
gesetzt und durch die neue Satzung ersetzt.

Rechtsgrundlagen

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000,
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098).

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, ber. S. 416) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313).

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform und Dachneigung

Zulassig sind Flachdacher und geneigte Dachformen mit Dachneigungen zwischen 0° und
15°.

Dachbegriinung, Solarenergienutzung

Dachflachen bis zu einer Neigung von 15 Grad sind fachgerecht und zumindest extensiv
mit einer Substratschicht von mindestens 10 cm zu begriinen, sofern keine Anlagen zur
Nutzung der Solarenergie installiert werden (Photovoltaik oder thermische Solaranlagen).

Solar- und /oder Photovoltaikanlagen sind bis maximal 0,50 m Uiber die Dachhaut zuléssig
und dirfen die maximal zuldssige Geb&dudehohe von 763,50 m 0. NN nicht Gberschreiten.

GESTALTUNG DER PLATZE FUR BEWEGLICHE ABFALLBEHALTER
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Auf den Grundstiicken sind Standplatze fur Abfallbehélter nachzuweisen. Sie sind, soweit
sie nicht in Gebauden untergebracht werden, durch Bepflanzung, Verkleidung oder
bauliche Malinahmen gegen Einsicht von der 6ffentlichen Strafle abzuschirmen.

BEGRUNUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die nicht Uberbauten Flachen der Grundstiicke sind, mit Ausnahmen der betrieblich
erforderlichen, befestigten Nutzflichen, géartnerisch als Griin- oder Pflanzflachen
anzulegen.
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4 EINFRIEDUNGEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Als Einfriedungen sind Zaune bis zu 2,00 m Hoéhe sowie Hecken und Strauchgruppen
zuldssig. Die Zdune missen einen Bodenabstand von mindestens 0,15 m einhalten, um
die Durchl@ssigkeit fur Kleintiere zu gewabhrleisten.

Ausgeschlossen sind Einfriedungen in Form von Erdwéllen, Mauern sowie standortfremden
Strduchern und Heckenpflanzen, wie Thujen und Zypressen.

5 ANLAGEN ZUM SAMMELN, VERWENDEN ODER VERSICKERN VON
NIEDERSCHLAGSWASSER

(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Im Plangebiet sind geeignete Malnahmen zur Verminderung des Abflusses von
Niederschlagswasser vorzusehen. Zu diesem Zweck ist das anfallende unverschmutzte
Niederschlagswasser getrennt zu erfassen und Uber ein internes Regenwassersystem
abzuleiten. Das Niederschlagswasser ist Uber geeignete Anlagen zu puffern und verzégert
in den Hoérnlebach abzuleiten.

Die Entwasserungseinrichtungen sind fir die konkreten Bauvorhaben unter
Berlicksichtigung der malRgeblichen Fachvorgaben (z.B. ,Arbeitshilfe fir den Umgang mit
Regenwasser: Regenriickhaltung“ - LUBW, 2006) anzulegen und ausreichend zu
bemessen.

Da in dem Hdérnlebach nach dem geltenden Regelwerk bereits im Bestand hydraulischer
Stress besteht, ist die Anforderung seitens der Wasserwirtschaft, dass nicht mehr Wasser
als bisher abgeleitet werden darf (bei einem qr15,2). Eine Riickhaltung ist entsprechend
dem Arbeitsblatt DWA-A117 auf ein funfjahrliches Regenereignis auszulegen (n=0,2 1/a).

Die Ableitung des Niederschlagswassers ist in den Bauantragsunterlagen unter Angabe der
Ableitungsmengen und Einleitungsstellen darzustellen und zu beantragen.
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C HINWEISE / EMPFEHLUNGEN / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1 GEWASSERRANDSTREIFEN
Nachrichtliche Ubernahme gemé&R § 9 Abs. 6 BauGB

Der Gewasserrandstreifen entlang des Hoérnlebaches ist im Bebauungsplan dargestellt.

Auf die wasserrechtlichen Verbote gemaR § 38 Abs. 4 WHG i. V. m. § 29 Abs. 2 und 3 WG
wird hingewiesen. Im Gewd&sserrandstreifen ist verboten:

1. die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstdnden, die den Wasserabfluss
behindern kénnen oder die fortgeschwemmt werden kénnen,

2. die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standortgebunden
oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind,

3. das Entfernen von Baumen und Strduchern, soweit die Beseitigung nicht fur den
Ausbau oder die Unterhaltung des Gewéssers, zur Pflege des Bestandes oder zur
Gefahrenabwehr erforderlich ist oder im Wald im Rahmen einer ordnungsgemafen
Forstwirtschaft erfolgt,

4. das Neuanpflanzen von nicht standortgerechten B&dumen und Strauchern,

5. der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen, ausgenommen in und im Zusam-
menhang mit zugelassenen Anlagen,

die Umwandlung von Griinland in Ackerland,

in einem Bereich von finf Metern der Einsatz und die Lagerung von Dinge- und
Pflanzenschutzmitteln, ausgenommen Wundverschlussmittel zur Baumpflege und
Wildbissschutzmittel und

8. in einem Bereich von funf Metern die Nutzung als Ackerland ab dem 1. Januar 2019;
hiervon ausgenommen sind die Anpflanzung von Gehdélzen mit Ernteintervallen von
mehr als zwei Jahren sowie die Anlage und der umbruchlose Erhalt von Bliihstreifen in
Form von mehrjéhrigen nektar- und pollenspendenden Trachtflachen fur Insekten.

2 RODUNGSZEITRAUME VON BAUMEN UND GEHOLZEN (ARTENSCHUTZ)

Notwendige Gehdizrodungen sind ausschliellich auBerhalb der Brutzeit, also nur im
Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar zuldssig.

Auf die geltenden gesetziichen Bestimmungen nach § 39 Abs. 5 S. 1 Nr. 2
Bundesnaturschutzgesetz wird diesbeziglich verwiesen:

Es ist verboten, Bdume, (...) Hecken, lebende Z&une, Gebiische und andere Gehdlze in
der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder
zu beseitigen; zuldssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des
Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Bdumen.

3 ARTENSCHUTZ ,,BIBER*

Wie die Flache vor Beginn der BaumaRnahmen durch den Biber genutzt wird, kann erst zu
gegebenem Zeitpunkt abschlieRend beurteilt werden.

Hierzu ist vor dem Eingriff in das Biotop ein Termin mit der unteren Naturschutzbehérde
bzw. mit der Biberbeauftragten zu vereinbaren, um die weitere Vorgehensweise vor Beginn
der Baumanahmen abzustimmen.
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5.1

5.2

ARCHAOLOGISCHE DENKMALPFLEGE

Sollten bei der Durchfihrung der MaBnahme archaologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, sind gemall § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde umgehend zu
benachrichtigen. Arch&dologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige
Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das
Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Arch&ologische Denkmalpflege (E-Mail:
abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung
von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und
Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im
Bauablauf zu rechnen.

WASSERSCHUTZ

Wasserschutzgebiet Ottebrunnen

Das Gebiet liegt innerhalb der Zone Ill des Wasserschutzgebietes ,,Ottebrunnen® der
Gemeinde Konigsfeld. Die Bestimmungen der Schutzgebiets-Rechtsverordnung des
Landratsamtes Schwarzwald-Baar-Kreis vom 25. Okt. 1985 sowie die fur
Wasserschutzgebiete allgemein geltenden Bestimmungen und Rechtsvorschriften (v.a. §
49 WHG i.V.m. § 43 WG) sind zu beachten.

Drén- oder Quellwasser darf nicht an die vorhandene Schmutz-/ Mischwasserkanalisation
angeschlossen werden. Auf Hausdrainagen ist grundséatzlich zu verzichten. Bauteile
unterhalb des hoéchsten Grundwasserstandes sind wasserdicht und auftriebssicher
auszufiihren (z. B. ,weille Wanne®, auskragende Kellerbodenplatte etc.). Zur Herstellung
der Abdichtung von Baukérpern / Bauteilen o. a. dirfen keine Stoffe verwendet werden, bei
denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers zu besorgen ist.

Hinweis des Amts fiir Umwelt, Wasser- und Bodenschutz:

Wir weisen darauf hin, dass in Wasserschutzgebieten erhéhte Anforderungen an Bau,
Betrieb und Unterhaltung von Abwasserleitungen und -kandlen gestellt werden (siehe
Arbeitsblatt DWA-A 142).

Ein eventuell im Zuge von Bauwerksgrindungen erforderlicher Eingriff in das Grundwasser
(Grundwasserhaltung, Einbringen von Stoffen in das Grundwasser) bedarf einer gesondert
zu beantragender wasserrechtlicher Erlaubnis. Hierzu ist ein detaillierter
Wasserrechtsantrag mindestens drei Monate vor Beginn der Malnahme beim AUWB
einzureichen. Wir empfehlen grundsatzlich, den Inhalt des Wasserrechtsantrags im Vorfeld
mit dem AUWB abzustimmen.

Geothermie im Wasserschutzgebiet: Wir weisen darauf hin, dass ein Einbringen von
Erdwdrmesonden in Zone Il des Wasserschutzgebietes ,Ottebrunnen* nicht
genehmigungsfahig ist. Der Einbau von Erdwarmekollektoren bedarf einer Einzelfallprifung
und ist beim Amt fur Umwelt, Wasser- und Bodenschutz zu beantragen.

Niederschlagswasser metallischer Dachflachen

Hinweis des Amts fiir Umwelt, Wasser- und Bodenschutz:

Niederschlagswasser von nicht beschichteten oder nicht in ahnlicher Weise behandelten
metallischen Dachern aus Kupfer, Zink oder Blei darf ohne wasserrechtliche Erlaubnis nicht
dezentral versickert oder in ein Gewdasser eingeleitet werden. Bei einer Einleitung in die
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5.3

Kanalisation kann der Kanalnetzbetreiber gemdR der Abwassersatzung eine
Regenwasserbehandlung fir unbeschichtete Metalldachflachen einfordern.

Regenwassernutzung

Hinweis des Amts fiir Umwelt, Wasser- und Bodenschutz:
Eine teilweise Sammlung und Nutzung von Niederschlagswasser Uber
Regenwassersammelanlagen (Zisternen) wird empfohlen, wobei der Uberlauf der
Sammelanlagen nicht unterirdisch versickert werden darf.

Zur Verbesserung der Rickhaltung werden Retentionszisternen empfohlen, die tiber ein
zwangsentleertes Teilvolumen verfigen (Schwimmerdrossel).

Fur die Nutzung von Regenwasser Uiber Regenwassernutzungsanlagen als Brauchwasser
sind sowohl die einschldgigen DIN-Normen als auch die Trinkwasserverordnung zu
beachten. Im Besonderen gilt die strikie Trennung von Trink- und Nichttrinkwasser, d.h.
dass Brauchwasser (Regenwasser) leitungstechnisch vom Trinkwasser getrennt sein
muss.

BODENSCHUTZ

Umgang mit Bodenmaterial

Folgende Ausfuhrungen, die dem Erhalt fruchtbaren und kulturfahigen Bodens, dem
sorgsamen und schonenden Umgang mit Boden sowie der nachhaltigen Sicherung oder
Wiederherstellung der Bodenfunktionen dienen, sind bei der baulichen Umsetzung zu
beachten:

Auf die Vermeidung von Bodenverdichtungen (z. B. Anlegen der Baustelleneinrichtung auf
bereits befestigten Flachen, verdichtungsarmes Arbeiten) ist zu achten. Erdarbeiten sollten
grundsatzlich nur auf gut abgetrocknetem und brdseligem Boden und bei
niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Vor Beginn der Baumafinahme ist der humose Oberboden entsprechend seiner natirlichen
Tiefe schonend und unter sorgféltiger Trennung vom Unterboden abzuschieben,
sachgerecht zwischenzulagern und nach Abschluss der MalRnahme wieder aufzutragen.
Sofern eine Zwischenlagerung von humosem Oberboden nétig ist, hat diese in max. 2 m
hohen Mieten zu erfolgen, die durch Profilierung und Glattung vor Verndssung zu schitzen
sind. Bei ldngerer Lagerungszeit Uber 6 Monate ist das Zwischenlager geeignet zu
bepflanzen. Es darf nicht befahren werden.

Durch Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen sind bei
abgetrocknetem Bodenzustand wieder aufzulockern.

Die Erdbewegungen sind auf ein unumgéngliches Mal® zu beschranken, wobei
insbesondere die sinnvolle Wiederverwendung des anfallenden unbelasteten
Bodenmaterials (z. B. Massenausgleich auf dem Grundstuck, Auffillungen mit dem
anstehenden Material) anzustreben ist. Dies ist bereits in der Planungsphase zu
berlcksichtigen.

Bodenmaterial, welches von auBerhalb in das Plangebiet antransportiert und eingebaut
wird, ist vor dem Auf- und Einbringen analytisch untersuchen zu lassen. Selbiges gilt fur
mineralische Abfélle zur Verwertung (z. B. Recycling-Bauschutt), sofern diese nicht einer
externen Qualitatsiiberwachung unterliegen. Ein entsprechender Nachweis (Herkunft,
Deklarationsanalytik einer reprasentativen Mischprobe) ist zu fiihren und unaufgefordert an
das LRA - Amt fur Umwelt, Wasser- und Bodenschutz - zu Gibermitteln.

Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet gehérendem Bodenmaterial in die
durchwurzelbare Bodenschicht sind die Vorsorgewerte der Bundes Bodenschutz- und
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Altlastenverordnung (BBodSchV) in der giltigen Fassung einzuhalten. Sofern das
Bodenmaterial nicht zum Erstellen einer durchwurzelbaren Bodenschicht dient, sind die
Zuordnungswerte der Verwaltungsvorschrift fir die Verwertung von als Abfall eingestuftem
Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. der aktuell giltigen, gesetzlichen Regelungen
einzuhalten. Unabhangig davon ist im Rahmen der tiblichen Bauliberwachung vom Beginn
der Anlieferung bis zum Abschluss des Einbaus des nicht zum Plangebiet gehérenden
Bodenmaterials eine sensorische Prufung durchzufiihren. Auffélligkeiten sind zu
dokumentieren und dem LRA - Amt fur Umwelt, Wasser- und Bodenschutz - mitzuteilen.

Schédliche Bodenverdnderungen und Bodenverunreinigungen (u.a. Verfullen der
Baugruben mit Bauschutt und Bauabfall) sind abzuwehren.

STARKREGEN- UND HOCHWASSERSCHUTZ

Starkregenrisikomanagement (SRRM)

Entsprechend § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB wird auf die Hochwassergefahrdung innerhalb des
Plangebietes und die Notwendigkeit besonderer baulicher Vorkehrungen oder
Sicherungsmafinahmen gegen Hochwasser hingewiesen.

Nach dem vorliegenden Starkregenrisikomanagement (SRRM) der Gemeinde Kénigsfeld
liegt das  Baugebiet im Bereich  einer  Starkregenabflussbahn.  Das
Starkregenrisikomanagement (SRRM) kann bei der Gemeinde eingesehen werden.

LT ]
Maximale Ubetﬂutungstnefen
>0.05-0.1m \ éJ
P >01-05m
l ; B >05-1.0m

->10m

Starkregengefahrenkarte fur aufergewéhnliche Ereignisse (vergleichbar 100-jahrlich) aus dem Starkregen-
risikomanagement der Gemeinde Konigsfeld (BIT Ingenieure)

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) regelt die grundséatzliche Verpflichtung fir die
jeweiligen Bauherren und Eigentimer ,im Rahmen des Mdoglichen und Zumutbaren
geeignete VorsorgemalRinahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur
Schadensminderung zu treffen, insbesondere die Nutzung von Grundstiicken den
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7.2

mdglichen nachteiligen Folgen fiir Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser
anzupassen.” (§ 5 Abs. 2 WHG).

Im Zuge der Bauvorhaben ist unbedingt darauf zu achten, dem Oberflachenabfluss durch
eine geeignete Anordnung der Gebadude, Gestaltung der Freiflichen, bauliche
Vorkehrungen (z.B. Leitstrukturen) und SicherungsmaBnahmen Rechnung zu tragen,
sodass der Starkregenabfluss auch mit den geplanten baulichen Anderungen weiterhin
dem Bach zustrémen kann.

Es wird empfohlen die Hochwasserrisiken durch eine hochwasserangepasste Bauweise zu
reduzieren und Geb&ude, insbesondere Untergeschosse konstruktiv so zu gestalten, dass
Uberflutungen nicht eindringen kénnen und ggfs. Hauséffnungen (Kellerschichte,
Hauseingénge, Garageneinfahrten usw.) ausreichend erhéht Uber Gelédnde anzulegen
sowie Keller (inkl. aller Offnungen) ggfs. als dichte Wanne vorzusehen.

Im Rahmen der Baugenehmigungsplanung ist auf der Grundlage des
Starkregenrisikomanagementkonzeptes der Gemeinde Konigsfeld ein konkretes
Handlungskonzept zu erarbeiten.

Hornlebach

Am 6stlichen Rand des Plangebietes verlauft der Hérnlebach. Aufgrund der Gewasserndhe
Igann nicht ausgeschlossen werden, dass es im 0Ostlichen Bereich des Plangebietes zu
Uberschwemmungsereignissen kommen kann.

Auf die gesetzliche Verpflichtung zur Schadensreduktion nach § 5 Abs. 2 WHG und zur
Eigenvorsorge wird hingewiesen. Zur Minimierung der Gefdhrdungen werden
hochwasserangepasste Bauweisen und Nutzungen empfohlen. Als Basisvorsorge wird
empfohlen, Gebaude, insbesondere Untergeschosse konstruktiv so zu gestalten, dass
Uberflutungen nicht eindringen kénnen und ggfs. Hausoéffnungen (Kellerschachte,
Hauseingénge, Garageneinfahrten usw.) ausreichend erhoht Gber Geldnde anzulegen
sowie Keller (inkl. aller Offnungen) ggfs. als dichte Wanne vorzusehen.

Uberschwemmungsgebiet HQ-100

Zur Prifung, ob und in welchem Male die geplante Entwicklung des Gebiets in ein
festgesetztes Uberschwemmungsgebiet eines hundertjghrlichen Hochwassers (HQ-100)
eingreift, wird die Gemeinde im weiteren Verfahren eine Wasserspiegellagenberechnung
fur das hundertjahrliche Hochwasser (HQ100) durch ein Fachbiro durchfihren zu lassen
(vereinfachte Betrachtung unter Zugrundelegung der Datenbasis aus dem
Starkregenrisikomanagement der Gemeinde).

Sollte sich die Betroffenheit eines festgesetzten Uberschwemmungsgebiets bestatigen,
wird eine wasserrechtliche Ausnahme gemaR § 78 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
beantragt.

GEFAHRVERDACHTIGE FLACHEN UND ALTLASTEN

Im Bereich des Plangebietes sind zurzeit keine Altstandorte oder Altablagerungen bekannt.
Sofern sich bei Erkundungs- oder Baumafnahmen optische oder geruchliche
Auffélligkeiten des Bodens ergeben, sind diese dem Amt fur Umwelt, Wasser- und
Bodenschutz unverziglich anzuzeigen.

GEOTECHNIK

Hinweise des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau:
Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich der Plattensandstein-Formation. Diese wird teilweise von quartaren
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Lockergesteinen (Auensand, Holozdne Abschwemmmassen) unbekannter Mé&chtigkeit
Uberlagert.

Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, mit einem oberflichennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und
Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens sowie
mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist
zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen zu zusatzlichen bautechnischen
Erschwernissen fihren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Die im Untergrund anstehenden sehr harten Sandsteinbanke der Plattensandstein-
Formation kénnen Violetthorizonte (fossile Bodenbildungen) enthalten, die in der Regel nur
eine geringe Festigkeit aufweisen. Es ist auf einen einheitlich tragfahigen
Griindungshorizont zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbei-
ten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit
des Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafl DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

DIN-VORSCHRIFTEN UND SONSTIGE FACHPLANUNGEN

DIN-Vorschriften und sonstige Fachplanungen, auf die in Bebauungsplan und Ortlichen
Bauvorschriften Bezug genommen wird, kénnen bei der Verwaltungsstelle, bei der der
Bebauungsplan zur Einsichtnahme bereit liegt, eingesehen werden.
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