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Gemeinde Kénigsfeld 4. Anderung des
Bebauungsplanes ,, Kurgebiet*

Begriindung

1. Ziele und Zwecke der 4. Anderung des Bebauungsplanes Kurgebiet

Heutiger Leerstand der Bestandsgebaude und die damit verbundene feh-
lende Grundstlicksnutzung pragen den Planungsbereich in zentraler Lage
des Kurortes.

Mit der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Kurgebiet
wurden im November 2019 die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
eine stadtebauliche Entwicklung und Neuordnung im Bereich ,Kurviertel am
Doniswald" geschaffen.

Nachdem es bisher leider nicht gelungen ist, das Areal in Zusammenarbeit
mit einem Investor wiederzubeleben, liegen nun erfreulicherweise konkrete
Vorentwurfsplane eines neuen Investors vor.

Das neue Bebauungskonzept unterscheidet sich vom bisherigen Konzept
zwar nur geringfugig, jedoch ist dieses mit den Festsetzungen des bisher
rechtkraftigen Bebauungsplans ,Kurgebiet, 2. Anderung“ nicht génzlich
vereinbar.

Die Grundziige der Planung sind berihrt, da sich die Abgrenzung der Art
der baulichen Nutzung zwischen WA und Sk innerhalb des Geltungsbe-
reichs verschiebt sowie die Festsetzung zu lberbaubaren Flachen einer
geringfligigen Anpassung bedirfen. Die 4. Bebauungsplanénderung erfolgt
auf Grundlage dieses Bebauungskonzeptes mit projektorientierten Festset-
zungszielen.

Mit der 4. Anderung werden die Anderungen der 2. Anderung und Erweite-
rung des Bebauungsplanes ,Kurgebiet’ konkretisiert, um die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir eine stadtebauliche Entwicklung und Neu-
ordnung im Bereich ,Kurviertel am Doniswald” zu schaffen.

Heutiger Leerstand der Bestandsgebaude und die damit verbundene feh-
lende Grundstlicksnutzung pragen den Planungsbereich in zentraler Lage
des Kurortes. Die Bebauungsplananderung dient der Wiedernutzbarma-
chung als MaRnahme der Innentwicklung, zur Aufhebung entstandener
stadtebaulicher Missstande.

Das vorliegende Nutzungs- und Bebauungskonzept sieht fir das Pla-
nungsgebiet im siidlichen Bereich die Realisierung eines Hotels (als Be-
herbergungsbetrieb bisher zuldssig), im nordlichen Bereich eine Wohnan-
lage flr barrierefreies Wohnen vor. Die 4. Bebauungsplananderung erfolgt
auf der Grundlage dieses Bebauungskonzeptes mit projektorientierten
Festsetzungszielen.

Der Bedarf nach zeitgemaRem Wohnraum im Kernort ist nach wie vor
durch hohe Nachfrage gegeben. Die Wohnraumnutzung sowie die Ergéan-
zung des Fremdenverkehrsangebots unterstiitzen die Ortsentwicklung und
Sicherung der gemeindlichen Infrastrukturen.













































