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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
,ORTSRAND SUD - 1. Anderung und Erweiterung"

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG (§ 10a BauGB)

1 Ausgangssituation, Ziele und Anlass des Bebauungsplanverfahrens

Durch das Bebauungsplanverfahren sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
fur eine Erweiterung des Schulgeldndes der Zinzendorfschulen und den Neubau einer
Schulsporthalle geschaffen werden. Der rd. 0,83 ha grof3e rdumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplans umfasst den stdostlichen Bereich des Schulgeldndes der
Zinzendorfschulen (Teilflache des Flst. Nr. 26) sowie die bisher unbebaute Flache zwischen
dem Schulgeldande und dem sudlich angrenzenden Lebensmittelmarkt (Teilflaiche des
gemeindeeigenen Flurstiicks Nr. 72).

Die Zinzendorfschulen beabsichtigen bereits seit einigen Jahren, im sudéstlichen Bereich
ihres Schulgeldndes unter Einbeziehung der noch unbebauten Flache zwischen dem
Schulcampus und dem sudlich gelegenen Edeka Markt eine neue Schulsporthalle zu
errichten.

Die Erneuerung und Aufwertung der Schulsporteinrichtungen durch den Bau einer
zeitgemalen und grofzigigen Schulsporthalle stellt einen wichtigen Beitrag zur
langfristigen Sicherung und Starkung des Bildungsangebotes der Zinzendorfschulen dar.
Eine entsprechende Vorplanung der Schulsporthalle liegt bereits vor.

Das bestehende Schulgelande 6stlich der Ménchweilerstrale auf den im
Flachennutzungsplan  ausgewiesenen Flachen fur Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Schule” ist weitestgehend Uiberbaut. Fir die Erweiterung ist daher eine
Einbeziehung des stdlich anschlieBenden Grundstiicks Flst. Nr. 72 (Teilflaiche) im
Eigentum der Gemeinde Kdénigsfeld vorgesehen.

Im Bebauungsplan ,Ortsrand Sud", rechtskraftig seit 22.10.2004 sowie im wirksamen
Flachennutzungsplan ist diese Flache als Mischgebiet ausgewiesen. Fir den
beabsichtigten Bau der Schulsporthalle und die Einbindung der Flache in den
Schulcampus, ist eine Ausweisung als Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung
~ochule” erforderlich. Diese und weitere Plandnderungen sollen im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens ,Ortsrand Sud — 1. Anderung und Erweiterung” vollzogen und
zur Rechtskraft gebracht werden.

Die ebenso erforderliche Anpassung des Flachennutzungsplans erfolgt im Rahmen der 9.
Anderung des Flachennutzungsplans 2025 im Parallelverfahren nach § 8 (3) BauGB.

Die zu Uberplanende Teilflache des Grundstiicks Flst. Nr. 72 ist Gegenstand eines
Grundstiickstauschs zwischen der Gemeinde Koénigsfeld und der Briderunitdt im
Zusammenhang mit dem ebenfalls in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan ,Ortsrand
Sid 11" zur Neuansiedlung eines Lebensmittel-Discount- sowie eines Drogeriemarktes. Die
vorliegende Bebauungsplandnderung ist in diesem Kontext Geschéftsgrundlage fiir den
Grunderwerbs- bzw. Tauschvertrag.

2 Priifung anderweitiger Standortalternativen

Die Erweiterungsfliche auf dem siidlich angrenzenden Grundstiick erméglicht den
Zinzendorfschulen eine standortbezogene Entwicklung ihres Schulcampus. Fur die
Nutzung im Schulalltag ergeben sich durch die integrierte Lage wichtige Synergien,
insbesondere kurze Wege und sichere fuBlaufige Verbindungen fir die Kinder und
Jugendlichen.

Der Standort im nahtlosen Anschluss an das Schulgeldnde bietet insofern sehr gute
Voraussetzungen fir das Vorhaben. Anderweitige, in &hnlicher Weise geeignete
Standortalternativen stehen am Geléande oder im Umfeld der Zinzendorfschulen nicht zur
Verfugung und sind daher nicht in Betracht zu ziehen.
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3 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Umweltpriifung / Umweltbericht

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan ,Ortsrand Sud - 1.Anderung und Erweiterung* sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung eines Schulcampus mit dem
Bau einer Sporthalle geschaffen werden. Ausgewiesen wird hierflr eine Flache fur den
Gemeinbedarf mit Grunflachen (Pflanzbindungen).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von rund 8.330 m2. Davon
werden zuklinftig rund 69 % von Giberbauten / versiegelten Flachen eingenommen und rund
31 % von Grun- und Freiflachen. Am Ostrand des Plangebiets werden zum Erhalt
vorhandener Gehoélzstrukturen Flachen fur Pflanzbindungen ausgewiesen. Gegeniiber dem
Bestand erhdht sich die bebaute / versiegelte Flache im Plangebiet um rund 0,0798 ha.

Die hierfir neu Uberplanten Flachen umfassen im Norden des Plangebiets teils bereits
bebaute und versiegelte Flachen des vorhandenen Schulgelédndes und sudlich daran
anschlieBend noch nicht bebaute Flachen des rechtskraftigen BBP ,Ortsrand Sud"
(Mischgebiet). An der &stlichen Plangebietsgrenze befinden sich langs eines dortigen
Bachlaufs wertvolle bachbegleitende Gehdélzstrukturen. Dort konnte auch das Vorkommen
des Bibers nachgewiesen werden.

Naturschutzrechtlich sind von der Planung Teilflachen eines nach § 30 BNatSchG
besonders geschiitzten Biotops (Geblsche feuchter Standorte) und artenschutzrechtlich
Lebensrdume des streng geschiitzten Bibers betroffen. Darliber hinaus befindet sich das
Plangebiet vollstindig innerhalb eines Wasserschutzgebiets (Zone ).

Die fiir die Schutzgiter durch die Realisierung der Planung entstehenden bau-, anlage- und
betriebsbedingten Auswirkungen und Beeintrachtigungen wurden (...) ermittelt und
bewertet mit folgendem Ergebnis:

Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt

Rund 72 % der neu Uberplanten Flachen auflerhalb des rechtskréaftigen BBP ,Ortsrand
Sud“, auf dessen Grundlage eine Bebauung unabhéngig von der vorliegenden Planung
jederzeit méglich ist, umfassen Biotoptypen, die eine geringe / sehr geringe bzw. keine
naturschutzfachliche Bedeutung aufweisen. Dabei handelt es sich um bestehende Bau-
und Verkehrsflachen und sonstige Biotoptypen des Siedlungsbereichs, wie rasenartige
Wiesenflaichen des  Schulgeldndes, wasserdurchlassige  Belagsausbildungen.
Lagerflachen, Zierbeete u.4. Die Uberplanung bzw. der teilweise Verlust dieser Flachen ist
als wenig erheblich bis unerheblich einzustufen.

Rund 8 % des Plangebiets umfassen mittelwertige Biotoptypen, die teilweise verioren
gehen. Von den teilweise erheblichen Eingriffen sind hauptsachlich eine Baumhecke
innerhalb des bestehenden Schulgelandes sowie dltere Baumbesténde betroffen.

Hochwertige Biotoptypen (Auwaldstreifen, Gebisch feuchter Standorte), die teils nach § 30
BNatSchG besonders geschiitzt sind, gehen in einem Umfang von ca. 342 m? verloren. Der
uberwiegende Teil (803 m?) dieser Biotope bleibt jedoch innerhalb des Plangebiets in einer
Pflanzbindungsflache erhalten.

» Insgesamt kénnen die Eingriffe in die vorhandenen Biotoptypen innerhalb des
Plangebiets nicht ausgeglichen werden (siehe Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung,
Umweltbericht Seite 23f). Das verbleibende Ausgleichsdefizit muss deshalb
aullerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden. {(...).

- Zusétzlich muss fiir den Eingriff in Fldchen eines geschiitzten Biotops
(Gebiisch feuchter Standorte: 272 m?) ein gleichwertiger Ersatz auBerhalb des
Plangebiets geschaffen werden.

Schutzgut Tiere und Pflanzen
Zum Vorhaben wurde eine artenschutzrechtliche Priifung durchgefiihrt, auf welche hiermit
verwiesen wird. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass unter Einhaltung darin genannter
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Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen (Beachtung Gehdlzrodezeiten, Vergramung
Amphibien, MaRnahmen gegen Vogelschlag, Vermeidung bzw. Verminderung von
Lichtverschmutzung und SchutzmaBnahmen fir angrenzende geschitzte Biotope) sowie
CEF-MaBnahmen (Verhangen diverser Nistkasten und eines Fledermausspaltenquartiers,
Biotopausgleich zur Schaffung neuer Lebensstatten fur Végel, Amphibien und den Biber),
durch das geplante Vorhaben kein VerstoR gegen § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
vorbereitet wird.

Schutzgut Boden

Erhebliche Beeintréchtigungen fur das Schutzgut entstehen durch die unvermeidbaren, mit
Bauvorhaben verbundenen, vollstandigen Bodenverluste durch Uberbauung und
Versiegelungen. Davon betroffen sind im Gebiet auBerhalb des rechtskraftigen BBP
,Ortsrand Sud*, auf dessen Grundlage eine Bebauung unabhangig von der vorliegenden
Planung jederzeit méglich ist, vorherrschend bereits versiegelte und bebaute Fldchen sowie
anthropogen tberprégte Béden. Der Eingriffserheblichkeit in diese Flachen / Béden ist als
unerheblich bis gering einzustufen.

Erhebliche Beeintrachtigungen entstehen durch den Verlust mittelwertiger naturnaher
Bdden in einem verhaltnismaRig geringen Umfang (ca. 629 m?).

Insgesamt erhoht sich der Anteile an bebauten und versiegelten Flachen gegeniiber dem
Bestand relativ geringfiigig um rund 0,0798 ha.

» Der Eingriff in das Schutzgut kann innerhalb des Plangebiets nicht ausgeglichen
werden (siehe Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung, Umweltbericht Seite 26). Das
verbleibende Ausgleichsdefizit muss aullerhalb des Plangebiets ausgeglichen
werden.(...).

Fur die Schutzguter Flache, Grund- und Oberflaichengewéisser, Klima / Luft,
Landschaftsbild, Freizeit / Erholung, Kultur- und Sachgiter, Mensch, Wechselwirkungen
sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Zusammenfassend ergibt sich gemal den durchgefiihrten  Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierungen fur die Schutzgiter Boden / Flache und Biotope / biologische
Vielfalt insgesamt ein vorhabenbedingter Ausgleichsbedarf von 27.941 Punkten.

Davon entfallen 25.117 Punkte auf das Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt und 2.824
Punkte auf das Schutzgut Boden / Flache.

Das entstandene Ausgleichsdefizit wird im Rahmen planexterner AusgleichsmaRnahmen
auf Eigentumsflachen des Vorhabentragers ausgeglichen.

Entsprechende MaRnahmen wurden vorab mit der unteren Naturschutzbehérde und der
Forstbehérde abgestimmt und rechtlich tiber einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag gesichert.

4 Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Mit der Beschlussfassung in der Sitzung am 18.11.2020 hat der Gemeinderat das
Bebauungsplanverfahren fir die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
“Ortsrand Suid" eingeleitet. Mit Beschlussfassung am 19.05.2021 hat der Gemeinderat den
Vorentwurf des Bebauungsplans gebiligt und den Beschluss zur frihzeitigen
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gefasst. Nach Sichtung der eingegangenen
Stellungnahmen und Anpassung des Planentwurfes hat der Gemeinderat in seiner Sitzung
am 06.10.2021 beschlossen, die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2
BauGB sowie die Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Im Rahmen der offentlichen Auslegung sind erneut keine Stellungnahmen von Birgern
eingegangen.
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Samtliche von Seiten der Behodrden und sonstigen Tragern Ooffentlicher Belange
eingegangenen Stellungnahmen wurden soweit moglich und erforderlich in den
fortgeschriebenen Planunterlagen berucksichtigt.

Die Stellungnahmen wurden fir die Beschlussfassung des Gemeinderates in der
~2Abwéagungsvorlage” dokumentiet und mit den jeweiligen Beschlussvorschldgen
aufbereitet.

Durch die eingegangenen Stellungnahmen ergaben sich keine grundiegenden Anderungen
der Festsetzungen des Bebauungsplans oder der Ortlichen Bauvorschriften.

Die Erganzungen beschranken sich auf umsetzungsbezogene Hinweise wie

- Préazisierungen der Vorgaben zur Einleitung von Niederschlagswasser in den Hérnlebach
durch Begrenzung der Einleitmengen (Stellungnahme Amt fur Umwelt, Wasser- und
Bodenschutz).

- Aufnahme eines Hinweises zur Durchfilhrung eines Vor-Ort-Termins vor Baubeginn zur
Abstimmung der Vorgehendweise in Bezug auf den Biber (Stellungnahme
Naturschutzbehdérde).

Zur Anregung des Amts fur Umwelt, Wasser- und Bodenschutz, fir den Bereich des
Hoérnlebaches eine Wasserspiegellagenberechnung zur Ermittlung des 100-jahrlichen
Hochwasserstandes durchzufiihren, hat am 08.12.2021 ein Abstimmungstermin zwischen
der Gemeinde, der Fachbehdrde und den beteiligten Planungsbiros stattgefunden. Dabei
haben sich die Beteiligten auf die folgende Vorgehensweise versténdigt:

Zur Prifung, ob und in welchem MaRe die geplante Entwicklung des Gebiets in ein
festgesetztes Uberschwemmungsgebiet eines hundertjdhrlichen Hochwassers (HQ-100)
eingreift, wird die Gemeinde im weiteren Verfahren eine Wasserspiegellagenberechnung
fur das hundertjéhrliche Hochwasser (HQ100) durch ein Fachburo durchfiihren zu lassen.

Sollte sich die Betroffenheit eines festgesetzten Uberschwemmungsgebiets bestétigen,
wird eine wasserrechtliche Ausnahme gemaR § 78 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
beantragt.

Mit der vereinbarten Vorgehensweise sind die Voraussetzungen fir den Abschluss des
Bebauungsplanverfahrens gegeben.

Eine vollstandige Dokumentation der Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung und der Art und Weise, wie die Anregungen im
Bebauungsplanverfahren berlicksichtigt wurden, ergibt sich aus den
Abwagungsprotokollen:

- Abwa&gungsprotokoll vom 06.10.2021 zu den Stellungnahmen des frahzeitigen
Beteiligungsverfahrens bzw.

- Abwagungsprotokoll vom 15.12.2021 zu den Stellungnahmen des zweiten
Beteiligungsverfahrens.

Der Gemeinderat hat den Abwéagungsvorschldgen in der Sitzung am 06.10.2021 bzw.
15.12.2021 zugestimmt und die Abwégung im Sinne des § 1 Abs. 7 BauGB beschlossen.

Der Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften wurde in 6ffentlicher Sitzung am
15.12.2021 durch den Gemeinderat als Satzung beschlossen.
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