Gemeinde Konigsfeld Anlage 1

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
,Winterberg-West“, Ortsteil Burgberg

Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (gem. § 3 Abs. 1, § 4 Abs. 1 BauGB) im Rahmen der

friihzeitigen Beteiligung vom 25.02. — 29.03.19 zum Planvorentwurf vom 04.12.18
Stand 27.09.2019

Folgende Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange haben eine Stellungnahme abgegeben:

Nr. Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange Schreiben vom
1. Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 21 — Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz 26.02.19
2. Regierungsprasidium Freiburg, StraRenwesen und Verkehr -

3. Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 81 — Fachbereich Forstrecht, Forstliche Liegenschaften, Jagd -

4. Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 82 — Fachbereich Forstpolitik und Forstliche Férderung 12.03.19
5. Regierungsprasidium Freiburg, Abt. 9 — Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau 19.03.19
6. Regionalverband Schwarzwald-Baar-Heuberg 27.03.19
7. Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis, Baurechts- und Naturschutzamt 16.03.19
8. Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis, Untere Naturschutzbehérde 26.03.19
9. Landratsamt Forstamt, Betriebsstelle Schwarzwald Forstbetrieb -

10. Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis, Untere Strallenverkehrsbehérde -

11. Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis, Amt fir Wasser- und Bodenschutz 22.03.19
12. Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis, Landwirtschaftsamt 20.03.19
13. Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis, StraRenbauamt -

14. Kreisbeauftragter f. Naturschutz -

15. Polizeiprasidium Tuttlingen 11.03.19
16. Deutsche Telekom AG -

17. Unitymedia BW GmbH 14.03.19
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18. EnergieDienst GmbH -
19. EGT Energie GmbH 09.04.19
20. aquavilla GmbH -
21. Zweckverband Abwasserreinigung Eschachtal 18.03.19
22. Gemeinde Ménchweiler 25.03.19
23. Gemeinde Niedereschach -
24. Birgermeisteramt Eschbronn -
25. Gemeinde Hardt -
26. Stadt St. Georgen 14.03.19
27. Stadt Villingen-Schwenningen 01.03.19
28. Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Villingen-Schwenningen -
29. Landesnaturschutzverband Baden-Wirttemberg 12.03.19
30. Landesverband NABU Baden-Wirttemberg -
31. BUND-Regionalgeschéftsstelle Schwarzwald-Baar-Heuberg -

Folgende Stellungnahme aus der Offentlichkeit wurde abgegeben:

Nr.

Offentlichkeit

Schreiben vom

Birger_in

Stand 27.09.2019




Gemeinde Konigsfeld

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,,Winterberg-West“, Ortsteil Burgberg
Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit sowie

der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung vom 25.02. — 29.03.19

Nr. | Datum Behor- Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager Abwigungsvorschlag
den/Tob offentlicher Belange
1. | Schrei- Regierungs- | 1. Planungsrechtliche Belange Der Siedlungskoérper des Teilorts Burgberg erstreckt sich
ben vom | prasidium dispers im Tal des Hornlebachs nach Studwesten. Die “Tal-
26.02.19 | Freiburg, Das nun abgegrenzte, insgesamt ca. 1,6 ha grol3e Plangebiet ragt | stralRe” definiert als Gemeindeverbindungsstral’e Richtung
Ref. 21 - spornartig in den westlich gelegenen Freiraum hinein. Koénigsfeld die Erschlieungsstruktur entlang dieses Talein-
Raumord- Auch wenn der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes im | schnitts.
nung, Bau- Osten an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Burgberg-
recht, Winterberg angrenzt und das in der Flachenubersicht dargestellte | Die begrenzte Entwicklungsrichtung einer solchen Siedlungs-
Denkmal- Netto-Bauland bereits groBtenteils im wirksamen Flachennut- struktur im Talgrund, ausgehend von einem Haufendorf um
schutz zungsplan als Wohnbauflache enthalten ist, verweisen wir inso- die Ruine Burgberg im Glasbachtal, zwingt zu einer Besiede-

weit deshalb auf ein Urteil des Bayrischen Verwaltungsgerichtsho-
fes vom 04.05.2018, wonach von einem "AnschlieRen"i. S. d. §
13b Satz 2 BauGB dann nicht mehr gesprochen werden kann,
wenn die Flachen, auf denen die Zulassigkeit von Wohnnutzungen
begriindet werden sollen, nur Uber ein im Verhaltnis zur Gesamt-
grenze des neuen Baugebietes vollig untergeordnete gemeinsame
Grenze an den bestehenden Siedlungsbereich angebunden sind,
der weitaus grofite Teil des neuen Baugebietes sich aber derart
vom bestehenden Ortsrand in den AuRenbereich hinein absetzt,
dass im Ergebnis ein neuer, selbststéandiger Siedlungsansatz ent-
steht.

lung der Hanglagen. Dies erfolgt einerseits auf der westlichen
Talseite und andererseits auf dem Winterberg durch Er-
schlieung uber die Gemeindeverbindungsstrale nach Erd-
mannsweiler nach Siidosten. Die steile Hangneigung des
Winterbergs am Hangful3 erlaubt hier keinen zusammenhan-
genden Bebauungsbestand innerhalb der Siedlungslage.
Dennoch ist der Siedlungskdrper des Gesamtortsteils mit der
Besiedelung im Bereich Winterberg ablesbar.

Der Siedlungsbereich am Winterberg ist planungsrechtlich
Uber den Bebauungsplan “Winterberg“ gesichert. Die groRen
Grundstiicke und teilweise Bebauungslicken noch nicht reali-
sierter Gebaude formen physisch noch keine abgeschlossene
Siedlungskante, dennoch besteht durch die Bebauung der
Flurstiicke 67, 39/1, 38/2, 38/6, 46, 52, 53, 54 und 51/1 ein
Bebauungszusammenhang in der Baustruktur und Kérnung
eines Schwarzwalddorfes.

Der Bebauungsplan “Winterberg-West* schliet an diesen
Bebauungszusammenhang an und gewahrleistet eine ortsty-
pische Fortfihrung der Siedlungsentwicklung. Diese erfolgt
eben nicht, wie eingewandt, siedlungsabgewandt in den Au-
Renbereich, sondern zur Ortslage hin orientiert in Richtung
der Siedlungsbereiche in Tallage des Hornlebachs.

Aufgrund vorliegender und beschriebener Ortssituation ist
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Gemeinde Konigsfeld

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,,Winterberg-West“, Ortsteil Burgberg
Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit sowie

der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung vom 25.02. — 29.03.19

Nr. Datum

Behor-
den/Tob

Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange

Abwagungsvorschlag

Nach Auffassung des Regierungsprasidiums Freiburg ist es daher
mit einem Rechtsrisiko verbunden, das Bebauungsplanverfahren
"Winterberg-West" nach § 13b BauGB im vereinfachten Verfahren
zu betreiben.

Wir regen in dieser Hinsicht deshalb eine enge Abstimmung der
Planung mit dem Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis als der fiir
die Bauleitplane der Gemeinde Konigsfeld zustandigen Bau-
rechtsbehdrde an.

2. Belange der Raumordnung und Landesplanung

2.1

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplans Schwarzwald-
Baar-Heuberg liegt das Plangebiet zwar am Rand eines "schutz-
bediirftigen Bereichs fir Bodenerhaltung und Landwirtschaft"
(hier: Vorrangflur), der nach Grundsatz 3.2.2 Regionalplan nur im

diese nicht mit der im Gerichtsurteil behandelten Siedlungssi-
tuation vergleichbar. Der Siedlungszusammenhang wird in
vorliegender Situation in seiner organischen Form gestarkt
und gerade nicht siedlungsstrukturell spornartig in eine fla-
chenumgreifende AufRenentwicklung fortgeflhrt.

Vor dem Hintergrund des zitierten Gerichtsurteil kann vorlie-
gend eben nicht von einem “neuen, selbststandigen Sied-
lungsansatz® gesprochen werden.

Die Flachensituation wird daher den Anforderungen des §
13b BauGB gerecht, Aul3enbereichsflachen in das beschleu-
nigte Verfahren einzubeziehen.

Wenn die drtliche Situation in Kénigsfeld-Burgberg die An-
wendung des § 13b BauGB ausschlie3en wiirde, ware die
Anwendung fir Gemeinden im Iandlichen Raum mit ihrer
besonderen topografischen Situation wie Kénigsfeld ausge-
schlossen, was dem Sinne des § 13b widersprache, iber das
beschleunigte Verfahren dringend benétigte Wohnbauflachen
zu realisieren.

Eine weitere Abstimmung kann im Rahmen der Beteiligung
gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgen.

Zu Belange der Raumordnung und Landesplanung
2.1 Kenntnisnahme und Beriicksichtigung.
Darstellung in er Begriindung unter Punkt 6.
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Gemeinde Konigsfeld

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,,Winterberg-West“, Ortsteil Burgberg
Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit sowie

der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung vom 25.02. — 29.03.19

Nr. Datum

Behor-
den/Tob

Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange

Abwagungsvorschlag

unbedingt notwendigen Umfang fiir Siedlungs- und Infrastruktur-
zwecken in Anspruch genommen werden soll.

Jedoch ist das in der Flachenubersicht gekennzeichnete Netto-
Bauland bereits grofitenteils im wirksamen Flachennutzungsplan
als Wohnbauflache enthalten, so dass eine bauliche Entwicklung
hier schon heute auf Fldchennutzungsplanebene vorgezeichnet
ist.

Bei Vorliegen eines entsprechenden 6értlichen Bedarfs werden in
dieser Hinsicht daher keine grundsatzlichen raumordnerischen
Bedenken gegen die Planung "Winterberg-West" gedulert.
Allerdings sollten in diesem Bebauungsplanverfahren trotzdem
auch die Belange der Landwirtschaft und des Erhalts wertvoller
landwirtschaftlicher Béden berlicksichtigt werden.

2.2

Das Plangebiet tangiert nach unserem Raumordnungskataster am
Westrand eine gesetzlich geschiitzte Biotopflache (hier: Streuwie-
sen, seggen- und binsenreiche Nasswiesen).

Der Anregung wird gefolgt

Ca. 83% der Landwirtschaftsflachen auf Kénigsfelder Gemar-
kung werden der Vorrangflur Il zugeordnet. Ca. 17% entfallen
auf die Grenzflur und damit auf Bereiche, in denen eine lan-
gerfristige Umwidmung aus landwirtschaftlicher Sicht weniger
problematisch ware. Allerdings befinden sich Flachen der
Grenzflur fernab der Siedlungsbereiche bzw. in naturschutz-
rechtlichen Restriktionsgebieten (u.a. FFH- und Landschafts-
schutzgebiet).

In der Abwéagung zwischen den landwirtschaftlichen und na-
turschutzfachlichen Belangen sowie der bereits erfolgten
Festlegung als Wohnbauflache im rechtskraftigen FNP wird
der Entwicklung als Wohngebiet Vorrang gegeben.

Der geplante Flachenzuschnitt erzeugt keine Missformen, so
dass die Nutzung der angrenzenden Restflachen weiter ge-
wahrleistet bleibt. Planexterne KompensationsmafRnahmen,
die weitere Landwirtschaftsflachen beanspruchen wiirden,
sind nicht erforderlich. Es ergeben sich keine Auswirkungen
auf Wirtschaftswege bzw. die Zuganglichkeit zu landwirt-
schaftlichen Flursticken.

Zu2.2

Kenntnisnahme

Berulcksichtigung und nachrichtliche Darstellung im Bebau-
ungsplan.
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Gemeinde Konigsfeld

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,,Winterberg-West“, Ortsteil Burgberg
Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit sowie

der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung vom 25.02. — 29.03.19

Nr. Datum

Behor-
den/Tob

Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange

Abwagungsvorschlag

Wir bitten insoweit deshalb um Berlicksichtigung der Grundsatze
1.9, 2.3.4.8 und 5.1.1 Abs. 1 Landesentwicklungsplan 2002, wo-
nach Beeintrachtigungen 6kologischer Funktionen im Allgemeinen
und von wertvollen Freirdumen im Besonderen zu minimieren und
nachteilige Folgen nicht vermeidbarer Eingriffe auszugleichen
sind.

3. Prifung der Umweltbelange

Das beschleunigte Verfahren nach den §§ 13a Abs. 2 und 13
BauGB befreit zwar vom Verfahren der Umweltpriifung, nicht aber
von der materiellen Pflicht, bei der Aufstellung von Bebauungspla-
nen auch die Belange des Umwelt- und Naturschutzes in der Ab-
wagung zu bericksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7, § 1 Abs. 7 sowie §
1a BauGB).

Selbst wenn hier das Bebauungsplanverfahren nach § 13b BauGB
betrieben werden kann bzw. kdnnte, waren die Planunterlagen
daher zumindest noch um Ausfiihrungen zu den Umweltwirkungen
dieses Bebauungsplans sowie zu den in diesem Zusammenhang
ggf. notwendigen Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensati-
onsmaflnahmen zu erganzen.

Ist ein Bebauungsplanverfahren nach § 13b BauGB hier nicht
moglich, waren hingegen die §§ 2 Abs. 4 und 2a BauGB zu be-
achten, wonach die Gemeinde dem Entwurf eines Bebauungspla-
nes bereits im Aufstellungsverfahren eine Begriindung beizufligen
hat, die als gesonderten Teil auch einen Umweltbericht umfassen

Der Anregung wird gefolgt

Die Grundsatze gem. 1.9 und 5.1.1 werden berlcksichtigt. Es
erfolgt kein Eingriff in die im Gebiet vorhandenen und angren-
zenden FFH-Mahwiesen sowie das angrenzende Biotop. Die
entsprechenden Flachen werden im Bebauungsplan darge-
stellt und durch die Planung bereits entsprechend berlicksich-
tigt. Es werden entsprechende Vermeidungs- und Minimie-
rungsmalnahmen zum Erhalt der naturlichen Funktion der
Naturglter festgesetzt. Weiterhin werden artenschutzrechtli-
che Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen in dem
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag formuliert und im Bebau-
ungsplan festgesetzt. Der Grundsatz gem. 2.3.4.8 LEP 2002
ist nicht existent.

Zu 3. Priifung der Umweltbelange

Der Anregung wird gefolgt.

Auch im Rahmen des § 13b sind wie im beschleunigten Ver-
fahren nach § 13a die Umweltbelange zu ermitteln, die Aus-
wirkungen zu bewerten und in die Abwéagung ber den Be-
bauungsplan einzustellen; dies erfolgt im Rahmen der Be-
grundung.

Durch die Verfahrensanwendung des beschleunigten Verfah-
rens findet also keine Vernachlassigung umweltfachlicher
Belange statt.

Kenntnisnahme
Trifft nicht zu.
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Gemeinde Konigsfeld

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,,Winterberg-West“, Ortsteil Burgberg
Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit sowie

der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung vom 25.02. — 29.03.19

Nr. | Datum Behor- Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager Abwigungsvorschlag
den/Tob offentlicher Belange
muss.
Eine ndhere raumordnerische Stellungnahme zu dieser Planung Kenntnisnahme
ist uns im Ubrigen erst nach Vorlage eines vollstéandigen Bebau- Die Planunterlagen werden zum Bebauungsplanentwurf und
ungsplanentwurfs mit textlichen und zeichnerischen Festsetzun- der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB entsprechend ausge-
gen sowie einer aussagekraftigen Begriindung méglich. arbeitet.
Das Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis erhalt Nachricht von Kenntnisnahme
diesem Schreiben.
2. |- Regierungs-
prasidium
Freiburg,
Stralenwe- | Keine Stellungnahme Keine Anregungen und Bedenken.
sen und
Verkehr
3. |- Regierungs-
prasidium
Freiburg,
Ref. 81 -
Fachbereich Keine Stellungnahme Keine Anregungen und Bedenken
Forstrecht, '
Forstliche
Liegenschaf-
ten, Jagd
4. | Schrei- Regierungs- | Zu dem Vorhaben nehmen wir in Abstimmung mit der unteren
Ben vom | prasidium Forstbehdrde Stellung:
12.03.19 | Freiburg,
Ref. 82 — Von der Planung sind keine forstlichen Belange berihrt. Kenntnisnahme
Fachbereich | Von einer weiteren Beteiligung im Verfahren kann abgesehen Keinen Anregungen oder Bedenken.
Forstpolitik werden. Es erfolgt keine weitere Beteiligung am Verfahren.
und Forstli-
che Forde-
rung
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Gemeinde Konigsfeld

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,,Winterberg-West“, Ortsteil Burgberg
Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit sowie

der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung vom 25.02. — 29.03.19

Nr. | Datum Behor- Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager Abwigungsvorschlag
den/Tob offentlicher Belange
5. | Schrei- Regierungs- | 1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelun- Zu 1. Kenntnisnahme
ben vom | prasidium gen, die im Regelfall nicht iiberwunden werden kénnen Keine Anregungen oder Bedenken
19.03.19 | Freiburg, Keine
Abt. 9 —
Landesamt 2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, Zu 2. Kenntnisnahme
fur Geologie, | die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes Keine Anregungen oder Bedenken
Rohstoffe Keine

und Bergbau

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des
LGRB als Trager o6ffentlicher Belange keine fachtechnische Pru-
fung vorgelegter Gutachten oder von Auszligen daraus erfolgt.
Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichts-
gutachten, Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vor-
liegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungs-
bereich des gutachtenden Ingenieurburos.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden
geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vor-
handenen Geodaten im Verbreitungsbereich des Buntsandsteins
(Plattensandstein-Formation, Kristallsandstein-Subformation der
Vogesensandstein-Formation).

Die im Untergrund anstehenden sehr harten Sandsteinbanke der
Plattensandstein-Formation kdnnen Violetthorizonte (fossile Bo-
denbildungen) enthalten, die in der Regel nur eine geringe Fes-
tigkeit aufweisen. Es ist auf einen einheitlich tragfahigen Griin-
dungshorizont zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Pla-
nungen oder von Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundauf-
bau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensiche-
rung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro

Geotechnik

Kenntnisnahme

Entsprechende Gutachten liegen noch nicht vor; diese wer-
den zur ErschlieBungsplanung erstellt.

Der Anregung wird gefolgt
Die Hinweise werden im Textteil aufgenommen.
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Gemeinde Konigsfeld

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,,Winterberg-West“, Ortsteil Burgberg
Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit sowie

der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung vom 25.02. — 29.03.19

Nr. Datum

Behor-
den/Tob

Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange

Abwagungsvorschlag

empfohlen.

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht kei-
ne Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Der Bauplanbereich liegt in der Weiteren Schutzzone (Zone III)
des Wasserschutzgebietes fur den Tiefbrunnen Ottebrunnen der
Wasserversorgung der Gemeinde Kdnigsfeld. Die einschlagigen
Auflagen zum Grundwasserschutz sind zu beachten.

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
vorliegenden Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Altbergbau
oder Althohlrdumen betroffen.

Geotopschutz
Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftli-
chen Naturschutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kdnnen dem
bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht tiber die
am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://www.Igrb-bw.de) enthommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches
im Internet unter der Adresse http://Igrb-
bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver
Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

Boden
Kenntnisnahme
Keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Mineralische Rohstoffe
Kenntnisnahme
Keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Grundwasser

Der Anregung wird nicht gefolgt

Laut LUBW liegt das Bebauungsplangebiet in keinem Was-
serschutzgebiet.

Bergbau
Kenntnisnahme
Keine Anregungen oder Bedenken

Geotopschutz
Kenntnisnahme
Keinen Anregungen oder Bedenken

Kenntnisnahme

Stand 27.09.2019




Gemeinde Konigsfeld

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,,Winterberg-West“, Ortsteil Burgberg
Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit sowie

der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung vom 25.02. — 29.03.19

10

Nr. | Datum Behor- Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager Abwigungsvorschlag
den/Tob offentlicher Belange
6. | Schrei- Regional- Der Bebauungsplan entwickelt sich aus dem gultigen Flachen- Kenntnisnahme
ben vom | verband nutzungsplan der Gemeinde Konigsfeld. Daher bestehen von Keine Anregungen oder Bedenken
27.03.19 | Schwarz- Seiten des Regionalverbandes Schwarzwald-Baar-Heuberg kei-
wald-Baar- ne grundsatzlichen Bedenken gegenliber dem Vorhaben.
Heuberg
7. | Schrei- Landratsamt | Das Plangebiet ist weitgehend bereits im wirksamen Flachennut-
ben vom | Schwarz- zungsplan als zu entwickelnde Wohnbauflache ausgewiesen.
16.03.19 | wald-Baar- Nach lhren Ausfuhrungen erfolgt die Bebauungsplanverfahren im
Kreis, Bau- beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB ohne Durchflihrung
rechts- und einer Umweltprifung.
Natur-
schutzamt Wie bereits das Regierungsprasidium Freiburg, méchten auch wir | Wie im Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme des Regie-

auf den Beschluss des VGH Miinchen vom 04.05.2018 — 15 NE
18.382 hinweisen. Als Leitsatz ist dort ausgeflhrt:

LFldchen, auf denen die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen begriin-
det wird, schlieen sich nicht im Sinne von § 13b BauGB an im
Zusammenhang bebaute Ortsteile an, wenn eine Anbindung an
den bestehenden Siedlungsbereich nur liber eine im Verhéltnis
zur Gesamtgré3e des neuen Baugebietes véllig untergeordnete
gemeinsame Grenze erfolgt, der weitaus gréf3te Teil des neuen
Baugebietes sich aber derart vom bestehenden Ortsrand in den
AuBenbereich hinein absetzt, dass im Ergebnis ein neuer, selb-
sténdiger Siedlungsansatz entsteht.”

rungsprasidiums Stuttgart dargelegt, ist die 6rtliche Situation
in Konigsfeld anders und damit das zitierte Verwaltungsge-
richtsurteil nicht einschlagig.

Der Siedlungskoérper des Teilorts Burgberg erstreckt sich
dispers im Tal des Hornlebachs nach Siidwesten. Die “Tal-
stralRe“ definiert als Gemeindeverbindungsstrae Richtung
Koénigsfeld die ErschlieBungsstruktur entlang dieses Talein-
schnitts.

Die begrenzte Entwicklungsrichtung einer solchen Siedlungs-
struktur im Talgrund, ausgehend von einem Haufendorf um
die Ruine Burgberg im Glasbachtal, zwingt zu einer Besiede-
lung der Hanglagen. Dies erfolgt einerseits auf der westlichen
Talseite und andererseits auf dem Winterberg durch Er-
schlieung uber die Gemeindeverbindungsstrale nach Erd-
mannsweiler nach Sidosten. Die steile Hangneigung des
Winterbergs am Hangful3 erlaubt hier keinen zusammenhan-
genden Bebauungsbestand innerhalb der Siedlungslage.
Dennoch ist der Siedlungskérper des Gesamtortsteils mit der
Besiedelung im Bereich Winterberg ablesbar.
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Nr. Datum

Behor-
den/Tob

Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange

Abwagungsvorschlag

Aufgrund der geringen Grenzlinie zum bestehenden Siedlungsbe-
reich kann man durchaus zu der Auffassung gelangen, dass die
im vorgenannte Beschluss beschriebene Situation hier zutreffend
ist, mit der Folge, dass die Anwendung des beschleunigten Ver-
fahrens nach § 13b BauGB Rechtsrisiken birgt.

Der Siedlungsbereich am Winterberg ist planungsrechtlich
Uber den Bebauungsplan “Winterberg® gesichert. Die groRen
Grundstiicke und teilweise Bebauungslicken noch nicht reali-
sierter Gebaude formen physisch noch keine abgeschlossene
Siedlungskante, dennoch besteht durch die Bebauung der
Flurstiicke 67, 39/1, 38/2, 38/6, 46, 52, 53, 54 und 51/1 ein
Bebauungszusammenhang in der Baustruktur und Kérnung
eines Schwarzwalddorfes.

Der Bebauungsplan “Winterberg-West* schliet an diesen
Bebauungszusammenhang an und gewahrleistet eine ortsty-
pische Fortfihrung der Siedlungsentwicklung. Diese erfolgt
eben nicht, wie eingewandt, siedlungsabgewandt in den Au-
Renbereich, sondern zur Ortslage hin orientiert in Richtung
der Siedlungsbereiche in Tallage des Hornlebachs.

Aufgrund vorliegender und beschriebener Ortssituation ist
diese nicht mit der im Gerichtsurteil behandelten Siedlungssi-
tuation vergleichbar. Der Siedlungszusammenhang wird in
vorliegender Situation in seiner organischen Form gestarkt
und gerade nicht siedlungsstrukturell spornartig in eine fla-
chenumgreifende AufRenentwicklung fortgeflhrt.

Vor dem Hintergrund des zitierten Gerichtsurteil kann vorlie-
gend eben nicht von einem “neuen, selbststandigen Sied-
lungsansatz® gesprochen werden.

Auch im Rahmen des § 13b sind wie im beschleunigten Ver-
fahren nach § 13a die Umweltbelange zu ermitteln, die Aus-
wirkungen zu bewerten und in die Abwagung ber den Be-
bauungsplan einzustellen; dies erfolgt im Rahmen der Be-
grundung.
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Wir bitten daher zu prifen, ob nicht im Interesse eines rechtssi- Die Flachensituation wird daher den Anforderungen des §
cheren Verfahrens ein ,vollumfangliches Verfahren“ mit Umwelt- 13b BauGB gerecht, AuRenbereichsflachen in das beschleu-
prifung gewahlt werden sollte. nigte Verfahren einzubeziehen.
Wenn die drtliche Situation in Kénigsfeld-Burgberg die An-
wendung des § 13b BauGB ausschlie3en wiirde, ware die
Anwendung fir Gemeinden im Iandlichen Raum mit ihrer
besonderen topografischen Situation wie Kénigsfeld ausge-
schlossen, was dem Sinne des § 13b widersprache, Uiber das
beschleunigte Verfahren dringend benétigte Wohnbauflachen
zu realisieren.
Unser Sachgebiet Naturschutz im Baurechtsamt wird sich noch Die Stellungnahme wird unter nachfolgender Ziffer 8 aufge-
gesondert zur Planung auf3ern. fuhrt.
8. | Schrei- Landratsamt | Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt nach § 13b BauGB im | Den Anregungen wird gefolgt
ben vom | Schwarz- vereinfachten Verfahren ohne Umweltbericht. Eine Eingriffs- Die Umweltbelange werden ermittelt, die Auswirkungen be-
26.03.19 | wald-Baar- /Ausgleichsbilanz mit Darstellung von AusgleichsmafRnahmen ist wertet und in die Abwagung Uber den Bebauungsplan einge-
Kreis, Unte- | daher nicht erforderlich, jedoch sind vermeidbare Eingriffe und stellt; dies erfolgt im Rahmen der Begriindung.
re Natur- artenschutzrechtliche Belange zu bertcksichtigen. Die Um- Hier werden ebenso die Vermeidungs- und Minimierungs-
schutzbe- weltwirkungen des Bebauungsplans sind zu ermitteln und in die maflnahmen benannt und durch entsprechende Festsetzun-
hérde Begriindung zum Bebauungsplan aufzunehmen. Dabei miissen gen des Bebauungsplans auch gesichert.

auch notwendige Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen (z.
B. Eingriinung mit standorttypischen, gebietsheimischen Gehdl-
zen, Dachbegriinungen) benannt werden.

Sollte aufgrund der Rechtsrisiken, welche das § 13b Verfahren

betreffen (s. Stellungnahme Baurechtsamt Herr Rosenfelder v.

16.03.2019), ein vollumfangliches Bebauungsplanverfahren ge-
wahlt werden, so ist ein Umweltbericht zu erstellen.

Das Plangebiet liegt im Naturpark "Sudschwarzwald". An das
Plangebiet grenzen im Westen das nach § 30 BNatSchG gesetz-
lich geschitzte Biotop ,Nasswiese westl. Winterberg“ (Biotop-Nr.
178163265111) sowie die FFH-Mahwiesen ,Mahwiesen an der
Talflanke des Hérnlebachs sidwestlich Burgberg” (Mahwiesen-Nr.

Kenntnisnahme

Der Anregungen wird gefolgt

Das Biotop und die FFH-Mahwiesen sind bekannt, in den
Planen dargestellt und durch die Planung bereits entspre-
chend berucksichtigt.
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6510800046037659) und ,Magerwiese Burgberg (Oberhang)*
(Mahwiesen-Nr. 6510800046037657) an. Das Biotop und die
FFH-Mahwiesen durfen nicht negativ beeintrachtigt werden.

Die Grunflache zwischen der Bebauung und dem Biotop ist als
offentliche Grinflache auszuweisen, um eine Beeintrachtigung
des Biotops zu vermeiden. Um eine Beeintrachtigung der FFH-
Mahwiese zu vermeiden, ist bei der Planung der Retentionsfla-
chen ist zu beachten, dass die FFH-Mahwiese nicht eingestaut
werden darf. Bei Erfillung der genannten Vermeidungsmaf3nah-
men bestehen keine Bedenken bezlglich artenschutzrechtlicher
Belange.

Folgende Vorgaben zu insektenfreundlicher Beleuchtung, vogel-
freundlichem Bauen und der Gestaltung unbebauter Flachen soll-
ten U.E. in die Festsetzung aufgenommen werden:

Es ist insektenfreundliche AuRenbeleuchtung (LED- oder Natri-
umdampfhochdrucklampen mit langwelligem gelblichem
Lichtspektrum).) zu installieren und die Abstrahlung der Beleuch-
tung in den Landschaftsraum ist zu vermeiden.

An grol¥flachigen Glasfassaden und Fensterflachen sind geeigne-
te MaBnahmen gegen Vogelschlag zu ergreifen. Es wird auf die
Broschire "Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht" der
Schweizerischen Vogelwarte Sempach verwiesen. Als pdf-Datei
zu erhalten unter www.vogelglas.info (Schmid, H., W. Doppler, D.
Heynen & M. Réssler 2012: Vogelfreundliches Bauen mit Glas
und Licht. 2., Gberarbeitete Auflage. Schweizerische Vogelwarte
Sempach).

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstlicke sind als Griinfla-
chen mit flachigem Bewuchs géartnerisch anzulegen und dauerhaft
zu unterhalten. Das Anlegen von Schottergarten oder Steindden,
deren Wasserdurchlassigkeit durch Verwendung von Vlies oder
Folie stark eingeschrankt ist, ist nicht zulassig. Klassische Stein-
garten, die eine Bepflanzung mit Steingartenpflanzen aufweisen
und wasserdurchlassig sind, sind davon nicht betroffen.

Den Anregungen wird gefolgt

Die Grunflache zwischen der Bebauung und dem Biotop wird
als offentliche Grunflache festgesetzt.

Eine entsprechende Festsetzung wird abgestimmt und die
funktionale Planung der Entwasserungskonzeption darauf
abgestimmt.

Den Anregungen wird gefolgt
Entsprechende Planinhalte werden abgestimmt und durch
Festsetzungen gesichert oder als Hinweise aufgenommen.
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Es wird darum gebeten, unsere Stellungnahme im weiteren Ver- Der Anregung wird gefolgt
fahren zu berlcksichtigen und uns liber das Abwagungsergebnis Die weitere Beteiligung und das Informieren tber das Abwa-
zu informieren. Nach Abschluss des Verfahrens bitten wir Sie, uns | gungsergebnis sowie eine Ubergabe der endgiiltigen Bebau-
das Inkrafttreten des Bebauungsplans mitzuteilen und uns eine ungsplanfassung soll erfolgen.
endgultige Fassung des Bebauungsplans in digitaler Form zuzu-
senden.
9. |- Landratsamt
Forstamt,
Betriebsstel-
le Schwarz- | Keine Stellungnahme Keine Anregungen und Bedenken.
wald Forst-
betrieb
10. | - Landratsamt
Schwarz-
wald-Baar-
Kreis, Unte- Keine Stellungnahme Keine Anregungen und Bedenken.
re Straf3en-
verkehrsbe-
horde
11. | Schrei- Landratsamt | Sofern die nachfolgend aufgefiihrten Belange des Wasser- und
ben vom | Schwarz- Bodenschutzes bertcksichtigt werden, kénnen wir dem Vorha-
22.03.19 | wald-Baar- ben zustimmen:
Kreis, Amt
fur Wasser- | Abwasser Abwasser
und Boden- | Schmutzwasser Schmutzwasser
schutz Die im Bebauungsplan neu zur Bebauung vorgesehenen Fla- Im Rahmen der ErschlieBungsplanung ist die Ableitung im

chen sollen grundséatzlich im Trennsystem entwéassert werden.

Niederschlagswasser

Entwasserungskonzept

Es wird dringend angeraten, die Entwasserungskonzeption paral-
lel mit dem Bebauungsplan zu entwickeln, da hierzu Flachen fir

Trennsystem vorgesehen.

Niederschlagswasser

Entwéasserungskonzept

Der Anregung wird gefolgt

Im Rahmen der Bebauungsplankonzeption wird eine Ent-
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Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange

Abwagungsvorschlag

die Abwasseranlagen bendtigt werden, welche entsprechend
nach Planzeichenverordnung im Bebauungsplan als Abwasser-
anlage zu kennzeichnen sind. Alternativ mussen entsprechende
Regelungen im Bebauungsplan getroffen werden. Fir eine frih-
zeitige Abstimmung des Entwasserungskonzepts stehen wir
Ihnen gerne zu Verfligung.

Fir Flachen fir Versickerung, Ruckhalt oder verzégernde Ablei-
tung sowie Behandlung von Niederschlagswasser kénnen hierzu
auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB, entsprechende

MaRnahmen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt werden.

Dezentrale Beseitigung

Nach § 55 Abs. 2 WHG in Verbindung mit der Verordnung tber
die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom
22.03.1999 besteht die Sollvorgabe, dass u. a. bei der Bebauung
von Grundstiicken das Niederschlagswasser dezentral zu be-
wirtschaften ist, sofern dies schadlos und mit vertretbarem Auf-
wand mdglich ist.

Eine dezentrale Bewirtschaftung kann entweder durch eine Ver-
sickerung Uber eine mindestens 30 cm starke belebte Bodenzo-
ne, die direkte ortsnahe Gewassereinleitung (ggf. gepuffert) oder
eine Kombilésung erfolgen. Fur stark beanspruchte Flachen
kénnen weitergehende Anforderungen (Vorbehandlung) erforder-
lich sein.

Eine Ausnahme vom Grundsatz der dezentralen Niederschlags-
wasserbewirtschaftung ist nur gegeben, wenn weder eine Versi-
ckerung noch eine ortsnahe Einleitung in ein oberirdisches Ge-
wasser mit vertretbarem Aufwand und schadlos moglich ist. Die
Ausnahme ist zu begriinden und dem Amt fur Umwelt, Wasser-
und Bodenschutz mitzuteilen.

Fir die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser, das
nicht den Anforderungen der erlaubnisfreien Beseitigung geman
§ 2 der Niederschlagswasserverordnung unterfallt, ist eine was-
serrechtliche Erlaubnis erforderlich. Im Falle der Erlaubnisfreiheit

wasserungskonzept durch ein Fachbdiro erstellt und im
Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit dem
Amt abgestimmt.

Es erfolgen gegebenenfalls Festsetzungen zur planungs-
rechtlichen Sicherung der zur Ableitung des Oberflachen-
wassers notwendigen Flachen oder MaRnahmen.

Dezentrale Beseitigung
Der Anregung wird gefolgt
Es werden Hinweise im Textteil aufgenommen.
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ist die Niederschlagswasserbeseitigung von bebauten oder be-
festigten Flachen > 1.200 m? der unteren Wasserbehdérde anzu-
zeigen. Niederschlagswasser darf in Flachen schadlicher Boden-
veranderungen, Verdachtsflachen, Altlast und altlastverdachtigen
Flachen nicht ohne Erlaubnis dezentral beseitigt (versickert oder
ortsnah eingeleitet) werden.

Vorbehandlung
— zu verwendender Leitfaden:

»Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsge-
bieten“ (LUBW, 2005; http://www4.lubw.baden-
wuerttemberg.de/servlet/is/13994)

Fir das auf den Dachflachen und den befestigten Freiflachen
(PKW-Stellplatze, Umschlagplatze, StraRen) anfallende Nieder-
schlagswasser ist eine Bewertung gemal o.g. Leitfaden im Hin-
blick auf die mégliche stoffliche Belastung und ggf. erforderliche
Behandlung durchzufihren.

Nicht tolerierbar verschmutztes Niederschlagswasser (z. B. ent-
sprechend verschmutztes Stralenabwasser) muss vor der Ver-
sickerung bzw. Einleitung in den Regenwasserkanal durch ge-
eignete MalRnahmen vorbehandelt werden. Ist eine ausreichende
Vorbehandlung nicht méglich, ist das Niederschlagswasser dem
Schmutzwasserkanal zuzuleiten. Flachen zum Umgang mit was-
sergefahrdenden Stoffen miissen wasserdicht und mit einem
definierten Ablauf ausgefiihrt werden. Bei der Entwasserung
dieser Flachen ist eine Einleitung in die Kanalisation eventuell
erst nach Vorschalten von Anlagen zur Abwasserbehandlung/
Ruckhaltung mdglich.

Regenriickhaltung

— zu verwendender Leitfaden:

LArbeitshilfe fir den Umgang mit Regenwasser: Regenriickhal-
tung“ (LUBW, 2006; https://www4.lubw.baden-
wuerttemberg.de/servlet/is/13995)
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Bei der Einleitung von Niederschlagswasser in ein oberirdisches
Gewasser sind erhebliche hydraulische Belastungen, die den
Zustand eines Gewassers nachteilig verandern, zu vermeiden
(siehe o.g. Leitfaden). Zur Férderung von Verdunstung und
Ruckhaltung des Niederschlagswassers sollen Flachdacher oder
flach geneigte Dacher dauerhaft mit einer standortgerechten
Vegetation mindestens extensiv begriint werden (Machtigkeit des
Substrats = 10 cm).

Anerkannte Regeln der Technik

Anlagen zur Versickerung, Behandlung und Rickhaltung von
Niederschlagswasser mussen den allgemein anerkannten Re-
geln der Technik entsprechen.

Dacheindeckungen

Im Hinblick auf die Qualitat des Niederschlagswasserabflusses
sind Dacheindeckungen aus unbeschichteten Metallen wie Kup-
fer, Zink und Blei zu vermeiden bzw. zu untersagen. Nieder-
schlagswasser von unbeschichteten oder in dhnlicher Weise
behandelten metallischen Dachern darf ohne ausreichende Vor-
behandlung und ohne wasserrechtliche Erlaubnis nicht dezentral
bewirtschaftet werden.

Regenwassernutzung

Eine teilweise Sammlung und Nutzung von Niederschlagswasser
Uber Regenwassersammelanlagen (Zisternen) wird empfohlen,
wobei der Uberlauf der Sammelanlagen nicht unterirdisch versi-
ckert werden darf.

Zur Verbesserung der Ruckhaltung werden Retentionszisternen
empfohlen, die Giber ein zwangsentleertes Teilvolumen verfligen
(Schwimmerdrossel). Derartige retentionsfahige Regenwas-
sernutzungsanlagen kdnnen bei der Bemessung von Anlagen
zur Misch- und Regenwasserbehandlung angerechnet werden,
wenn sie im Plangebiet flichendeckend zur Anwendung kom-

Zu Anerkannte Regeln der Technik

Kenntnisnahme

Hierbei handelt es sich um einen umsetzungsbezogenen
Hinweis.

Zu Dacheindeckungen

Der Anregung wird gefolgt.

Es erfolgt eine Verankerung in den Textlichen Festsetzun-
gen.

Zu Regenwassernutzung
Der Anregung wird gefolgt.
Es erfolgen Verankerung im Textteil.
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men.

Fir die Nutzung von Regenwasser Uber Regenwassernutzungs-
anlagen als Brauchwasser sind sowohl die einschlagigen DIN-
Normen als auch die Trinkwasserverordnung zu beachten. Im
Besonderen gilt die strikte Trennung von Trink- und Nichttrink-
wasser, d.h. dass Brauchwasser (Regenwasser) leitungstech-
nisch vom Trinkwasser getrennt sein muss.

Wild abflieBendes Niederschlagswasser bzw. Grundwasser
Wild abflieBendes Niederschlagwasser und/oder Grundwasser,
welches dem Plangebiet ggf. stérend zuflieRen kann, darf weder
der Misch- noch der Schmutzwasserkanalisation zugeleitet wer-
den, sondern ist durch geeignete Malnahmen mdéglichst ortsnah
zu bewirtschaften. Ggf. dafiir notwendige Versickerungen sollen
eine mindestens 30 cm machtige belebte Oberbodenzone auf-
weisen. Sofern eine Einleitung ins Gewasser erforderlich ist, ist
0.g. ,Arbeitshilfe fir den Umgang mit Regenwasser: Regenruck-
haltung“ der LfU (LUBW, 2006) zu beachten.

Der naturliche Ablauf wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer
liegendes Grundstick darf nicht zum Nachteil eines héher lie-
genden Grundstiicks behindert werden. Der natiirliche Ablauf
wild abflieBenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer
liegenden Grundstiicks verstarkt oder auf andere Weise veran-
dert werden (§ 37 Abs.1 WHG).

Aufgrund der Hanglage sind insbesondere am siidlichen Plange-

Wild abflieBendes Niederschlags- bzw. Grundwasser

Laut dem Gerichtsurteil des VG Mainz vom 20. Marz 2019
musse die Gemeinde zwar bei der Ausweisung neuer Bau-
gebiete durch geeignete Vorkehrungen daflir sorgen, dass
durch den Bebauungsplan weder innerhalb noch auf3erhalb
Uberschwemmungen ausgeldst werden, diese planungs-
rechtliche Hochwasserversorgung umfasse jedoch nur die
Verpflichtung das im Plangebiet anfallende Niederschlags-
wasser so zu fassen und abzuleiten, dass Gesundheit und
Eigentum der Planbetroffenen diesseits und jenseits der
Plangrenzen keinen Schaden nehmen. Hierzu wird ein ent-
sprechendes Entwasserungskonzept eines Fachblros erar-
beitet.

Aus ihr lasse sich indes aber kein Anspruch auf Abwehr von
aus hoher gelegenen Aulenbereichsflachen wild zuflieRen-
dem Wasser ableiten.

Es werden trotzdem MaRnahmen ergriffen, um wild abflie-
Rendes Niederschlagswasser bzw. AuRengebietswasser im
Plangebiet geordnet abzuleiten, indem eine Entwasse-
rungsmulde (OG 4) am siidlichen Plangebietsrand im Be-
bauungsplan festgesetzt wird.

Der Anregung wird teilweise gefolgt
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Nr. Datum

Behor-
den/Tob

Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange

Abwagungsvorschlag

bietsrand geeignete Mallnahmen zum Schutz der geplanten
Bebauung vor wild zulaufendem Niederschlagswasser erforder-
lich. Die Flachen hierfur sind gemaf Nr. 10.2 der PlanzeichenVO
im Bebauungsplan festzusetzen.

Starkregen / Sturzfluten aus dem AuBenbereich

Wir weisen darauf hin, dass die Bebauungsplanflache auch bei
den derzeit zu erstellenden Konzepten zum wasserwirtschaftli-
chen Management von Starkregenereignissen zu berlicksichti-
gen ist.

Bodenschutz

Schutzgut Boden in der Umweltpriifung

Da es sich in diesem Fall um ein vereinfachtes Verfahren gemaf
§13 b BauGB handelt, ist fur diesen Eingriff kein Ausgleich erfor-
derlich. Um dennoch dem Schutzgut Boden Rechnung zu tragen,
wird sofern es die Dachform ermdglicht, eine Dachbegriinung
empfohlen (s. u. Niederschlagswasser).

Wir verweisen an dieser Stelle auf die Stellungnahme des Bau-
rechtamtes vom 16.03.2019 und schlieRen uns der Bitte an, zu
prifen, ob ein vollumfangliches Verfahren mit Umweltprifung in
diesem Fall die dem vereinfachten Verfahren vorzuziehende
MalRnahme ist.

Flachenversiegelung

Die Bodenversiegelung ist gemaR § 1a Abs. 2 BauGB sowie im
Sinne der Erhaltung einer naturnahen kleinrdumigen Wasserbi-
lanz auf das notwendige Mal} zu beschranken. Dazu sind fol-
gende Punkte zu beachten und im Bebauungsplan festzusetzen:

- Die ErschlieBungsflachen (StralRen, Wege etc.) sind auf das
technisch vertretbare Mindestmal zu begrenzen, um die Ver-
siegelungsflache zu minimieren.

Dies wurde im Zuge des Entwasserungskonzepts bereits
bericksichtigt, indem im sudlichen Plangebietsrand eine
Entwasserungsmulde angelegt wird.

Zu Bodenschutz

Schutzgut Boden in der Umweltpriifung

Der Anregung wird zum Teil gefolgt

Aus gestalterischen Griinden kénnen im Bebauungsplan
keine Flachdacher auf Hauptgebduden zugelassen werden.
Fir Nebengebaude, Garagen und Carports sowie unterge-
ordneten Anbauten werden hingegen begriinte Flachdacher
bis 5 ° Dachneigung zulassig sein.

Kenntnisnahme
Die Abwagung der Stellungnahme wird unter Ziffer 7 aufge-
fuhrt.

Zu Flachenversiegelung
Den Anregungen wird groBtenteils gefolgt

- Der Anregung wird gefolgt. Die neu herzustellende
ErschlieRungsflachen werden auf das technisch vertret-
bare Mindestmal} begrenzt.
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Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange

Abwagungsvorschlag

- Neben den Fahrbahnen sollen méglichst Grunstreifen, Vegeta-
tionsflachen und Gehdlzpflanzungen zur Erhéhung der Ver-
dunstung und Versickerung angelegt werden.

- Park-, Stellplatz- und Hofflachen sowie Zufahrts- und Garten-
wege etc., bei denen eine Verunreinigung durch Lagerung/
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, Fahrzeugreinigung/ -
wartung 0.4. nicht zu erwarten ist, sind mit wasserdurchlassigen
Belagen (z. B. Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, breitfugi-
ges Pflaster, Schotterrasen, Schotter- oder Kiesbelage etc.),
ggf. zusatzlich mit bewachsenen Versickerungsmulden, herzu-
stellen.

- Garagen sollen zur Minimierung der Flachenversiegelung so
nah wie moglich an die 6ffentlichen Verkehrswege und még-
lichst nur im baulichen Zusammenhang mit dem Hauptgebaude
geplant werden.

- Es darf maximal die Mindestanzahl an Stellplatzen gemaf der
aktuell gultigen Fassung der Verwaltungsvorschrift des Ministe-
riums fir Verkehr und Infrastruktur Uber die Herstellung not-
wendiger Stellplatze (VwV Stellplatze) eingerichtet werden.

- Bei Bauvorhaben mit hohem Kfz-Aufkommen sollen méglichst
mehrgeschossige Parkanlagen, Tiefgaragen etc. vorgesehen
werden.

Umgang mit Bodenmaterial
Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und

- Der Anregung wird gefolgt. Teilweise werden Grin-
streifen, die Bestandteil der Verkehrsflache sind, ange-
legt. Zwischen der Fahrbahnhinterkante und den Bau-
grenzen befindet sich ein Abstand von je 2,50 m auf pri-
vaten Flachen, der nicht Gberbaut werden darf. Hier
kénnen dann Pflanzungen z. B. i. F. v. Einfriedungen er-
folgen.

- Der Anregung wird gefolgt. Die Hinweise werden im
Textteil verankert.

- Der Anregung wird nicht gefolgt. Es werden keine
separaten Flachen flr Garagen/Carports im Bebau-
ungsplan festgesetzt, da derzeit nicht vorhergesehen
werden kann, wo innerhalb der Baugrenzen sich die
Hauptgebaude/Zufahrten befinden werden.

- Der Anregung wird nicht gefolgt. Da es sich um eine
landliche Lage handelt, die durch den 6ffentlichen Nah-
verkehr nur unregelmafig erschlossen ist, wird die
Stellplatzsatzung auf 2 Stellplatze erhoht.

- Kenntnisnahme. Es handelt sich hierbei um kein Bau-
vorhaben mit einem hohem Kfz-Aufkommen.

Zu Umgang mit Bodenmaterial
Der Anregung wird gefolgt
Es handelt sich um umsetzungsbezogene Hinweise auf ge-
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Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager
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Abwagungsvorschlag

Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzba-
rem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung
zu schutzen.

Das bei den Bautétigkeiten anfallende Bodenmaterial ist getrennt
nach humosem Oberboden und kulturfahigem Unterboden aus-
zubauen und soweit als moglich an geeigneten Stellen innerhalb
des Plangebietes wiederzuverwerten (z. B. zum Massenaus-
gleich) oder einer sinnvollen Verwertung zuzufiihren. Bei der
Verwertung von Bodenmaterial ist die DIN 19731 zu beachten.

Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden und kultivierba-
rem Unterboden ist mdglichst zu vermeiden.

Wenn eine Zwischenlagerung unvermeidbar ist, hat diese in
max. 2 m hohen Mieten zu erfolgen, die durch Profilierung und
Glattung vor Vernassung zu schiitzen sind. Bei langeren Lage-
rungszeiten sind die Mieten mit geeigneten Pflanzenarten zu
begriinen.

Bodenverdichtungen und -belastungen sind zu minimieren, damit
ein ausreichender Wurzelraum fiir geplante Begriinungen und
eine flachige Versickerung von Oberflachenwasser gewahrleistet
ist. Erdarbeiten sollten daher grundsatzlich nur auf gut abge-
trocknetem und brdseligem Boden und bei niederschlagsfreier
Witterung erfolgen.

Kulturboden soll méglichst nicht befahren werden. Wenn das
Befahren unvermeidlich ist, darf der Boden nur durch Kettenfahr-
zeuge mit geringer Bodenbelastung (< 4 N/cm?) befahren wer-
den.

BaustralRen sollen moglichst dort geplant werden, wo spater
befestigte Flachen sind. Durch Befahrung mit Baufahrzeugen
hervorgerufene Bodenverdichtungen sind bei abgetrocknetem

setzlicher Grundlage auf die im Textteil hingewiesen wird.
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den/Tob

Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange

Abwagungsvorschlag

Bodenzustand wieder aufzulockern.

Bodenmaterial, welches von auferhalb in das Plangebiet an-
transportiert und eingebaut wird, ist vor dem Auf- und Einbringen
analytisch untersuchen zu lassen. Selbiges gilt fir mineralische
Abfalle zur Verwertung (z. B. Recycling-Bauschutt), sofern diese
nicht einer externen Qualitatsiberwachung unterliegen. Ein ent-
sprechender Nachweis (Herkunft, Deklarationsanalytik einer
reprasentativen Mischprobe) ist zu filhren und unaufgefordert an
das Landratsamt - Amt fir Umwelt, Wasser- und Bodenschutz -
zu Ubermitteln. Untersuchungen fir Bodenmaterial, welches aus
dem Plangebiet stammt, sind nicht erforderlich’.

Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet gehérendem Boden-
material in die durchwurzelbare Bodenschicht sind die Vorsor-
gewerte der Bundes Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) in der gultigen Fassung einzuhalten. Sofern das
Bodenmaterial nicht zum Erstellen einer durchwurzelbaren Bo-
denschicht dient, sind die Zuordnungswerte der Verwaltungsvor-
schrift fur die Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenma-
terial vom 14.03.2007 bzw. der aktuell gultigen, gesetzlichen
Regelungen einzuhalten.

Unabhéngig davon ist im Rahmen der ublichen Baulberwachung
vom Beginn der Anlieferung bis zum Abschluss des Einbaus des
nicht zum Plangebiet gehérenden Bodenmaterials eine sensori-
sche Prufung durchzufiihren. Auffalligkeiten sind zu dokumentie-
ren und dem Landratsamt - Amt fir Umwelt, Wasser und Boden-
schutz - mitzuteilen.

Gefahrverdachtige Flachen und Altlasten / groRflachige
schédliche Bodenverdnderungen

Im Bereich des Plangebietes sind uns zurzeit keine Altstandorte
oder Altablagerungen bekannt.

Sofern sich bei Erkundungs- oder BaumaRnahmen optische oder

Zu Gefahrverdachtige Flachen und Altlasten / groRfla-
chige schéadliche Bodenveridnderungen

Der Anregung wird gefolgt

Es werden Hinweise im Textteil verankert.
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geruchliche Auffalligkeiten des Bodens ergeben, sind diese dem
Amt fur Umwelt, Wasser- und Bodenschutz unverziglich anzu-
zeigen.

Es wird darauf hingewiesen, dass aktive Gewerbestandorte nicht
als Altstandorte bewertet wurden, sofern keine Nutzungsande-
rung stattgefunden hat. Dennoch besteht dort grundsatzlich je
nach Nutzung ein Verdacht auf Untergrundverunreinigungen.

' Diese generelle Regelung trifft nicht auf Flachen mit schadlichen Bodenveranderun-
gen, Verdachtsflachen (Flachen mit dem Verdacht schadlicher Bodenveranderungen),
Altlasten oder altlastverdachtigen Flachen zu.

Oberflachengewasser sind von dem Vorhaben nicht betroffen. Kenntnisnahme
Keinen Anregungen oder Bedenken

Grundwasserschutz Grundwasserschutz
Die gesetzlichen Grundlagen des Grundwasserschutzes (v. a. Der Anregung wird gefolgt
§ 49 WHG i.V.m. § 43 WG) sind zu beachten. Es handelt sich um umsetzungsbezogene Hinweise auf ge-

setzlicher Grundlage auf die im Textteil hingewiesen wird.
Aufgrund der vorliegenden hydrogeologischen Situation (hoher

Grundwasserstand) ist insbesondere auf die folgende Bestim-
mung zu achten:

Dran- oder Quellwasser darf nicht in das Kanalsystem eingeleitet
werden. Auf Hausdrainagen ist grundsétzlich zu verzichten. Bau-
teile unterhalb des hdchsten Grundwasserstandes sind wasser-
dicht und auftriebssicher auszufiihren (z. B. ,weilRe Wanne®,
auskragende Kellerbodenplatte etc.). Zur Herstellung der Abdich-
tung von Baukdrpern / Bauteilen o. &. durfen keine Stoffe ver-
wendet werden, bei denen eine Schadstoffbelastung des Grund-
wassers zu besorgen ist.

Wasserschutzgebiete sind von dem Vorhaben nicht betroffen. Kenntnisnahme
Wir bitten Sie, diese im weiteren Verfahren zu bertcksichtigen Der Anregung wird gefolgt
und uns Uber das Abwagungsergebnis zu informieren. Die weitere Beteiligung sowie das Informieren {iber das Ab-
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wagungsergebnis erfolgt im Rahmen der Beteiligung nach §
4 Abs. 2 BauGB.
Nach Abschluss des Verfahrens bitten wir Sie, uns das Inkrafttre- | Der Anregung wird gefolgt
ten des Bebauungsplans mitzuteilen und, sofern Anderungen Eine abschlieende Mitteilung dartiber, dass der Bebau-
des uns vorliegenden Entwurfs vorgenommen wurden, uns eine ungsplan in Kraft getreten ist sowie die Ubergabe der end-
endgultige Fassung des Bebauungsplans zuzusenden. glltigen Bebauungsplanfassung soll erfolgen.
12. | Schrei- Landratsamt | Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zu
ben vom | Schwarz- dem o. a. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Be-
20.03.19 | wald-Baar- grundung und ggf. Rechtsgrundlage.
Kreis, Land-

wirtschafts-
amt

Die Uberplante Flache wird mit insgesamt 1,53 ha als Griinland
bewirtschaftet, wobei der grofite Teil, nAmlich 1,10 ha ein Haupt-
erwerbslandwirt nutzt. Dieser braucht die Flache als Futterflache
zur Versorgung seines Milchvieh- und Rinderbestands. Von da-
her ist die Uberplanung aus landwirtschaftlicher Sicht nicht zu
begrifien.

Kenntnisnahme

Ca. 83% der Landwirtschaftsflachen auf Kénigsfelder Gemar-
kung werden der Vorrangflur Il zugeordnet. Ca. 17% entfallen
auf die Grenzflur und damit auf Bereiche, in denen eine lan-
gerfristige Umwidmung aus landwirtschaftlicher Sicht weniger
problematisch ware. Allerdings befinden sich Flachen der
Grenzflur fernab der Siedlungsbereiche bzw. in naturschutz-
rechtlichen Restriktionsgebieten (u.a. FFH- und Landschafts-
schutzgebiet).

In der Abwéagung zwischen den landwirtschaftlichen und na-
turschutzfachlichen Belangen sowie der bereits erfolgten
Festlegung als Wohnbauflache im rechtskraftigen FNP wird
der Entwicklung als Wohngebiet Vorrang gegeben.

Der geplante Flachenzuschnitt erzeugt keine Missformen, so
dass die Nutzung der angrenzenden Restflachen weiter ge-
wabhrleistet bleibt. Planexterne Kompensationsmaflinahmen,
die weitere Landwirtschaftsflachen beanspruchen wiirden,
sind nicht erforderlich. Es ergeben sich keine Auswirkungen
auf Wirtschaftswege bzw. die Zuganglichkeit zu landwirt-
schaftlichen Flursticken.
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Die Flache ist zudem als Vorrangflur Il ausgewiesen, nach dem Kenntnisnahme
Regionalplan sollten Vorrangfluren nur im unbedingt notwendi- Bei Vorliegen eines entsprechenden ortlichen Bedarfs dulert
gen Umfang fur Siedlungs-, Erholungs- und Infrastrukturzwecke das Regierungsprasidium Freiburg , Ref. 21 — Raumordnung,
in Anspruch genommen werden. Baurecht, Denkmalschutz keine grundsatzlichen raumordne-
rischen Bedenken gegen die Planung "Winterberg-West".
Direkt angrenzend im 6stlichen Bereich ist eine kleine landwirt- Kenntnisnahme
schaftliche Hofstelle mit Pferdehaltung, im stdlichen Bereich, in Keine erhebliche Beeintrachtigung.
etwa 180 Metern Entfernung nochmals ein kleinerer Pferdebe-
trieb. Aufgrund des geringen Umfangs der Pferdehaltung ist mit
keiner erheblichen Beeintrachtigung zu rechnen.
Da es ein beschleunigtes Verfahren nach § 13 b) BauGB dar- Kenntnisnahme
stellt, geht das Landwirtschaftsamt davon aus, dass Ausgleichs- Es sind keine AusgleichsmalRnahmen, die Flachen aufRerhalb
malnahmen, wenn Uberhaupt erforderlich, innerhalb des Plan- des Geltungsbereichs in Anspruch nehmen, notwendig.
gebiets im nordwestlichen Bereich umgesetzt werden.
13- Landratsamt
Schwarz-
wald-Baar- Keine Stellungnahme Keine Anregungen und Bedenken.
Kreis, Stra-
Renbauamt
14. | -
Kreisbeauf-
tragter f. Keine Stellungnahme Keine Anregungen und Bedenken.
Naturschutz
15. | Schrei- Polizeiprasi- | Zur Planung des Baugebietes ,Winterberg-West" in Kénigsfeld- Kenntnisnahme
ben vom | dium Tuttlin- | Burgberg wird von hier darauf hingewiesen, dass bei Gestaltung Hierbei handelt es sich um umsetzungsbezogene Hinweise.
11.3.19 gen der offentlichen Verkehrsflache zu einer Mischverkehrsflache Es wird im Bebauungsplan eine Mischverkehrsflache festge-

(sog. verkehrsberuhigter Bereich) gewisse Grundsatze zu beach-

ten sind. Diese beinhaltet vor allem den niveaugleichen Ausbau
der gesamten Verkehrsflache, d. h. kein baulich (durch Bord-
steinkante) abgetrennter Gehweg moglich. Dies ist aus den hier
zuganglichen Planungsunterlagen nicht eindeutig ersichtlich.

setzt, die fur die gleichberechtigte Benutzung durch Ful3gan-
ger, Radfahrer und Kraftfahrzeuge auszubilden ist.
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Wir bitten Sie daher uns weiter am Planungsverfahren mit zu Der Anregung wird gefolgt
beteiligen. Die weitere Beteiligung erfolgt im Rahmen der Beteiligung
nach § 4 Abs. 2 BauGB.
16. | - Deutsche
Telekom Keine Stellungnahme Keine Anregungen und Bedenken.
AG
17. | Schrei- Unitymedia Gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwande. Kenntnisnahme
ben vom | BW GmbH Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant. Keine Anregungen und Bedenken.
14.03.19 Fir Rackfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.
18. | - Energie-
Dienst Keine Stellungnahme Keine Anregungen und Bedenken.
GmbH
19. | Schrei- EGT Energie | Die Versorgung mit Erdgas des Geltungsbereiches ist durch das Kenntnisnahme
ben vom | GmbH vorhandene Ortsnetz im Winterbergweg gesichert und kann tber Es werden keine Einwande geaulert.
09.04.19 die PlanstralRen in der ErschlieBungsphase erweitert werden.
Ansonsten bestehen unsererseits keine Einwande.
20. | - ;
gqnl:sn”a Keine Stellungnahme Keine Anregungen und Bedenken.
21. Eg:r\iia_m g;vr?;lxltir_ Gegen den vorgelegten Bebauungsplan ,Winterberg-West" in Kenntnisnahme
o Komgsfeld-Bu_rgberg bestehen von Seiten des Zweckverbands Keine Anregungen und Bedenken.
18.03.19 | wasserreini- | Apwasserreinigung Eschachtal keine Bedenken.
gung Es-
chachtal

Die uberplanten Flachen sind bereits als Prognoseflachen in der
Schmutzfrachtberechnung von 2014 enthalten. Die vorgesehene
Retentionsflache lasst darauf schlieRen. dass das Gebiet im
Trennsystem entwassert werden soll, was wir in jedem Fall be-
gruBen und empfehlen.

Kenntnisnahme
Die Entwasserung des Gebiets erfolgt im Trennsystem.
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22. | Schrei- . . . . ; . . . .
ben vom G?melnde Die Gemelpde Moénchweiler gibt keine Stellungnahme im Rah- Kenntnisnahme
25 03.19 Moénchweiler | men der frihzeitigen Beteiligung nach BauGB ab. Keine Anregungen und Bedenken.
23. | - Gemeinde
Nieder- : .
Keine Stellungnahme Keine Anregungen und Bedenken.
eschach
24. | - Birgermeis-
teramt Keine Stellungnahme Keine Anregungen und Bedenken
Eschbronn 9 gung '
25, | - Gemeinde
Hardt Keine Stellungnahme Keine Anregungen und Bedenken.
26. | Schrei- Stadt St. Bezlglich der Aufstellung des Bebauungsplans "Winterberg- Kenntnisnahme
ben vom | Georgen West", Ortsteil Burgberg, bestehen seitens der Stadt St. Georgen | Keine Anregungen und Bedenken.
14.03.19 keine Bedenken oder Anregungen.
Eine weitere Beteiligung am Verfahren wird nicht gewuinscht. Der Anregung wird gefolgt
Es erfolgt keine weitere Beteiligung am Verfahren.
27. | Schrei- Stadt Villin- Von Seiten der Stadt Villingen-Schwenningen bestehen keine Kenntnisnahme
ben vom | gen - Einwande. Anregungen und Bedenken werden keine vorge- Keine Einwande, Anregungen und Bedenken
01.03.19 | Schwennin- bracht ' ’ :
gen )
28. | - Vereinbarte
Verwal-
tungsge-
meinschaft , .
der Stadt Keine Stellungnahme Keine Anregungen und Bedenken.
Villingen-
Schwennin-
gen
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Nr. | Datum Behor- Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager Abwigungsvorschlag
den/Tob offentlicher Belange
29. | Schrei- Landesna- Die Umweltverbande lehnen die Ausweisung von Bebauungs- Der Siedlungskoérper des Teilorts Burgberg erstreckt sich
ben vom | turschutz- planen ohne Umwelt- und Bedarfspriifung ab. Besonders §13b dispers im Tal des Hornlebachs nach Studwesten. Die “Tal-
12.03.19 | verband BauGB, der eine Ausweisung von Bebauungsplénen im Auf3en- stralRe“ definiert als Gemeindeverbindungsstrae Richtung
Baden- bereich (!) ohne Umweltprifung zulasst, halten wir angesichts Koénigsfeld die Erschlieungsstruktur entlang dieses Talein-
Wirttemberg | der Problematiken Arten- und Biotopschwund, Flachenver- schnitts.

brauch, Flachenzerschneidung, aber auch Verédung / Leerstand
der bestehenden Bausubstanz mit der Folge von standig stei-
genden Kosten fir die Instandhaltung der Infrastruktur fiir nicht
verantwortbar. Auch wurde der Paragraf eingefihrt, um den si-
cher gerade in Ballungsrdumen z. T. vorhandenen Wohnungs-
mangel durch Schaffung von bezahlbarem Wohnraum zu min-
dern. Eine Ausweisung von Einfamilienhausgebieten im landli-
chen Raum ist daflr nicht geeignet und u. E. ein Missbrauch
dieses Paragrafen.

In diesem Fall halten wir die Anwendung des §13b BauGB fiir
fragwirdig, da das Plangebiet nur minimal an die bestehende
Bebauung anschlief3t, im wesentlichen aber weit in den Au-
Renbereich hinausragt.

Die begrenzte Entwicklungsrichtung einer solchen Siedlungs-
struktur im Talgrund, ausgehend von einem Haufendorf um
die Ruine Burgberg im Glasbachtal, zwingt zu einer Besiede-
lung der Hanglagen. Dies erfolgt einerseits auf der westlichen
Talseite und andererseits auf dem Winterberg durch Er-
schlieung uber die Gemeindeverbindungsstrale nach Erd-
mannsweiler nach Siidosten. Die steile Hangneigung des
Winterbergs am Hangful3 erlaubt hier keinen zusammenhan-
genden Bebauungsbestand innerhalb der Siedlungslage.
Dennoch ist der Siedlungskorper des Gesamtortsteils mit der
Besiedelung im Bereich Winterberg ablesbar.

Der Siedlungsbereich am Winterberg ist planungsrechtlich
Uber den Bebauungsplan “Winterberg® gesichert. Die groRen
Grundstiicke und teilweise Bebauungslicken noch nicht reali-
sierter Gebaude formen physisch noch keine abgeschlossene
Siedlungskante, dennoch besteht durch die Bebauung der
Flurstiicke 67, 39/1, 38/2, 38/6, 46, 52, 53, 54 und 51/1 ein
Bebauungszusammenhang in der Baustruktur und Kérnung
eines Schwarzwalddorfes.

Der Bebauungsplan “Winterberg-West* schliet an diesen
Bebauungszusammenhang an und gewahrleistet eine ortsty-
pische Fortfihrung der Siedlungsentwicklung. Diese erfolgt
eben nicht, wie eingewandt, siedlungsabgewandt in den Au-
Renbereich, sondern zur Ortslage hin orientiert in Richtung
der Siedlungsbereiche in Tallage des Hornlebachs.

Der Siedlungszusammenhang wird in vorliegender Situation
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Nr. Datum

Behor-
den/Tob

Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange

Abwagungsvorschlag

Auch bei §13b BauGB-Verfahren sind Umweltbelange und der
Artenschutz zu prifen:

Geschiitzte Biotope nach EU-NATURA-2000-Richtlinie und
NatSchG

Im Bebauungsplangebiet befindet sich eine kartierte FFH-
Mahwiese B, direkt angrenzend eine artenreiche Nasswiese mit
gefahrdeten Arten. Zusammen mit den benachbarten FFH-
Mahwiesen im NO und SW bilden sie einen Biotopverbund, der
zu erhalten und zu starken ist (§22NatSchG). Die Ausweisung
eines Baugebietes direkt angrenzend birgt die Gefahr einer Ver-
schlechterung u.a. durch Nutzungsaufgabe, Veranderung des
Wasserhaushaltes durch benachbarte Bodenverdichtungen und -
versiegelungen, durch Stérungen aufgrund Freizeitnutzungen im
und um das Baugebiet, Haustierhaltung (freilaufende Katzen,
Hundekot).

in seiner organischen Form gestarkt und gerade nicht sied-
lungsstrukturell spornartig in eine flichenumgreifende Au-
Renentwicklung fortgefiihrt.

Die Flachensituation wird daher den Anforderungen des §
13b BauGB gerecht, Aul3enbereichsflachen in das beschleu-
nigte Verfahren einzubeziehen.

Wenn die drtliche Situation in Kénigsfeld-Burgberg die An-
wendung des § 13b BauGB ausschlie3en wiirde, ware die
Anwendung fir Gemeinden im Iandlichen Raum mit ihrer
besonderen topografischen Situation wie Kénigsfeld ausge-
schlossen, was dem Sinne des § 13b widersprache, Uber das
beschleunigte Verfahren dringend benétigte Wohnbauflachen
zu realisieren.

Der Anregung wird gefolgt

Auch im Rahmen des § 13b sind wie im beschleunigten Ver-
fahren nach § 13a die Umweltbelange zu ermitteln, die Aus-
wirkungen zu bewerten und in die Abwagung ber den Be-
bauungsplan einzustellen; dies erfolgt im Rahmen der Be-
grundung.

Geschiitzte Biotope nach EU-NATURA-2000-Richtlinie
und NatSchG

Die Stellungnahme wurde gepriift

Durch das geplante Baugebiet ist mit keinen erheblichen
Auswirkungen auf die Schutzgebiete zu rechnen. Es besteht
ein ausreichender Abstand zu den Wohngebietsflachen. Mit
einer Zerschneidung von Lebensraumen und Beeintrachti-
gung der biologischen Vielfalt ist (auch aufgrund der relativ
geringen Flachengrofle) des Eingriffsbereichs nicht zu rech-
nen. Im Ubrigen sind die Schutzgebiete nicht Bestandteil des
landesweiten Biotopverbunds, wenngleich ein rdumlicher
Zusammenhang besteht.
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Nr. Datum

Behor-
den/Tob

Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange

Abwagungsvorschlag

Forderung: Die Auswirkungen der Bebauung auf die
Schutzgebiete ist gutachterlich zu priifen.

Artenschutz

Neben den Biotopen ist das Vorkommen geschitzter Arten zu
prifen. Das geplante Baugebiet befindet sich im Verbreitungsge-
biet der FFH-Art Rotmilan, das vorhandene Grinland ist zu den
relevanten Nahrungsflachen zu rechnen. Die Erheblichkeit des
Verlust wéare in Summation zu weiteren Verlusten im Wirkraum
zu bewerten und ggf. auszugleichen.

Gleiches gilt fur die stark im Riickgang befindliche Feldlerche,
deren Vorkommen im Wirkraum mdglich ist.

Forderung: Auswirkungen auf die genannten Arten ist zu
priifen.

Bei den Biotopen ist davon auszugehen, dass entsprechende
Artenvorkommen aus der Gruppe der Schmetterling, Heuschre-
cken, Kéafer u.a. vorhanden sind. Bei einer Entwertung entfiele fir
dies Arten ein Lebensraum, der — da auch als Trittstein anzuse-
hen, flr die ortliche Population relevant sein kann.

Forderung: Auswirkungen auf entsprechende Arten ist zu
vermeiden.

Landschafts-/ Ortsbild

Das Baugebiet wiirde (wie z. B. die Glaswaldstral3e) spornartig in
den Auflenbereich hinausragen, ein Anschluss an die bestehen-
de Bebauung ist fast nicht gegeben.

Minimierung Flachenverbrauch (§ 1a BauGB Abs.2)
Burgberg verfugt innerértlich Gber Freiflachen, die z. T. sogar
durch Strallen erschlossen sind.

Artenschutz

Die Stellungnahme wurde gepriift

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans wurde ein ar-
tenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom Biro Gfrérer mit Stand
vom 05. August 2019 erarbeitet. Dabei wurden die potentiell
vorkommenden Arten Saugetiere, Fledermause, Vogel, Repti-
lien, Amphibien, Wirbellose (Kéafer, Schmetterlinge) genauer
auf eine Betroffenheit untersucht. Dabei kommt die arten-
schutzrechtliche Prifung vom 05. August 2019 zu dem Er-
gebnis, dass unter Einhaltung der im Bericht formulierten und
im Bebauungsplan festgesetzten Vermeidungs- und Minimie-
rungsmalnahmen, durch das geplante Vorhaben kein Ver-
stol gegen § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG vorbereitet
wird.

Die Stellungnahme wurde gepriift

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag kommt zu dem Ergeb-
nis, dass unter Einhaltung der im Bericht formulierten und im
Bebauungsplan festgesetzten Vermeidungs- und Minimie-
rungsmalnahmen durch das geplante Vorhaben kein Verstof3
gegen § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG vorbereitet wird.
Das Biotop und auch die FFH-Mahwiesen sind bekannt und
wurden im Bebauungsplanentwurf bereits berlicksichtigt.

Landschafts-/Ortsbild
Abwagung der Stellungnahme siehe oben (ab. 1. Absatz ff.).

Kenntnisnahme
Die Gemeinde foérdert bereits seit Jahren Innenentwicklungs-
malnahmen, unter anderem wurde dazu im Rahmen der
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Nr. | Datum Behor- Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager Abwigungsvorschlag
den/Tob offentlicher Belange
Forderung: Die Innentwicklung ist prioritdr zu einer Entwick- Flachennutzungsplan-Gesamtfortschreibung ein Bauliicken —
lung in den AuBenbereich vorzunehmen (z. B. entlang der und Flachenpotentialkataster erhoben. In den letzten Jahren
WinterbergstraRe). erfolgte bereits bis auf einige wenige Grundstiicke eine In-
nenentwicklung gemal dem Baullickenkataster. Eine ausrei-
chende Wohngebietsversorgung fiir Burgberg ist im Innenbe-
reich deshalb nicht mehr geboten.
Fazit
Aufgrund der innerértlichen Freiflichen und der vorhande- Zu Fazit
nen Schutzgiiter (Biotope, Arten) sowie der Auswirkungen Kenntnisnahme
auf das Orts- und Landschaftsbildes lehnen wir den Bebau-
ungsplan in der vorgelegten Form ab.
Sollte ein Bedarf nachgewiesen werden und die Biotop- und Ar-
tenschutzprifung dies zulassen, kdnnen wir uns eine reduzierte
auf den Ostteil beschrankte Variante mit 8 Bauplatzen vorstellen
mit einer ErschlieRung vom Grasweg und Winterbergweg. Die
vorhandenen Schutzflachen sind auf alle Falle in ihrer Quantitat
und Qualitat zu erhalten.
Wir bitten um weitere Beteiligung bzw. Unterrichtung liber das Der Anregung wird gefolgt
Ergebnis. Eine weitere Beteiligung erfolgt im Rahmen des § 4 Abs. 2
BauGB
30. | - Landesver-
gzgi:fABU Keine Stellungnahme Keine Anregungen und Bedenken.
Wirttemberg
31. | - BUND-
Regionalge-
schaftsstelle Keine Stellungnahme Keine Anregungen und Bedenken.
Schwarz-
wald-Baar-
Heuberg
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Datum

Einwender

Stellungnahmen der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlag

Folgende Stellungnahmen der Offentlichkeit gingen bei der Stadt ein:

Birger_in

Keine Stellungnahme

Keine Anregungen und Bedenken.
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